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Prosba o wydanie pisemnej interpretacji podatkowej dotyczacej podalku od nicruchomosci
o spoldzielni mieszkaniowe) w zakresie:
I. stawek podatku od nieruchomosci dla budynkéw lub ich czgsci, w kKioryeh mieszezy
Sty pomieszezenia Zarzgdu Spoldzielni i Administracji,
2. opodatkowania budowli ub ich czesel zwigzanych z prowadzenicin dzialalnosc]
gospodarcze).
Prosimy o odpowiedz na nastgpujgce pytania:
Lo Jaky stawkq | ow jakim zakresie opodatkowa¢ budynki ub ich czesei chsplontowine
ylko  przer Zarzyd Spoldzielni  oraz Administracj¢  Domdw Micszkalnyeli
Czy przedstawiona przez Spbldziclnig podstawa opodatkowania rOZNYMI stk
podatkowymi w Lym zakresie Jjest prawidlowa?
2. W jakim zakresie opodatkowad budowle lub ich czgsel  eksploatowane przey,
Spoldzielnig? Czy przedstawiona przez Spotdzielnig podstawa opodatkowunia w Ly 1

zakresie jest prawidlowa?

W')’li.ilﬁniill]])’, z¢ Spoldzielnia nasza w gtownej mierze prowadzi dziatalnosé polegatae: na
zaspokajaniu potrzeb micszkaniowych swoich czlonkow, ktéra to dziatalnosé nic jest
kwalilikowana przez znaweow prawa Jako dzialalnos$¢ gospodarcza. Tylko nicziucrng CrgNe
dztalainosei Spoldzielni mozna zakwalifikowaé Jako dzialalnesé gospodarczy. Zwigziu Just
ona 2 zarzydzaniem lokalami uzytkowymi,

NASZE STANOWISKO

AdL W nawigzaniu do pisma Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskic 2 dnia 16012012,

wyrazamy zdanie, ze dla potrzeb podatku od nicruchomodces nie mozna sty vgodgic ze




slanowiskiem, ze dla budynkéw lub ich czgdei w ktorych mieszezy, Si¢ pomieszezenia Zarzadu
Spoldzicini czy ez administracji nalezy w catosci zastosowaé stawki jak za budynki lub ich
Czgsel gwlgzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze) - pdyz nie cala dzaialnose
spoldzielni mieszkaniowe) moze byé raklowana Jako dziatalno$¢ gospodarcza. Na pourzeby
opodatkowania tych budynkow nalezy uwzglednic fakt, iz spéldziclnic micszkaniowe
gospodirujae funduszami  swoich czlonkéw w  celach niezarobkowych 1w zakeesic
dotyczaeym swej podstawowsj dzialalnosci nie prowadzg dzialalnosei pouspodarezei. 1Ha
poparcia lego  slanowiska  warlo przytoczy¢ opini¢ Ministra  FinansOw  (wyrazong
w adpowiedzi na interpelacjg nr 6781 z 2007r. w sprawie walpliwosei dotyczaeyel placeuia
przos spoldzielnie  mieszkaniowe podatku od niektérych nieruchomosci), w Kooy
stwierdzono jednoznacznle: “dzialuinesé spoldzieini mieszkaniowych w zakresie zuspokajanic
potrzel mieszkaniowych swoich czlonkéw nie moze byé uznanu za prowadzenic dzivlabiosei
gospodurczej. Powyisze nie oznacza jednak, ze spoldzielnie  mieszkuniowe nic oy
prowadzié innej, uferej w o statucie,  dzialalnosci w celach zarobkowych. W wigzhu
= powyzszynr nieruchomosci spoldzielni mieszkaniowych (w tym biura spoldzielui, Swictlice)
bedy podlegaly opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, co do zasady, wedlug stawek
Juk od budynkow nieszhalaych lub od budynkow pozostalych. W przypdhu vdy
spoldzielnia mieszkaniowa  prowadzi dzialalnosé gospodarczq budynki lub ich czoicd
wykorzystywane do tej driatalnosci opodatkowane bedy stawky podatku wlascivy di
hudynkdw 2wigzanych = prowadzeniem dziglalnosci gospodarcze/”. Warto w tym migjscu
przyloczy¢ ez postanowienie Sgdu Najwyzszepo z dnia 20 pazdziernika 1999 v sypn, ukt 1]
ChN 372/98, dotyczace dzialalnoscei gospodarczej spotdzielni niieszkaniowyceh: “Mujee e
wwadze  wymienione cechy, nalezy uznaé, e dzialalnosé spoldzielni  mieszkaniowe)
skicrowana "do  wewnqirz”, w ramach stosunkéw czlonkowskich nie ma charakteru
gospodarezego.  nawtomiast  moze  mieéd  taki charakier dzidlalnosé  wobee  innych
preedsichiorcow . Poglad ten znajduje réwnie? potwierdzenie m.in. w uchwale Nuczelnego
Sqdﬁ- Adnunistracyinego z 24 marca 1997 r. nr FPK 1/97. w ktorej NSA stwierdzit, ze

spoldzicinie  mieszkaniowe  gospodarujy  funduszami  swoich  cztonkdw  w  celadd,
niczarobkowych i w zakresie dotyczacym ich podstawowej dziatalnosei nie mozna i
przypisac  prowadzenia dzialalnosei gospodarczej. W zwigzku 2z powyzszym  nalesy

stwierdzic, ze Spdldzielnia nasza prowadzi, wiec tylko w ogranicconym zakresic

dzialalno$é gospodarezy w rozumienin art. la ust. ) pki 4 ustawy o podatkach i oplatach

lokalnych, poza ww. podstawows dzialalnoscia.




Biorae ten faki pod uwagg i stosujge rownoczesnie wyktadnig jezykowa niezbednyg w procesie
Interpretacjl prawa podatkowego w zakresie wprowadzonego do ustawy stowa WCZRSET
budynku (jako iz ustawodawca nie okreslil zasad jego podziatu na czesé  zwiazany
¢ dzialalnosciy gospodarcza) - co wg  Slownika jezyka polskiego pod redakejy prof
Mieczyslawa Szymczaka (Wydawnictwo Naukowe PWN - Warszawa 1998 r., wydanic I, (om
Lostr 317), oznacza wycinek Jakiejs calosci, bedgey wynikiem podzialu lub wyodrehuivnia
(.0 Jeden z elementow, na kiore dzieli sig jakas calosé, pewna ilosé z calosei: dziad, kenwalvk,
odeinek, wlamek (..)" - nalezy stwierdzi¢, ze opodatkowanic budynkow tub ich czesei (art, 2
ust. 1 pki 2 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych), w ktrych mieszezy sig tylkao
pomicszezenia Zarzadu Spotdzieln ¢zy lez Administracji podatkiem od uicruchomose;
stawka jak za budynki lub ich czgdel zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci zospodurcze
winno stosvwane by¢ jedynie w takim zakresie w jakim sluza dziatainosci gospodarezej,
W pozostalej czesei opodatkowane winny by¢ stawka jak od budynkéw mieszkainych lub o
budynkéw pozostatych. Zasadnym przy tym jest stosowanie do ustalenia powierzehni crede

budynku Zarzadu Spéldzielni  tub administracji  sluzacej prowadzenin  dviulalnode]

gospodarcze] oraz do dziatalnosei nie majacej takiego charakteru tj. zwigzane] z obshugy

powierzehni mieszkalnych oraz garazowych -  wskaznika procentowego  bhedacepo

odzwicrciedleniem udziatu wMetrowego™ tp. udzialu calej powierzehni cksploatowane] ngy

kazda z tych dzialalnosei w stosunku do sumy tych powierzehni.

Analogiczne stanowisko zajal Naczelny Sad Administracyiny w uchwale sklady plyciu
s¢dziow z dnia 4 czerwea 2001 r. (sygn. akt FPK 5/01) wyrazajac zdanie, ze przepisy ustiwy
o podatkach i optatach lokalnych pozwalaja ..na procentowe okresienic czesct hudowli
wigzanef = prowadzeniem dziaglalnosci gospodarczef innej niz dzialainosé rolnicza lub lesi
- wocelu ustalenia jej wartosci” Stosujac powyzsze stownikowe definicje, pozwalajgee
w ocenie NSA na przyjecie, iz czgSeig budowli moze byé jej kawalek, element, procent,
utamek, okreslony udziat, potowa itd. pozwalaja nam stwierdzi¢ poprzez analogic, zc
usmlénie powierzehni budynku (w kiérym mieszcza si¢ pomieszezenla Zarzadu Spoldziclni
¢zy ez Administracji) wykorzystywanej dla dzialalnogei gospodarczej, a w konsekweneji

obcigzonej najwyzsza stawka podatkowa, winno odbywac¢ sie jak przedstawilismy wyzej.

Ad. 2 W zakresie opodatkowania budowli lub ich czesei zwigzanych z prowadzenicm
dzialalnosei  gospodarczej nasza Spoldzielnia prezentuje stanowisko podobne  jak
przedstawiono wyzej w stosunku do opodatkowania budynkow, w ktorych mieszezy sic

ponueszezenia Zarzadu Spoltdzielni i Administracji. Nalezy bowiem rozdziclié budowle

()



zwigzane | niczwigzane z prowadzony przez spotdzielnig dziatalnosciqy gospodarczy, Majige na
wzgledzie zaprezentowane wezesnie] stanowisko NSA (sygn. akt FPK 5/01), mozliwe Jest
okreslenie dla celow podatky od nieruchomosei czesei budowdi zwigzanef z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze} jako utamek lub procent jej wartosei. W zwiazku z tym SLOIMYy na
stanowisku, z¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaé bedzic ta wartosc

budowli. kiéra obliczona zostanie przy zastosowaniu wskaznika_opierajgeego sic

procentowym udziale powierzehnj eksploatowanej dla prowadzenia dziatalnodcei gospodarese)

w stosunku do powierzchni eksploatowanej ogdtem.

Dobitnym  potwierdzeniem prawidiowosci  naszych ustalen jest rowniez  orzeczenie
Wojewodzkiego Sgdu Administracyinego w Gliwicach z dnia 23 listopada 2010 r. (1 SA/GI
732/10). ktore w swoim  zalozeniu: pelni podziela  poglyd Naczelnego  Sydn
MO, iz majqe na wzgledzie racjonalnosé dzialania ustawodawcy nalezy przyjyé, ze celem
nowelizacji ustawy o podatkach i oplatach lokalnych bylo doprowadzenie do tukief regulaci
pravwnej. kicra umozlivilaby objecie podatkiem od nieruchomosci budowli lub ich czeser
wiqzunyeh z dziatalnosciy guspodarczy inng niz dziclalnesé rolnicza hub lesna, w wypadki
provadzenia przez podatnika roinych rodzajdw dziatalnosci eliminujye w ten sposob
sviuacje, kidre w przesziosei umozliwialy unikanie obowigzky podatkowepo w kategorii
podutku od  nieruchomoscei. A zgtem budowle spoldzielni mieszkaniowych, w  czesci
niezwiqzanej g dziclulnosciq gospodarczq, nie bedq podiegaly opodatkowaniu.”

Zdaniem WSA w Gliwicach ,.analiza tresci art. 2 ust. I pkt 3 ustawy o podatkach i oplutuch
lokalnych prowadzi do whiosky, iz zalozeniem i celem ustawodawcy, wprowudzajgeego o
ureguivwanie bylu mozliwoéé opodatkowywania budowli nawet wiedy, gdy tylko w coesci sy
one zwigzane z prowadzong prrez podumika dzialalnocig gospodarczy, A jesli tyltko te, kiory
SqSwlqzane z o prowadzeniem  dzialalnosci gospodarczej, to znuczy, ze preedmioten:
zobowiyzania podatkowego nie bedg budowle posiadane przez podatnikow, kiore nic sy
zu-w'q;z.ane = proveadzeniem przez nich dzialainosci gospodarczej. ™

Mujae to na uwadze, w ocenie Sadu powolany przepis oznacza, Ze budowle podlegajy
ocpodatkowaniu tylko w  przypadku gdy sa 2zwiazane z prowadzeniem dzialalnosei
gospadareze]. Majge za$ na wzgledzie zaréwno zaprezentowane stanowisko NSA juk i WSA
w Gliwicach mozliwe jest okreslenie dla celow obliczenia podatku od nieruchomosci cresei
budowli jako ulamek lub procent jej wartosci.

Poglad analogiczny wyrazit takze Minister Finanséw w piSmie z dnia 2 marca 2008 r..

nr PL/B32/16/KPV/08/3085. Stwierdzil on, ze iezeli dziatalnos$é spotdzielni micszkaniowe]




spelnia przeslanki art, 2 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarezef, 10 budowlce
spoldzietni w takim przypadku podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nicruchomoser,
wediug zasad okreslonyeh w arl. 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Nuatomiast
budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosei w  zakresie zaspokajanta  potrzeb
nieszkaniowych  cztonkéw  spoldzielni, jako niezwigzane z prowadzeniem dziatalnoses
gospodarcze) nie podlegaja podatkowt od nieruchomodcei,

lakie samo stanowisko zajely nizej wymienione organy podatkowe w interpretacjuch
indywidualnych  dotyczgcych  opodatkowania  budowli stanowigeych  wlasnosé  lub
wspotwlasno$¢  spoldzielni  mieszkaniowyeh m.in.: Prezydent Miasta Ltk (Fn Nr
SUIO/L/3/12P/06 7 dnia 19 kwietnia 2006 1), Prezydent Miasta Gdansk (WI-lI-
5110/1/628/08, czerwiec 2008 r.), Prezydent Miasta Nowy Sacz (nr WKP.RWD, §5.3110-1-
432/07 z dmia 29 marca 2007 r.).

Ninigjszym pismem Spoldzielnia nasza wyraza poglad, ze sposob obliczania podatkt
od nicruchomosei w zakresie  obciazania tym podatkiem budynkow Zarzadu oruz
Admimstracji  Domoéw  Mieszkalnych powinien wynikaé z zastosowania  wskaznika

procentowego dotyczacego dzialalnosei gospodarczej (powinna brana byé pod uwagy

powierzchnia tokali uzytkowych oraz dzierzaw terenu), dzialalnosci zwigzanej - obslugy
micszkan (powierzchnia budynkow) oraz z obstuga powierzehni pozostalyeh (powierzehnia
parazy). bedacego  odzwierciedleniem  udzialu metrowego™ 4. udzialu powicrzchui
cksploatowanej na kazda z tych dzialalnosci do sumy tych powierzehni, W konsekweneii do
odpowiednich czeéct budynkéw Zarzadu oraz Administracji  obliczonych procentowo
powinny micé zastosowanie odpowiadajace im stawki podatkowe,

W zakresie podatku od nieruchomoset w stosunku do budowli Spatdzielnia rowniez
wyraza poglad, ze wartos¢ budowli, od ktorej obliczany jest podatek ustalona powinna by¢
przy zastosowaniu wskaznika procentowego. Jego wysokosé odpowiadalaby rclacji migdzy
powterzehnig lokali uzytkowych oraz dzierzaw terenu (czyli powierzehni zwigzane]
z dzialalnosciy gospodarczy) a suma powierzehnt wszystkich budynkow i dzierzaw terenu.

W zwigzku 7 Korzystnym dla spotdzielni mieszkaniowych bogatym orzeeznictwens
w omawianym zakresie liczymy na pelng akceptacje Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskic
dla naszych ustalen i prosimy o potwierdzenie czy nasze stanowisko jest wlasciwe.

Z powazanicim






PREZYDENT MIASTA

Siemianowice Slaskie
ul. Jana Pawla 1110
41-100 Siemianowice Slaskie

FN-WP.3120.2.09.2012 Stemianowice Slaskic 22.04.20}2

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie, dzialajac na podstawie art. 14 | § 1 i § 3
wzwigzku z art. 14 b, art. 14 ciart. 14 k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynucju
podatkowa (t). Dz.U. z 2005 r., Nr 8, poz. 60 z pozn. zm.) oraz art. 1 a ust. | pkt 3 4
i art. 2 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(t3. Dz, U. 22010 r. Nr95, poz. 613 z péin. zm.)

postanawia:
t. stanowisko wnioskodawcy przedstawione w pismie z dnia 28 lutego 2012 roku, znak
w kwestii zastosowania dla budynkéw lub ich czesci w ktorych mieszezy sie
ponieszczenia Zarzadu Spéldzielni i administracji stawek podatku od nieruchomosci jak dla
budynkow mieszkalnych i budynkéw pozostalych uznaé za nieprawidlowe
2. stanowisko wnioskodawcy, przedstawione w piémie z dnia 28 lutego 2012 roku, znuk
w kwestii opodatkowania budowli lub ich czesci zwigzanych 2 prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, kiore zaktada zastosowanie dla potrzeb opodatkowania budowlj
wskazntka procentowego uznaé za nieprawidiowe

UZASADNIENIE

Whaloskiem z dnia z dnia 28 lutego 2012 r. pismo podatnik zwréeit sig
do tutejszego organu podatkowego o udziclenie pisemnej interpretacji w zakresie stosowania
przepisow prawa podatkowego w zakresie stawek podatku od nieruchomogei dla budynkdw
lub ich czgsei, w ktérych mieszeza sie pomieszczenia Zarzadu Spotdzielni i administracji oraz,
w zakresie opodatkowania budowli lub ich czgsci zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Wnioskodawca przedstawil stan faktyczny, z ktorego wynika, iz: spoldzielnia
w glownej mierze prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na zaspokajaniu potrzeb micszkaniowych
swoich czionkéw w celach niezarobkowych i w zakresie dotyczacym jej podstawowd]
dzialalnosci nie mozna jej przypisaé prowadzenia dzialalnosci gospodarcze). ‘I'ylko
minimalng cze$¢  dzialalnosci Spotdzielni mozna zakwalifikowad juko  dzialalnosge
gospodarcza. Polega to na wynajmie lokali uzytkowych, miejsc reklamowych i dzicrzawic
gruntu. Organ podatkowy uznal przedstawienie przez podatnika stanu faktycznego za
wyczerpujace 1 umozliwiajace zajgeie przez organ podatkowy stanowiska w sprawie.

W zlozonym wniosku Spdldzielnia wskazala wihasne stanowisko w Sprawic
stwierdzajac, ze dla potrzeb podatku od nieruchomosci nie mozna sig zgodzié ze
stanowiskiem, ze dla budynkéw lub ich czgsei w ktérych mieszezg sic pomieszczenia
Zarzadu Spotdzielni czy tez administracji nalezy w catosei zastosowaé stawki Jak za budynki
lub ich czesei zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze). Na  potrzeby
opodatkowania tych budynkéw nalezy uwzglednié fakt, iz spoldzielnie mieszkaniowe
gospodarujae funduszami swoich czlonkéw w celach niezarobkowych 1 w zakresie swej



podslawowej dziatalnosei - nie prowadza dziatalnosci gospodarczej. Stad Spoldzicinia WYz
slanowisko, ze w opodatkowaniu budynkéw, w ktérych mieszezy si¢ tylko pomieszezeniu
Zarzadu Spoldzieln; ¢zy tez administracji powinien by€ zastosowany wskaznik procentowy,
bedacy odzwierciedieniem udziatu »metrowego” 1. udzialu cafe; powierzchni eksploatowaunj
na kazdy z tych dziatalnosei w Stosunku do sumy tych powierzchni, Podobne stanowisko
cajmuje Spoldziclnia w przypadku opodatkowania budowl; uznajac, ze nalezy rozdziclic
budowle zwigzane i nje Zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg a w slad za tym
opodatkowaniuy podlegac bedzie jedynie ta warlosé budowli, ktéra obliczona zostupic pIrzy
Zastosowaniu wskaznika opierajacego sie na procentowym udziale powicrzchni (wartoset)
eksploatowanej dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w stosunku do powterzehni
{(wartosci) eksploatowanej ogélem.

Do wniosku Podatnik zalaczyl, dowod wniesienia oplaty za wydanie inierpretacji oray
oswiadczenie, o ktérym mowa w art, 14b § 4 ustawy Ordynacja podatkowa.

Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie po rozpatrzenin przedmiotowego wniosku
WyJasnia, co nastepuje:

Zgodnie z art, 1 vst. 1 - ust. 6 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, celem spoldzielnt
nicszkaniowej, zwanej dalej "spoldzielnig”, jest zaspokajanie potrzeb micszkaniowych
11nnych potrzeb cztonkéw oraz tch rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokals
mieszkalnych lub doméw Jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu (ust. 1),
Spoldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych Kkosztem swoich
cztonkow, w szezegodlnosei z tytutu przeksztalcen praw do lokali (ust. 1"). Przedmiotem
dzialalnosei spoldzielni moze by¢: 1) budowanie lub nabywanie budynkéow w cely
uslanowicnia na rzecz czlonkéw spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujgeych S1¢ W tych
budynkach lokali mieszkalnych, 2) budowanie iub nabywanie budynkéw w celu ustanowieniy
na rzecz czionkéw odrebnej wilasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu  we
wspolwlasnosei w parazach wielostanowiskowych, 3) budowanie lub nabywanie domow
jednorodzinnych w  eelu Przeniesienia na rzecz czionkow wlasnosei  tych  domow.
4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalnych lub domow
Jednorodzinnych, 5) budowanie lub  nabywanie budynkow w celu WYNa) mowania
lub sprzedazy znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o oy
przeznaczeniu  (ust. 2). Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nicruchomosciami
stanowiqcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czlonkow (ust, 3).
Statut spéldzielni okresla, ktora dziatalnosé sposrdd wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi
spaldzielnia (ust. 4). Spéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig nie stanowiyey jej micnia
lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawarte} z wlascicielem (wspotwlasciciclami)
tej nieruchomosci (ust. 5). Prowadzenie przez spotdzielni¢ mieszkaniows dziatalnosc:
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw nije przesgdza jednak fakiu,
iz spoldzielnie mieszkaniowe nie mogg prowadzi¢ innej dzialalnosei gospodarczej, co wynika
WPprost z art. | ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgodnie 2 ktérym spoldzielnia

przepisach i statucie, jezeli dziatalnosc ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjy celu,
o ktérym mowa w ust, | w/w ustawy.,

Majace na uwadze POwyzsze przepisy oraz stan faktyczny podany w przedmiotowym wniosku
0 wydanie interpretacji, organ podatkowy stwierdza, ze w przypadku

mamy do czynienia z podmiotem posiadajacym wszelkic cechy
przedsiebiorcy. Stanowisko w przedmiocie prowadzonej przez spoldzielnie mieszkaniowe



Oraz pismicnnictwie, w tym w postanowieniu z dnia 20.10.1999 . Sadu Najwyzszepo
sygn. [t CKN 372/98 oraz wyroku z dnia 12.03.2004 r. Sadu Najwyzszego sygn. 11 CK 53/03.
Jak ustalono w oparciu o analize zlozonego wniosku z dnia 28 lutego 2012 roku
Spoldzielnia Mieszkaniowa prowadzi obok dzialalnosci zwiazanej z zaspokajanicm potrzeb
micszkaniowych swych czionkéw takze dziatalnogé ZWIGZAaNY  Z NP.  wynajmenm
I zarzadzaniem lokali uzytkowych. Dzialalno$é ta jest dziatalnoseiy  gospodaress
w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie driatalnosei pospodurcze]
(Dz.U. 2z 2010 r, Nr 220, poz. 1447 z poézn. zm.). Bez watpienia wige spotdzielnia jest
przedsigbiorca w o rozumieniu art. 4 ustawy o swobodzie dzialalnosci gospodirerg).
W zwigzku z powyzszym tut. organ podatkowy podziela stanowisko przedstawione w wyze]
powolanym orzecznictwie, zgodnie z ktorym spoldzielnia winna by¢ traktowana tak samo jak
mni przedsigbiorey,

W e} sytuacji zastosowanie ma zatem art. | a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach 1 oplatach
lokalnych, zgodnie z ktérym grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzenicm
dziatalnosci gospodarczej to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorey
lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé gospodarcza, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami a takze gruntow, o ktorych mowa
woart. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nic jest 1 nie moze hyd
wykorzystywany do prowadzenia tej dzialalnosci ze wzgledow technicznych, W powulanym
przepisie ustawodawca wskazal, ze jedynie budynki mieszkalne oraz grunty zwigzane 2 (ymi
budynkami nie mogg zosta¢ uznane za zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze.
Z powolanego przepisu wynika m. in., iz budynki znajdujace si¢ w posiadaniu przedsigblorey.
z wypatkiem budynkow mieszkalnych, nalezy uzna¢ za zwigzane z prowadzeniem dzialalunosci
gospodarczej 1 tym samym powinny byé one opodatkowane stawka jak za dzitalnosé
gospodarcza. W przypadku preedsigbiorcy o opodatkowaniu budynku stawkg jak
za dzialalnos¢ decyduje bowiem sam fakt zwiazania budynku z prowadzonyg dzialalnoseiy
gospodarczg. Rowniez obiekty niewykorzystywane w danym momencie w prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej, a takze obiekty, w ktorych prowadzona jest inncgo rodzaju
dzialalnos¢ niz gospodarcza (np. socjalna) nalezy uzna¢ za zwigzane z dzialalnosciy
gospodarcza, jezeli tylko znajduja si¢ w posiadaniu podmiotu, ktéry ma status preedsigbiorey.
W zwigzku z powyiszym spoldzielnia zobligowana jest do placenia  podatku
od meruchomosei wedtug najwyzszej stawki od wszystkich lokali, kiore nie stanowig lokali
micszkalnych.,

W swielle powyzszego, odnoszge sie do stanu faktycznego przedstawionego przez
wrnioskodawcg nalezy uznaé za nieprawidlowe stanowisko wnioskodawcey, preedstawione
w pismic z dnia 28 lutego 2012 roku znak w kwestil stawek podatku
od nieruchomosci  dla budynkdéw lub ich czescr, w ktorych mieszezy si¢ pomieszezenia
Zarzgdu Spéldzielni i administraci.

Odnoszac si¢ do kwestii opodatkowania budowli lub ich czgsel zwigzanych « prowadzeniem
dziatalnosei gospodarczej nalezy stwierdzié, ze zastosowanie w tey sytuacji ma rowniez art. la
ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, zgodnie z ktorym grunty, budynki
i budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej to grunty, budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsi¢biorcy lub innego podmiotu prowadzacego  dziatalnosc
gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z lynu
budynkami, a takze gruntow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba, z¢ przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia te) dziatalnosci
z¢ wegledow technicznych. Powyzsze wylaczenie nie obejmuje jednak budowli, co prowadzi
do wniosku, iz budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy zawsze zwigzane sy
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;.




W Swietle powyzszego odnoszac si¢ do stanu faktycznego przedstawioncgo  precz
Whioskodawcg, z ktorego wynika, iz Podatnik dopuszcza mozliwosé opodatkowania ¢resci
budowh, w sytuacji gdy ta w czesei wykorzystywana jest do prowadzenia dziatalnosc
gospodarczej, a w czgéei do innych celéw (w tym przypadku do zaspokajania pouzeb
mieszkaniowych czlonkow spoldzielni) stwierdzi¢ nalezy, iz -stanowisko Whioskodawey— .\
jest nieprawidlowe, jako ze analiza przepiséw przeczy racji wnioskodawcy., Co prawda
artykut 2 ust. | pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych wskazuje na mozliwosé
opodatkowania  budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem  dzialalnosei
gospodarczej, jednak analiza dalszych przepiséw tej ustawy w tym art. 4 ust. | pkt 3 oraz urt 5
ust. 1 pki 3 nie potwierdza takiej mozliwosci.

Ustawodawca nie wskazal bowiem zasad podziatu budowli na czesci oraz nie przewidzial
stawki dla budowli z uwzglednieniem, ze opodatkowaniu maja podlegaé takze ich czescl
Jedynic w przypadku budowli usyluowanych na obszarze dwoch lub wigce] pmin, warlasce
czeSci budowli okresla si¢ proporcjonalnie do dlugoesci odeinka budowli polozonego
na terenie danej gminy ( art. 4 ust. 9 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych)

W zwigzku z tym przepisy regulujace podatek od nieruchomosci nie daja innej podstawy
do ustanowienia procentowego wskaznika wymiaru podatku w razie jedynie czegsciowego
zwigzania budowli z dzialalnoscia gospodarcza.

Nawet gdyby zasady opodatkowania czgsci budowh zostaly doprecyzowane precs
ustawodawcg, to zdaniem organu podatkowego przepis art. 2 ust. | pkt 3 ustawy o podatkach
{ oplatach lokalnych mialby zastosowanie, tylko wéwczas, gdy cz¢s¢ budowli bedyeei
w posiadaniu przedsigbiorcy nie bylaby i nie moglaby byé wykorzystywana do dziatalnosci
gospodarczej ze wzgleddw technicznych, co wynika z art. | a ust. | pkt 3 tej ustawy.

Biorge powyzsze pod uwage tut. organ podatkowy uznaje za nieprawidlowe stanowisko
wnioskodawcey przedstawione w pismie z dnia 28 lutego 2012 roku, znak

w kwestii opodatkowania budowli lub ich czesci zwiazanych z prowadzeniem dziatulnosci
gospodarczej, ktére zaktada zastosowanie dla potrzeb opodatkowania budowli wskuzniku
procentowego.

W zwigzku z powyzszym postanawia sig jak w sentencii.

i POUCZENIE

Zastosowanie sig do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dorgczenicm
‘ organowi  podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sadu  administracyjnego
! uchylajacego interpretacje indywidualng nie moze szkodzié wnioskodawcy, jak rowniey
w przypadku nieuwzglednienia jej w rozstrzygnigciu sprawy podatkowe;.

Nu ninigjsza interpretacj¢ przepisdéw prawa podatkowego Stronie przysluguje prawo
whicsienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach, ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego 2, po uprzednim wezwaniu na pismie Organu — Prezydenta Miasta
Siemianowice Slaskie, ktéry wydal interpretacj¢ w terminie 14 dni od dnia, w Ktérym
skarzacy dowiedziat si¢ lub moégt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia
prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r, - Prawo o postgpowaniu przed sydami
administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pézn. zm.).

Skarge do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach wnosi si¢ (w dwoch
egzemplarzach - atr. 47 ww. ustawy) w terminic trzydziestu dni od dnia dorgczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielil
odpowiedzi na wezwanie, w terminie szes¢dziesigeiu dni od dnia waiesienia tego wezwunia
(art. 53 § 2 ww. ustawy).




Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktorego dzialanie lub bezczynnosc
sa przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) ). na adres: Prezydenta Miasta
Siemianowice Siaskie (41-100 Siemianowice Slaskie, ul. Jana Pawla I 10).

Niniejsza interpretacja indywidualna wraz z wnioskiem o wydanie interpretacji, po usunigciu
danych identyfikujgcych wnioskodawcg oraz innych podmiotéw wskazanych w tresci
interpretacji, zostanie niezwlocznie zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej.

Wykonano w 3 egzemplarzach:
Egz. Nr 1. — adresat

Egz. Nr 2 — Dyrektor Urzedu Kontroli Skarbowej w Katowicach, ul. Paderewskiego 32 b
Egz.Nr3-a/a







