ICNarchitekc|

Siemianowice Slaskie, dn. 63672024+, 11,02.,2024+,-09.08.2024r
Inwestor:
NB1 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Krakéw 30-324, ul. Szwedzka 25/2

Petnomocnik:
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I

e-mail: I
tel. I

Rada Miasta Siemianowic $laskich

ul. Jana Pawta Il 10

41-100 Siemianowice Slaskie

za posrednictwem

Prezydenta Miasta Siemianowice Slgskie

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

1. Zgodnie z Art. 7. ust. 1. obowiazujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

oraz inwestycji towarzyszacej dla inwestycji:

® nazwa inwestycji: ,BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z USLUGAMI |
GARAZAMI PODZIEMNYMI, OTWARTYM DWUPOZIOMOWYM GARAZEM NAZIEMNYM WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU, INFRASTRUKTURA DROGOWA | TECHNICZNA NA DZIAtKACH O NR EW.
3593/222, 3228/222, 3589/222, 3590/222, 3592/222 W ZAKRESIE INWESTYCJI GLOWNE) ORAZ BUDOWA
INFRASTRUKTURY DROGOWEJ | TECHNICZNE) NA DZIALKACH O NR 3205/225, 3616/225, 3890/220,
3891/220, 2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96, 584/160, 585/160, 1244/162, 2551/222
W ZAKRESIE INWESTYCJI TOWARZYSZACE) DO OBStUGI INWESTYCJI GROWNE), J. EWID. 247401_1 OBR. 53
SIEMIANOWICE SLASKIE, PRZY UL. KS. JANA KAPICY W SIEMIANOWICACH SLASKICH”

e adres: ul. ks. Jana Kapicy, Siemianowice Slgskie

e nr dziatki/dziatek:
- w zakresie inwestycji gtéwnej: 3593/222, 3228/222, 3589/222, 2590/2222, 2592/2222
- w zakresie inwestycji towarzyszacej do obstugi inwestycji gtéwnej (infrastruktura drogowa i techniczna):
3205/225, 3616/225, 3890/220, 3891/220, 2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96,
584/160, 585/160, 1244/162, 2551/222

* obreb: 53, jednostka ewidencyjna 247401_1 Siemianowice $laskie.

2. ZAWARTOSC WNIOSKU zgodnie z Art. 70 ust. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw z dn. 7 lipca 2023 r. oraz zgodnie z Art. 7. ust. 7 obowigzujacej
ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

2.1 Granica terenu objetego wnioskiem przedstawiono na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na
kopii mapy ewidencyjnej, w skali 1:1000 lub wiekszej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy oraz obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywad (ZAtACZNIK NR 1);

Przedsigwzigcie, zlokalizowane bedzie w wojewédztwie $laskim, w granicach miasta Siemianowice Slaskie (miasto
na prawach powiatu), w rejonie ulicy ks. J. Kapicy. Projektowana zabudowa mieszkaniowa wraz z
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zagospodarowaniem terenu jako giéwna inwestycja obejmuje dziatki ewidencyjne nr 3593/222, 3228/222,
3589/222, 3590/222, 3592/222 jednostka ewidencyjna 247401-1 obreb 53. Inwestycja towarzyszaca, jaka bedzie
realizacja infrastruktury drogowej i technicznej obejmuje dziatki nr 3205/225, 3616/225, 3890/220, 3891/220,
2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96, 584/160, 585/160, 1244/162, 2551/222 jednostka
ewidencyjna 247401-1 obreb 53.

Obszar oddziatywania inwestycji zostat wyznaczony na podstawie Art. 3 pkt. 20 Prawa Budowlanego.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w granicach miasta Siemianowice Slaskie, majacego powierzchnie
okofo 25 km? (2’550 ha). Planowane przedsiewziecie obejmie powierzchnie okoto 4,44 ha (inwestycja gtéwna) oraz
okoto 0,71 ha (inwestycja towarzyszaca), co stanowi¢ bedzie zaledwie 0,2% powierzchni miasta. W zwigzku z
powyiszym skale przedsiewziecia biorgc pod uwage powierzchnie zajeta pod planowane przedsiewziecie i sama
inwestycje okresla sie jako niewielka. Analizujac szczegétowo zakres planowanych do wykonania prac w ramach
przedsiewziecia wraz z oszacowanym oddziatywaniem przedsiewziecia — skale przedsiewziecia ustala sig na

lokalna.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (sumarycznie) - PUM:

) minimalna: 29’000 m?
° maksymalna: 30°186 m’

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

° minimalna: 655
° maksymalna: 663

2.4. Okredlenie zakresu inwestycji_przeznaczonego na_dziatalnosé¢ handlowg lub ustugowa (nalezy wskazac

wskaZniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z Art. 3.)

a) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej:

W wyodrebnionej czeici inwestycji mieszkaniowej na parterach projektowanych budynkéw przewidziano
powierzchnie uzytkowa przeznaczong na dziatalnos¢ ustugowsq i handlowa.

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ ustugowg wynosi ok. 1’511 m’, tj.

- przy minimalnej zatozonej PUM (29°000 mz): nie mniej niz 1’450m’ oraz nie wiecej niz 5'800m’ - zgodnie z
Art. 3 = min. 5% PUM i max . 20% PUM.

- przy maksymalnej zatozonej PUM (30186 mz): nie mniej niz 1’509,3m’ oraz nie wiecej niz 6'037,2m’ -
zgodnie z Art. 3 =min. 5% PUM i max . 20% PUM.

b) samodzielnego obiektu budowlanego o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2'000 m*

Nie dotyczy

c) Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowa i ustugowa wynosi 5,0% powierzchni

uzytkowej mieszkan.

2.5. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

a) zagospodarowanie i uzytkowanie: istniejace/planowane/zmiany

Zagospodarowanie istniejace

Przedmiotowy teren objety jest zapisami Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego:

- Uchwata Nr 483/2014 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania obszaru potozonego u zbiegu ulic Kapicy, Kopalnianej i Wieczorka w Sie-
mianowicach Slaskich - w zakresach terenow przeznaczonych dla:

e ustug centrotwdrczych w obiektach handlu o pow. sprzedazy pow. 2000 m2, oznaczenie symbolem UC,

e ustug, oznaczenie symbolem U3,
e zieleni urzgdzonej izolacyjnej, oznaczenie symbolem ZPI4, ZPI5 i ZPI6,
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e parkingdw, oznaczenie symbolem KP,

e drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczenie symbolem KDL,
* drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczenie symbolem KDD 3,

e drég wewnetrznych, oznaczenie symbolem KDW.

Uchwata nr 147/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 24 paidziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Henryka Sienkiewicza, Jana Matejki, Bartosza Gtowackiego oraz Fitzneréw w Siemianowicach Slaskich - w
zakresach terendw przeznaczonych dia:

ialanl i ; bolerm12R.
e terendw kolejowych, oznaczenie symbolem 1KK,
e drég publicznych, oznaczenie symbolem 2KDZ,
» drdg publicznych — klasy lokalnej, oznaczenie symbolem 2KDL.

- Uchwata nr 411/98 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 12 lutego 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siemianowice $laskie - w zakresach terendw przeznaczonych dla:

e zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej, oznaczenie symbolem ZIV-1,

e obszaru mieszkaniowo-ustugowego intensywnej zabudowy, oznaczenie symbolem MU-I,

e linii rozgraniczajacych drég wojewddzkich, oznaczenie symbolem Kz-1.

- Uchwata nr 620/2002 Rady Miasta Siemianowic $lgskich z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siemianowic Slaskich dla obszaru
potozonego u zbiegu ul. Kapicy i ul. Przodownikéw Pracy w Siemianowicach Slaskich — w zakresie

przeznaczonym dla:
¢ wielofunkcyjnego obszaru ustug sportowo-rekreacyjnych, rozrywki, zdrowia oraz innych nieucigzliwych
ustug ogéinomiejskich, oznaczenie symbolem UC-III.

- Uchwata nr 682/2023 Rady Miasta Siemianowic $lgskich z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siemianowic Slaskich obszaru potozonego w
rejonie ulic Parkowej, Obwodowej, Cmentarnej, Jana Kiliriskiego, Powstancow, Dworcowej, Bohateréow
Westerplatte oraz Michatkowickiej w Siemianowicach Slaskich — w zakresie przeznaczonym dla:

* zieleni urzagdzonej, oznaczenie symbolem 2ZP.

Teren zlokalizowany jest w otoczeniu zabudowy ustugowej, rekreacyjnej, sakralnej oraz budynkow
mieszkalnictwa wielorodzinnego. Obecnie obszar badan jest niezagospodarowany, gesto porosniety zielenig
nieurzadzong. Posiada charakter wybitnie antropogeniczny, zdegradowany pod katem przyrodniczym, w du-
zej mierze zasmiecony. Dominuj tu siedliska zubozone, charakterystyczne dla siedlisk ruderalnych i prze-
ksztatconych.

W granicach planowanej inwestycji wystepuja pojedyncze niewielkie budowle parterowe, oznaczone w
zasobach geodezyjnych jako i.b. — inne budowle.

Teren inwestycji nie przecinajg cieki wodne, ani rowy melioracyjne.

Teren nie znajduje sig w obrebie zadnego obszaru chronionego w mysl przepiséw okreslonych w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021, poz. 1098). Na terenie znajduja sie skupiska

drzew.
Pod wzglgdem morfologicznym teren jest zréznicowany, a rzedne wynoszg od ok. 275,3m do 278,4m

n.p.m.
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Teren znajduje sie na obszarze bytej, zlikwidowanej, kopalni i oczyszczalni sciekéw kopalni Siemianowice oraz
sktadowiska odpadéw przemystowych. Zgodnie z klasyfikacja wg Geoportalu Orsip 2.0 jest to teren pogdrni-

czy nr 96.

Zagospodarowanie projektowane

Projektowane przedsiewziecie zaktadac bedzie:

[

Zmiany

budowe zespotu 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach (w budynkach
B1-B6) i garazami podziemnymi, budynki o wysokosci ok. 19m, ktére posiada¢ beda VI kondygnacji
naziemnych oraz jedng podziemng (kazdy z budynkéw bedzie posiadat jeden lub dwa garaie
podziemne). Budynki klasyfikuje sie jako zabudowe $rednio-wysoka (SW).

budowe otwartego dwupoziomowego garazu naziemnego — dla obstugi parkingowej inwestycji
(dolny poziom — miejsca parkingowe na poziomie terenu, gérny poziom — miejsca parkingowe na
otwartej, niezadaszonej ptycie, podpartej stupami),

zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce drogi wewnetrzne - dojazdowe, chodniki i aleje
spacerowe, sciezki rowerowe, naziemne miejsca parkingowe, zielen (w tym zielen wysoka,
cieniujacy urzadzone miejsca rekreacji i place zabaw), matg architekture (w tym wolnostojace
budynki gospodarcze — rowerownie i $mietniki zewnetrzne), 3 place zabaw oraz 3 miejsca rekreacji,
uzbrojenie terenu w nowoprojektowang oraz przebudowywang niezbedng infrastrukture techniczna
na obszarze inwestycji gtéwnej, w tym stacje transformatorowa,

nowoprojektowane potgczenie drogowo-komunikacyjne pomiedzy ul. ks. J. Kapicy, ul. ks. Lubiny oraz
ul. Olimpijska.

rozebranie istniejgcych budowli parterowych,

zmiana uksztattowania terenu pod planowang kubature (posadowienie budynkdéw, wjazdy do garazy
podziemnych) i komunikacje drogowa (potaczenie komunikacyjne pomiedzy ul. ks. J. Kapicy, ul. ks.
Lubiny oraz ul. Olimpijska), wprowadzenie miejscowych skarp (zmiana w uksztattowania terenu nie
bedzie powodowac sptywu woéd opadowych na nieruchomosci sgsiedniel)

wycinka niektérych drzew istniejgcych z uwagi na kolizje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu, oraz nowe nasadzenia zieleni krzewowej i wysokiej (wraz z ewentualnymi nasadzeniami
zastepczymi z uwagi na przeprowadzong wycinke),

budowa nowej infrastruktury drogowej, rowerowej oraz pieszej na obszarze inwestycji gtdwnej oraz
kontynuowanie jej na obszarze inwestycji towarzyszgcej jako nowoprojektowane potaczenie
komunikacyjne pomiedzy ul. ks. J. Kapicy, ul. ks. Lubiny oraz ul. Olimpijska, uwzgledniajagce budowe
nowego przystanku komunikacji miejskiej przy ul. ks. J. Kapicy, a takze nowe potaczenie Sciezki
rowerowej z istniejgcym Skwerem Laura,

budowa infrastruktury technicznej na obszarze inwestycji towarzyszace;j.

b) uzbrojenie: istniejace/planowane/zmiany

Uzbrojenie istniejace na obszarze objetym inwestycja gtéwna kubaturowa:

L]

siec cieptownicza

sie¢ wodociggowa

siec elektroenergetyczna sredniego napiecia

sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110kV

przytgcze do sieci teletechniczne;j.

Uzbrojenie istniejace na obszarze objetym inwestycjg towarzyszacg do obstugi inwestycji gtéwnej:

sie¢ wodociggowa
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sie¢ kanalizacji sanitarnej

sie€ kanalizacji deszczowe;j

sie¢ cieptownicza

sie¢ gazowa

sie¢ elektroenergetyczna

siec teletechniczna

przytacze do sieci elektroenergetycznej

* Uzbrojenie projektowane na obszarze objetym inwestycja gtéwng kubaturowa:
siec ciepfownicza wraz z przytaczami
sie¢ wodociggowa wraz z przytgczami i podziemnym zbiornikiem na wode pozarowa
instalacja zewngtrzna kanalizacji deszczowej grawitacyjnej i ttocznej wraz z podziemnymi zbior-
nikami retencyjnymi do odprowadzenia wéd opadowych
przytacze kanalizacji deszczowej
siec kanalizacji sanitarnej grawitacyjna i ttoczna wraz z przytaczami
siec elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia wraz ze stacja trafo i przytagczami
przytacze do sieci teletechniczne;j
Uzbrojenie projektowane na obszarze objetym inwestycja towarzyszaca do obstugi inwestycji gtéw-
nej:
sie¢ kanalizacji deszczowej

® Zmiany na obszarze objetym inwestycja gtéwna kubaturowa:
likwidacja lub unieczynnienie istniejacego uzbrojenia — sie¢ cieptownicza, sie¢ wodociggowa
przebudowa sieci cieptowniczej wraz z budowg nowych odcinkéw sieci cieptowniczej i przytaczy
budowa nowego odcinka sieci wodociggowej wraz z przytaczami oraz podziemnego zbiornika na
wode pozarowg
instalacja zewngtrzna kanalizacji deszczowej grawitacyjnej i ttocznej wraz z podziemnymi zbior-
nikami retencyjnymi do odprowadzenia wéd opadowych
budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej wraz z przytaczami
przebudowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia
budowa nowoprojektowanej stacji transformatorowe;j
budowa zewngtrznych odcinkéw wewnetrznej linii zasilajacej 0,4kV (WLZ) do nowoprojektowa-
nych ztaczy kablowych WLZ,
budowa zewnetrznej instalacji niskopradowej,
- budowa zewnetrznej instalacji o$wietleniowej,

Uzbrojenie projektowane na obszarze objetym inwestycjg towarzyszaca do obstugi inwestycji gtéw-

nej:
budowa sieci kanalizacji deszczowej
budowa zewnetrznej instalacji niskopradowe;j.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:

a) zapotrzebowania na wode:

Zgodnie z pismem Wodociggéw Siemianowickich Aqua- Sprint Sp. z 0.0., znak: TT/1118/266/22 z dnia
14.06.2022 roku (dotgczonym do niniejszego wniosku jako ZAtACZNIK NR 6) w przedmiotowym rejonie nie
ma zlokalizowanych i eksploatowanych sieci wodno-kanalizacyjnych, z ktérej Inwestor mégtby wykonac
przytacza dla zaprojektowanych budynkéw. W zwigzku z powyiszym w celu prawidtowego zasilania w wode

ION Architekei Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa NIP: 6762415004 +48 784 405 945
Siedziba: al. Stowackiego 31/6. 31-159 Krakow REGON: 121164759 www.ionarchitekci.pl +48 784 405 946
Biuro: ul. Wiadyslawa Jaworskiego 12/1, 31-519 Krakow KRS: 0000350095 biuro@ionarchitekci.pl +48 784 405 215



ICNarchitekci

dla wszystkich projektowanych budynkéw niezbednym jest wykonanie odcinkéw sieci wodociggowej. Zgodnie
z w/w pismem najblizszg istniejgcg siecig wodociggowsa, gdzie istnieje moiliwos¢ doprowadzania wody na
teren inwestycji, jest wodocigg @160 mm w ul. Sienkiewicza lub ul. Karola Miarki.
Planowana orientacyjna dtugosc¢ projektowanych instalacji zewnetrznych wodociggowych, przytgczy wody
oraz sieci wodociggowej wynosi okoto 700m.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie budowe nowego odcinka sieci wodociggowe] (wraz z
podziemnym zbiornikiem na wode pozarowg) na terenie inwestycji oraz podtaczenie jej do istniejacej
miejskiej sieci wodociggowej w ul. Sienkiewicza na warunkach przedstawionych w ww. pismie.

b) odprowadzenia $ciekdow:

Zgodnie z pismem Wodociagdw Siemianowickich Aqua- Sprint Sp. z 0.0., znak: TT/1118/266/22 z dnia
14.06.2022 roku (dotaczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 6) w przedmiotowym rejonie nie
ma zlokalizowanych i eksploatowanych sieci wodno-kanalizacyjnych, z ktérej Inwestor mogtby wykonac
przytacza dla zaprojektowanych budynkéw. W zwigzku z powyzszym w celu prawidtowego odprowadzenia
sciekdw dla wszystkich projektowanych budynkéw niezbednym jest wykonanie odcinkéw sieci kanalizacyjnej.
Zgodnie z w/w pismem najblizszg istniejgcg siecig kanalizacyjna, gdzie istnieje mozliwos¢ odprowadzania
sciekow z terenu inwestycji, kanalizacja sanitarna 21100 mm w ul. Kapicy.

Planowana orientacyjna dtugos¢ projektowanych instalacji zewnetrznych sanitarnych, przytaczy kanalizacji
sanitarnej oraz sieci kanalizacji sanitarnej wynosi okoto 950m.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie budowe nowego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
inwestycji oraz podtgczenie jej do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Kapicy na warunkach
przedstawionych w ww. pismie. Do kanalizacji sanitarnej bedg réwniez trafia¢ wody z odwodnienia garazy
podziemnych, przed odprowadzeniem do kanatu sanitarnego, zostang one podczyszczone w separatorze
koalescencyjnym substancji ropopochodnych.

¢) odprowadzenia wéd deszczowych:
Zgodnie z pismem Wodaoci
05.08.2022 roku (dotagczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 7) istnieje mozliwosc
odprowadzania wod opadowych i roztopowych z planowanej inwestycji do kolektora przebiegajgcego po
drugiej stronie toréw i wiaduktu w ul. Staszica na dziatce nr 1244/162, z uwzglednieniem mozliwosci
retencjonowania wod opadowych.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie budowe nowego odcinka sieci kanalizacji deszczowej wraz ze
zbiornikami retencyjnymi wody deszczowej na terenie inwestycji oraz podtaczenie jej do istniejgcej miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej w ul. Staszica, na warunkach przedstawionych w ww. pismie. Planowana
orientacyjna dtugos¢ projektowanych instalacji zewnetrznych kanalizacji deszczowej, przytaczy kanalizacji
deszczowej oraz projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wynosi ckoto 2°500m.

W celu podtaczenia projektowanego uzbrojenia do istniejacej sieci uzyskano réwniez zgode na wejscie w
teren dziatek PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. oraz uzgodnienie lokalizacji budowy sieci kanalizacji deszczowej
(przejécia projektowanym uzbrojeniem pod istniejagcymi torami) - pismo znak: IZ09IN.2133.76.2023.5C z dnia
05.06.2023 r. zatgczone do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 8.

znak: TT/1505/366/22 z dnia

d) zaopatrzenia w energig elektryczng:
Zgodnie z pismem Tauron Dystrybucja S.A. w Gliwicach, Warunki Przytaczenia nr WP/078370/2022/011R05 z
dnia_2022-07-14 (dotaczonym do niniejszego wniosku jako ZAtACZNIK NR 9) gestor sieci zapewnia
przytaczenie do sieci oraz dostawe energii elektrycznej.

W ramach realizacji inwestycji planuje sie przebudowe fragmentu istniejgcej sieci elektroenergetycznej
sredniego napiecia na terenie inwestycji, budowe przytacza sredniego napiecia do nowoprojektowanej stacji
transformatorowej oraz budowe wewnetrznej linii zasilajgcej 0,4kV (WLZ) do nowoprojektowanych ztacz
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kablowych rozmieszczonych przy projektowanych budynkach zgodnie z warunkami przedstawionymi

powyziej.

e) zaopatrzenia w ciepto:

Zgodnie z pismem Cieptowni Siemianowice Sp. z 0.0., Warunki Przytaczenia, znak: L.dz. 302/075/22 z dnia
30.06.2022r. (dotaczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 10), ciepto bedzie dostarczane poprzez
projektowang sie¢ cieptowniczg. Zakres prac po stronie Cieptowni Siemianowice dotyczy m.in. wykonania
projektu przytgcza sieci cieptowniczej i budowy sieci ciepfowniczej, a zakres prac po stronie Odbiorcy dotyczy
m.in. wykonania projektu i realizacje instalacji wewnetrznej w budynkach.

W ramach realizacji inwestycji zaktada sie wykonanie i realizacje instalacji wewnetrznej na warunkach
przedstawionych w ww. piémie. Ponadto, w zwiazku z kolizja projektowanych budynkéw z istniejaca
preizolowang siecig cieptownicza, zaklada sie przebudowe istniejacej sieci cieptowniczej i budowe nowego
odcinka sieci cieptowniczej na terenie inwestycji, zgodnie z warunkami przedstawionymi w ww. pi$mie.
Planowana orientacyjna dtugos¢ przebudowywanej sieci cieptowniczej: okoto 2x190m.

Planowana orientacyjna dtugos¢ projektowanej sieci cieptowniczej oraz przytaczy cieplnych: okoto 2x270 m.

f) inne media:

Zgodnie z pismem Orange Polska S.A., Warunki Przytgczenia, numer pisma: TTDSIA.AM.211-5644/2024 z dn.
12.04.2024r. (dotaczonym do niniejszego wniosku jako ZAtACZNIK NR 11) gestor umozliwia przytaczenie
planowanej inwestycji do sieci telekomunikacyjnej - do istniejacej studni teletechnicznej w rejonie ul. Kapicy
1A.

W ramach inwestycji przewidziano podtaczenie nowej zabudowy do istniejacej sieci teletechnicznej poprzez
przytacz od istniejacej studni teletechnicznej w rejonie ul. Kapicy 1A na warunkach przedstawionych w ww,

pismie.

Forme graficzng niniejszej analizy przedstawiono na rysunku pt. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI
MIESZKANIOWE] Z UZBROJENIEM TERENU (ZAtACZNIK NR 18).

2.7. Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zataczonymi do wniosku uzgodnieniami i warunkami technicznymi
podtaczenia do istniejacych sieci infrastruktury technicznej) obejmujaca:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpaddw,

- zapotrzebowania na wode:

* na cele bytowe:

Qdsr — zapotrzebowanie srednie dobowe — okoto 171,1 m3/d
Qdmax — zapotrzebowanie maksymalne dobowe — 256,6 m3/d
Qhsr - zapotrzebowanie Srednie godzinowe — 10,7 m3/d
Qhmax — zapotrzebowanie maksymalne godzinowe — 17,2 m3/d

® na cele wewnetrznego gaszenia pozaru:
instalacje wewnetrzne: 10,8 m3/d
instalacje zewnetrzne: 72 m3/d.

Zgodnie z pismem Wodociggéw Siemianowickich Aqua- Sprint Sp. z 0.0., znak: TT/1118/266/22 z dnia
14.06.2022 roku (dotaczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 6).
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- zapotrzebowanie na energie elektryczng: ok. 1832,1 kW.
Zgodnie z pismem Tauron Dystrybucja S.A.  w  Gliwicach, Warunki Przytaczenia nr

WP/078370/2022/011R05 z dnia 2022-07-14 (dotaczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 9).

- odprowadzanie lub oczyszczenie sciekdw bytowych gospodarczych: odprowadzenie do sieci miejskiej w
iloéci okoto 171,1 m3/d.
Zgodnie z pismem Wodociggd iemi icki i ; .0., znak: TT/1118/266/22 z dnia

14.06.2022 roku (dotgczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 6).

- odprowadzenie wéd opadowych: do kolektora przebiegajacego po drugiej stronie toréow i wiaduktu w
ul. Staszica na dziatce nr 1244/162.

Zgodnie z pismem PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. pismo znak: IZ09IN.2133.76.2023.5C z dn. 05.06.2023 r.
(dotaczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 8).

Projekt odprowadzenia woéd deszczowych bedzie uwzglednia¢ moizliwos¢ retencjonowania, retencja
obliczeniowo przyjmie nadmiar wod deszczowych powyzej 5l/s. Zostanie zastosowany zbiornik retencyjny.
Regulacja odptywu za pomoca regulatora przeptywu.

Zgodnie z pismem Wodociggdw Siemianowickich Aqua- Sprint Sp. znak: TT/1505/366/22 z dnia
05.08.2022 roku (dotgczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 7).

- zapotrzebowanie na gaz: brak

- zapotrzebowanie na ciepto:

e instalacja centralnego ogrzewania 2300 kw;
e instalacja cieplna dla potrzeb wentylacji 160 kW;
e instalacja cieptej wody uzytkowej 1000 kW.

Zgodnie z pismem Cieptowni Siemianowice Sp. z 0.0., Warunki Przytaczenia, znak: L.dz. 302/075/22 z dnia
30.06.2022r. (dotgczonym do niniejszego wniosku jako ZALACZNIK NR 10).

- sposéb zagospodarowania odpadéw: na terenie inwestycji przewiduje sie 8 wolnostojacych budynkow
gospodarczych (uwzgledniajacych mozliwosé gromadzenia odpaddw statych z projektowanych mieszkan
oraz z lokali ustugowych) o powierzchni min. 15m2 ( 4x ok. 21m2 i 4x ok. 32m2)na kazdy projektowany
budynek, zawierajacych wymagane pojemniki ( 1 pojemnik 1100l na odpady zmieszane/kazde 100
mieszkan, 3 pojemniki na selektywnie zbierane odpady/kazde 100 mieszkan, wywodz na podstawie umow z
firmami zewnetrznymi, dostep z utwardzonych drég wewnetrznych), zgodnie z ustaleniami Uchwaty nr
146/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 24 paidziernika 2019r. w sprawie regulaminu
utrzymywania czystosci i porzadku na terenie Miasta Siemianowice Slaskie z poZniejszymi zmianami oraz
w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych. Przy
projektowanych budynkach gospodarczych zapewniona jest do wydzielenia utwardzona niezadaszona
przestrzen na sktadowanie odpadéw wielkogabarytowych.

- niezbedna liczba miejsc postojowych:
¢ na lokal mieszkalny: 1,5 miejsca parkingowego zgodnie z Art. 17, ust. 4a, pkt. 2 Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzy-

szacych
Liczba planowanych lokali mieszkalnych:
- minimalna: 655,
- maksymalna: 663.
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b)

ION Architekci Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa NIP: 6762415004
Siedziba: al. Stowackiego 31/6, 31-159 Krakow REGON: 121164759

Liczba miejsc postojowych na lokale mieszkalne:
- przy minimalnej zatozonej iloéci lokali mieszkalnych:-984 (nie mniej niz 983)
- przy maksymalnej zatozonej ilogci lokali mieszkalnych: 996 995 (nie mniej niz 995).

¢ nakazde 100m* powierzchni uzytkowej ustug: nie mniej niz 3 miejsca parkingowe
Planowana powierzchnia uzytkowa ustug: ok. 1'511m’
Liczba miejsc postojowych dla ustug: ok. 48 46 (nie mniej niz 46).

RAZEM:

- przy minimalnej zatozonej ilosci lokali mieszkalnych: ok. 1032 miejsca postojowe.
- przy maksymalnej zatozonej ilosci lokali mieszkalnych: ok. 3644 1041 miejsca postojowe.

® na budynek mieszkalny jednorodzinny: nie dotyczy.

Zgodnie z Art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych z
pdiniejszymi zmianami, przewiduje sie zainstalowanie kanatéw na przewody i kable elektryczne na
wszystkich stanowiskach postojowych, umozliwiajgce zainstalowanie punktéw tadowania na kazdym
stanowisku postojowym. W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sie réwniez zainstalowanie 2
naziemnych tadowarek do tadowania samochodéw elektrycznych na terenie obszaru inwestycji.

okredlenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej

- opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

Planowana inwestycja zaktada budowe zespotu 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
parterach (w budynkach B1-B6) i garazami podziemnymi, budowe otwartego dwupoziomowego garazu
naziemnego, zagospodarowanie terenu uwzgledniajace drogi wewnetrzne, chodniki i aleje spacerowe,
sciezki rowerowe, naziemne miejsca parkingowe, zieleri (w tym zieler wysoka, cieniujgcg urzadzone
miejsca rekreacji i place zabaw), mata architekture (w tym budynki gospodarcze na $mietniki i
rowerownie), 3 place zabaw oraz 3 miejsca rekreacji.

Dojazd na przedmiotowy teren zapewniony bedzie z istniejacej drogi publicznej — ul. ks. Kapicy (dziatka
drogowa nr 2206/220) poprzez nowoprojektowana droge wewnetrzng odbiegajacq z ul. Kapicy i taczaca
sig z istniejacg i planowang do przebudowy ulica ks. Pawta Lubiny, ktéra prowadzi z kolei do ul.
Olimpijskiej. Dojazd do przedmiotowej inwestycji mozliwy zatem bedzie réwniez od strony ul. Olimpijskie;j.
Obstuge komunikacyjng na terenie inwestycji gtdwnej projektuje sie poprzez budowe gtéwnej drogi
osiedlowej, od ktérej odchodzi¢ bedg siegacze drég dojazdowych z miejscami parkingowymi po bokach,
prowadzace do ramp zjazdowych do garazy. Jeden z siegaczy doprowadzony jest réwniez do drogi przy
otwartym dwupoziomowym garazu naziemnym - tworzac petle dla tatwiejszej komunikacji wewnatrz

zatozenia osiedlowego.
Wspomniana droga osiedlowa wraz z siegaczami stanowic bedzie réwniez droge pozarowa dla ochrony
przeciwpozarowej przedmiotowych budynkdw.

W ramach gospodarki zielenia, przewiduje sie wycinke drzew kolidujacych z inwestycja, oraz nowe
nasadzenia drzew i krzewdw, jak i elementy zieleni na elewacjach budynkéw (w formie np. dedykowanych
donic przy balkonach).

Planowany sposéb zagospodarowania terenu zakiada réwniez uzbrojenie terenu w przebudowywane
oraz nowoprojektowane sieci infrastruktury technicznej na obszarze inwestycji gtdwnej oraz inwestycji

towarzyszacej.
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- charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:

Wszystkie projektowane budynki mieszkalne z ustugami posiada¢ bedg VI kondygnacji nadziemnych oraz
jedna podziemna. Budynki klasyfikuje sie jako zabudowe $rednio-wysoka (SW). Budynki posiadac beda
dachy ptaskie. Przewidywana wysokos¢ zabudowy (6 kondygnacji) spetnia warunki ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych — Art.17.7. W odlegtosci ok. 300m od projektowanego budynku B6 znajduje sie istniejgca
zabudowa mieszkalna o wysokosci ok. 35 m, majaca 11 kondygnacji nadziemnych.

Budynki projektuje sie na planie prostokgta, o dtugosci wszystkich krétszych $cian = 17,7/20,1m. oraz o
dtugosci dtuzszych scian od 44,7m do 70,9m.

W budynkach B1 i B2 na parterach zlokalizowane bedg lokale ustugowe od strony elewacji frontowych (od
strony nowoprojektowanej drogi dojazdowej tgczacej ul. Kapicy z ul. Lubiny) oraz od strony gidwnej
wewnetrznej drogi osiedlowej. W budynkach B3 do B6 w parterach lokalizuje sie lokale ustugowe od
strony gtéwnej wewnetrznej drogi osiedlowej. Tym samym kondygnacja parteréw od strony komunikacji
kotowej generujacej zwiekszony hatas zajeta bedzie przez ustugi, natomiast mieszkania w projektowanych
budynkach zlokalizowane bedg od strony — kameralnej i cichej.

Funkcje ustugowg wszystkich lokali ustugowych przewiduje sie jako nieucigzliwg — np. mate biura, mate
ustugi typu piekarnia lub sklepy spozywcze.

W budynku B7, z racji zlokalizowania go w lekkim oddaleniu od komunikacji kotowej, przewiduje sie¢ same

mieszkania bez ustug.

Wszystkie budynki posiada¢ beda jednokondygnacyjne garaze podziemne mieszczace miejsca parkingowe
oraz pomieszczenia techniczne, w budynkach B5, B6 i B7 projektuje sie po dwa oddylatowane garaze
podziemne pod kazdg klatka schodowa.

Wejscia gtéwne do budynkéw mieszkalnych zlokalizowane sg zawsze na elewacjach podtuznych — od
strony siegaczy komunikacyjnych i miejsc parkingowych. Wejscia do lokali ustugowych zlokalizowane sg od
strony wewnetrznej drogi osiedlowej oraz w przypadku budynkéw B1 i B2 dodatkowo od strony elewacji
frontowych przy drodze dojazdowe;j.

Mieszkania parterowe posiadaé bedg ogrédki prywatne, a przy lokalach od strony ciggdw pieszych i drogi
osiedlowej przewiduje sie ogrodki np. gastronomiczne.

Architektura budynkéw nawigzywac bedzie do stylistyki lokalnej, budynki nie bedg stanowi¢ dominanty
urbanistycznej, zakfada sie zwartg autonomiczng architekture osiedlowa, stylistycznie wpisang w kontekst
miejsca, budynki zlokalizowane od strony sasiadujgcego skweru (skwer Laura) — o stylistyce
apartamentowo-parkowej. Projekt elewacji zaktada wykorzystanie podobnych do sasiedztwa materiatéw i
kolorystyki (elewacje tynkowane jasne i na fragmentach elewacje ceglano-tynkowane w odcieniach
cieptych i antracytowych, z opcjonalnymi elementami stalowymi i azurowymi w kolorze grafitu,
opcjonalnie oktadziny gresowe w parterach) o nowoczesnym ergonomicznym charakterze.

Konstrukcja budynkéw zgodna jest z zatozeniami Polskich Norm dotyczacych projektowania, catosc
inwestycji w swoich rozwigzaniach projektowych spetnia zagadnienia i wymogi ochrony pozarowej
zaréwno budynkdw jak i zagospodarowanego terenu.

Projekt otwartego dwupoziomowego naziemnego garazu otwartego — dla obstugi parkingowej inwestycji
(dolny poziom — miejsca parkingowe na poziomie terenu, gérny poziom — miejsca parkingowe na otwartej,
niezadaszonej plycie, podpartej stupami) uksztattowany bedzie w rzucie w formie trapezu,
zlokalizowanego w pétnocnym  narozu terenu inwestycji, w oddaleniu od wiekszosci zabudowy
mieszkalnej, spetniajagcego wymagane odlegtosci od okien projektowanych budynkow, placu zabaw i
miejsca rekreacji oraz od granicy dziatek. Wymiary budynku osiagaja 23,4-80,4m w jednym kierunku oraz
60,6m w drugim kierunku, a wysoko$¢ do ok. 4,5m.

Architekture garazu planuje sie jak najbardziej neutralna, z oktadzinami w formie azurowych lekkich lameli
w stonowanej jasnej kolorystyce. Wokét garazu planuje sie nasadzenia roslin maskujgce skale kubatury.
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Projektowane budynki matej architektury — wolnostojace budynki $mietnikéw zewnetrznych oraz
rowerowni posiada¢ bedg powierzchnie uzytkowa ok. 21m’ (wymiary ok. 5x5m) oraz ok. 32m? (wymiary
5x7,9m) i wysokos¢ do ok. 3,5m. Ich architektura réwniez nawigzywac bedzie do architektury zabudowy
mieszkalnych, pomiedzy budynkami planuje sie wprowadzenie pergol stanowigcych zadaszenia ramp
zjazdowych do garazy.

Od strony wschodniej terenu inwestycji, w oddaleniu od ciggow komunikacji kotowej oraz w
zblizeniu do istniejacego Skweru Laura na dziatkach sasiednich lokalizuje sig duzy plac zabaw oraz miejsce
rekreacji, skomunikowane z resztg osiedla za pomoca alei spacerowych, z mozliwoscig bezposredniego
dojscia i dojazdu $ciezka rowerowa do skweru przylegajacego do granicy inwestycji.

Od strony pétnocnej projektuje sig dodatkowe dwa mniejsze place zabaw oraz dwa miejsca rekreacji -
dedykowane mieszkaricom budynkéw oddalonych od duzego placu.

- charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
w zakresie inwestycji gtéwnej kubaturowej:

® powierzchnia terenu inwestycji — 44'375,20 mz;

® powierzchnia zabudowy — ek—332152m° ok. 11’147 m’ tj. ok. 25,1 %

* powierzchnie utwardzone (w tym wewnetrzny uktad drég dojazdowych, chodniki, powierzchnie miejsc
parkingowych, opaski zwirowe, $ciezki rowerowe, rampy zjazdowe do garazy podziemnych, 70% pow.
placow zabaw, 80% pow. miejsc rekreacji) —ek.—ls’—}z-lma'—ti.—ek.—u,—?,% ok. 16’963m” tj. ok. 38,2%,

® powierzchnie biologicznie czynne (w tym pow. trawnikéw jako 100% = 0kr9/822,2-m” ok. 9'877,2 m’,
pow. terendw zielonych nad garazami jako 50% = ok. 3'128,5 m’, pow. min. 30% placéw zabaw = ok.
100,1 m’, pow. 20% miejsc rekreacyjnych = ok. 31,2 m?) - ok—137082m" tj—ok-29,48% ok. 13'137m’ t;.
ok. 29,6%

* pow. catkowita nadziemna — ek—50524-m> ok. 50’569 m’

e pow. catkowita podziemna - ok. 17'230 m?

e pow. uzytkowa mieszkari (PUM) — ok. 30°186m’

- minimalna: 29'000 m*
- maksymalna: 30’186 m’
® pow. uzytkowa ustug (PUU) — ok. 1’511 m*
- przy minimalnej zatozonej PUM (29°000 m?): nie mniej niz 1450m” oraz nie wiecej niz 5'800m”
- przy maksymalnej zatozonej PUM (30°186 m?): nie mniej niz 1509,3m’ oraz nie wiecej niz
6'037,2m’

* wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych z ustugami — do 19m,

* wysokos¢ zabudowy otwartego dwupoziomowego garazu naziemnego — do 4,5m,

* wysokosc¢ zabudowy budynkéw gospodarczych ~ do 3,5m,

¢ liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkalno-ustugowej — do 6,

e liczba kondygnacji podziemnych zabudowy mieszkalno-ustugowej — 1,

e liczba kondygnacji otwartego dwupoziomowego garazu naziemnego - 2,

* dtugosc zabudowy budynkéw mieszkalnych z ustugami - 7 budynkdw, min. ok. 44,7m, max. ok. 71m,

o szerokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych z ustugami — kazdy z 7 budynkdw o szer. ok. 17,7/20,1m,

e dtugos¢ i szeroko$¢ zabudowy otwartego dwupoziomowego garazu naziemnego — szer. ok. 23,4-
80,4m, dt.= 60,6m,

e dtugosc i szerokos¢ zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych (Smietnikdw zewnetrznych
oraz rowerowni) - 8 budynkdéw o wymiarach = 7,8x4,7m, 4 3 budynki o wymiarach=5x5m, 1 budynek o

wymiarach 4x5m,
e wskaZnik intensywnosci zabudowy — ok. 1,14,
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e ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, spadek do 5%.

w zakresie inwestycji towarzyszacej:

e powierzchnia terenu inwestycji — 7°051,42 m’;

e powierzchnia zabudowy — brak,

e powierzchnie utwardzone (w tym uktad drog, chodniki, $ciezki rowerowe) — ek—5337m2-t-—75:4%
ok. 5'206m’ t]. 73,8%,

e powierzchnie biologicznie czynne (w tym pow. trawnikow jako 100%) - ek—+734m2-t—24:6%
ok. 1'845m’ tj. 26,17%.

Charakterystyka projektowanej inwestycji przedstawiona w formie graficznej — Koncepcja Urbanistyczno -
Architektoniczna (ZALACZNIK NR 3).

okreélenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko (w nawigzaniu do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko):

Zgodnie z §3:

e ust. 1 punkt 55 lit. a - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze (czyli poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody),

e ust. 1 punkt 58 lit. B - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55-57,
wraz z towarzyszacq im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni
zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po
obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego;

Uzasadnienie — planowane przedsiewziecie o catkowitej powierzchni okoto 4,44 ha zrealizowane bedzie na
terenie, gdzie nie ma powotanych form ochrony przyrody, a sumaryczna powierzchnia garazy
podziemnych liczona po obrysie zewnetrznym budynkéw wynosi¢ bedzie okoto 17'230m*, powierzchnia
parkingdw naziemnych wynosi¢ bedzie okoto 3'326m°, a powierzchnia ramp zjazdowych do garazy
podziemnych i otwartego dwupoziomowego garazu naziemnego okofo 1'080m° co daje taczna
powierzchnie okoto 2,2 ha.

e ust. 1 punkt 62 — drogi o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsiewziecia powyzej 1 km inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z
wytaczeniem przebudowy drég Iub obiektédw mostowych, stuzacych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Uzasadnienie - dla analizowanej inwestycji dtugos¢ projektowanych drég wyniesie okoto 1'575m (okoto
1'050m dla inwestycji gtdwnej i okoto 525m dla inwestycji towarzyszacej).

e ust. 1 punkt 81 - sieci kanalizacyjne o catkowitej diugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km.
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Uzasadnienie — dla analizowanej inwestycji mieszkaniowej, dtugos¢ projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej wyniesie okoto 950m. Dtugos¢ projektowane] sieci kanalizacji deszczowej wyniesie okoto

2'500m.

Planowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko i wymaga zgodnie z art. 71 ust. 2 obowigzujacej ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uzyskang decyzje pismo znak: RS.6220.0021.2023 z dn. 13 lutego 2024r. dotycza sie do niniejszego
wniosku (ZALACZNIK NR 12).

2.8. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, na
ktdrych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowg:
e jednostka ewidencyjna: 247401_1

e obreb: 53 Siemianowice $lgskie
e nrdziatek i nr ksiegi wieczystej w zakresie inwestycji gtdwnej:

1)
2)
3)
4)
5)

nr dziatki
nr dziatki
nr dziatki
nr dziatki
nr dziatki

: 3593/222, nr ksiegi wieczystej: | NEEGTGTzNNEE
: 3228/222, nr ksiegi wieczystej: || NEGTzNGEGB
: 3589/222, nr ksiegi wieczystej: || NEGNTGTGTNEGB
: 3590/222, nr ksiegi wieczystej: ||| NGNGB
: 3592/222 nr ksiegi wieczystej: || |  NEGTGTNB

e nrdziatek i nr ksiegi wieczystej w zakresie inwestyciji towarzyszacej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

nr dziatki:
nr dziatki:
nr dziatki:
nr dziatki:
nr dziatki:
nr dziatki:
nr dziatki:
nr dziatki:
nr dziatki:
10) nr dziatki:
11) nr dziatki:
12) nr dziatki:
13) nr dziatki:
14) nr dziatki:

3205/225, nr ksiegi wieczyste;: [ | N NN
3616/225, nr ksiegi wieczystej: || | NNEGTGTzNGB

3890/220, nr ksiegi wieczyste;: || NN
3891/220, nr ksiegi wieczyste;: || |  NEGTGTcNcNIENNGB
2206/220, nr ksiegi wieczystej: || NG EGNGNGB
2218/245, nr ksiegi wieczystej: || NGNGB
3464/221, nr ksiegi wieczystej: || NGNGB
143, nr ksiegi wieczystej: || N | | N R
1806/151, nr ksiegi wieczystej: || | NEGTGTczzNNGB
3465/96, nr ksiegi wieczystej: (| NEGGcGcNGNGEG
584/160, nr ksiegi wieczystej: ||| NEGEGTzNGEGN
585/160, nr ksiegi wieczyste;: ||| NNGEGTGTcNGNEG
1244/162, nr ksiegi wieczystej: ||| NNENENGT<T<zNENE
2551/222 nr ksiegi wieczyste;: || NEGTGTNEE

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w
stosunku do ktdérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o
ktorym mowa w Art. 35 ust. 1 obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. 2018.1496):

e jednostka ewidencyjna: 247401_1
e obreb: 53 Siemianowice $lgskie
e nrdziatek i nr ksiegi wieczystej w zakresie inwestyciji gtéwnej:

1)
2)

ION Architekci Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa
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nr dziatki: 3593/222, nr ksiegi wieczyste;: || N | N NI
nr dziatki: 3228/222, nr ksiegi wieczystej: || N [NNRNGzNEG
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3) nrdziatki: 3589/222, nr ksiegi wieczyste;: | EGTcTcNINIE
4) nrdziatki: 3590/222, nr ksiegi wieczyste;: | NNEGEGNGTGE
5)  nrdziatki: 3592/222 nr ksiegi wieczystej: I ENENENGINGE

2.10. wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w Art. 38 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o

2.11.

ION Architekci Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa NIP: 6762415004
Siedziba: al. Stowackiego 31/6, 31-159 Krakow REGON: 121164759
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utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst
jednolity Dz.U. 2018.1496), wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;
e jednostka ewidencyjna: 247401_1
e obreb: 53 Siemianowice Slaskie
e nrdziatek i nr ksiegi wieczystej w zakresie inwestyciji gtéwnej:
1) nrdziatki: 3593/222, nr ksiegi wieczystej: | EGcEzINEEE
2) nrdziatki: 3228/222, nr ksiegi wieczystej: (| EGTczcNEINE
3) nr dziatki: 3589/222, nr ksiggi wieczyste;j: (| EEGTcNE
4) nrdziatki: 3590/222, nr ksiegi wieczystej: || EGczNINEIIN
5) nrdziatki: 3592/222 nr ksiegi wieczystej: (NG

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Teren inwestycji objety jest zapisami nastepujacych Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego:
- Uchwata Nr 483/2014 Rady Miasta Siemianowic $laskich z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania obszaru potozonego u zbiegu ulic Kapicy, Kopalnianej i Wieczorka w
Siemianowicach Slaskich - w zakresach terenéw przeznaczonych dla:

e ustug centrotwdrczych w obiektach handlu o pow. sprzedazy pow. 2000 m2, oznaczenie symbolem UC,

e ustug, oznaczenie symbolem U3,
e zieleni urzadzonej izolacyjnej, oznaczenie symbolem ZPI4, ZPI5 i ZPI6,

e parkingdw, oznaczenie symbolem KP,
e drég publicznych, klasy lokalnej, oznaczenie symbolem KDL,

e drdg publicznych, klasy dojazdowej, oznaczenie symbolem KDD 3,
e drég wewnetrznych, oznaczenie symbolem KDW.

- Uchwata nr 147/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Henryka Sienkiewicza, Jana Matejki, Bartosza Gtowackiego oraz Fitzneréw w Siemianowicach Slaskich - w
zakresach terendw przeznaczonych dla:

felags I . : bolem-12R.
e kolejowych, oznaczenie symbolem 1KK,
e drég publicznych, oznaczenie symbolem 2KDZ,
e drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczenie symbolem 2KDL.

- Uchwata nr 411/98 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 12 lutego 1998 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siemianowice Slaskie - w zakresach terendw przeznaczonych dla:

e zieleni nieurzgdzonej z przewaga zieleni niskiej, oznaczenie symbolem ZIV-1,

e obszaru mieszkaniowo — ustugowego intensywnej zabudowy, oznaczenie symbolem MU-I,

e linii rozgraniczajacej grod wojewddzkich, oznaczenie symbolem K2z-1.
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- Uchwata nr 620/2002 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siemianowic Slaskich dla obszaru

potozonego u zbiegu ul. Kapicy i ul. Przodownikéw Pracy w Siemianowicach Slgskich — w zakresie

przeznaczonym dla:

* wielofunkcyjnego obszaru ustug sportowo-rekreacyijnych, rozrywki, zdrowia oraz innych nieucigzliwych
ustug ogdlnomiejskich, oznaczenie symbolem UC-III.

- Uchwata nr 682/2023 Rady Miasta Siemianowic $laskich z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Siemianowic Slgskich obszaru potoionego w
rejonie ulic Parkowej, Obwodowej, Cmentarnej, Jana Kilinskiego, Powstaricéw, Dworcowej, Bohateréw
Westerplatte oraz Michatkowickiej w Siemianowicach $laskich — w zakresie przeznaczonym dla;

e zieleni urzadzonej, oznaczenie symbolem 2ZP.

Szczegoty zakres terenéw poszczegdlnych Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego przedsta-
wiono réwniez na dodatkowej planszy pt. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - ZAKRES OBSZAROW
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (ZALACZNIK NR 3B).

Ponizej przedstawiamy analize zgodnosci z poszczegdlnymi MPZP.
ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJI Z UCHWALA NR 483/2014 RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH Z DNIA

24 KWIETNIA 2014 R. W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO U ZBIEGU ULIC KAPICY, KOPALNIANEJ | WIECZORKA W SIEMIANOWICACH SLASKICH.

Teren UC - tereny ustug centrotwérczych
w obiektach handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 m>

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. przeznaczenie podstawowe:
wielkopowierzchniowe obiekty ustugowo-handlowe, ustugi centrotwércze
komercyjne i publiczne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, handel hurtowy, nie uwzglednia
detaliczny, rzemiosto ustugowe, gastronomia, instytucje finansowe, turystyczne,
wystawiennicze, hotele, przedstawicielstwa firm, rekreacja

2. przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi komercyjne nie wymienione w ust.1 zwigzane z dziatalnoscig
nieuciazliwg,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokale
mieszkaniowe,
¢) ciagi komunikacyjne i obiekty zaplecza motoryzacji: drogi wewnetrzne, uwzglednia w
parkingi w tym wielopoziomowe, wbudowane, samodzielne, podziemne, place zakresie 2b) — 2f)
manewrowe i postojowe, stacje paliw, ciggi piesze i place,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e} zielen urzadzona mata architektura,
f) budynki i urzadzenia pomocnicze dla obstugi funkcji przewidzianej planem;:

T - Giaats o B BEEE

b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;
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3. zasady zagospodarowania:

a) nowo realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajgcy
krajobraz,

b) zabudowa mieszkaniowo ustugowa moze by¢ realizowana w formie zabudowy
zwartej,

c) forma bryt obiektéw winna wyraza¢ funkcje, nie ogranicza sie ksztattu bryt i
geometrii dachow, dopuszcza sie formy nowatorskie, obiekty w charakterze nie uwzglednia w
zabudowy miejskiej, zakresie 3d), 3f)
d) linie ogrodzen statych w liniach rozgraniczajacych,

e) dostepnosé terenu ustug zjazdami z drog publicznych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw wielkopowierzchniowych w
odlegtosci: od drég publicznych wg ustawy o drogach publicznych, na terenach
oznaczonych graficznie nieprzekraczalng linig zabudowy na rysunku planu
obowiazujg powyisze linie;

4. parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy, ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% terenu,
intensywnosc¢ zabudowy 0,5 -1,

b) przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
przeznaczenia podstawowego,

c¢) powierzchnia terendw biologicznie czynnych minimum 15%, nie uwzglednia w
d) wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej w tym zakresie 4a), 4b)
mieszkalnictwa zbiorowego do 20 m, plastyczne i konstrukcyjne dominanty np.
pylony wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych do 25 m,

e) pozostate budynki pomocnicze do wys. 6 m, geometria dachéw winna
nawigzywa¢ do budynkéw przeznaczenia podstawowego. zachowaé harmonie

catosci zabudowy;

5. ustala sie zakaz:

a) lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji lub
lokalu, w obrebie ktérego dana funkcja zostata przewidziana do realizacji,

) . uwzglednia

b) budowy ogrodzen betonowych prefabrykowanych oraz z blach falistych,
c) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew
plastikowych;
6. ustala sie nakaz:
a) kompleksowego zagospodarowania przestrzeni wokdt obiektéw ustugowych i
ustugowo - mieszkaniowych z uwzglednieniem elementéw matej architektury,
oswietlenia, uzbrojenia terenu, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej,
b)  przystosowania  przewidywanych  rozwigzan do  potrzeb  o0sdb )

. uwzglednia
niepetnosprawnych,
c) utrzymanie wartosciowej zieleni wysokiej wzdtuz granic terenu, wzdtuz
komunikacji wewnetrznej i parkingdw,
d) zapewnienia miejsc postojowych dla klientéw i pracownikéw w granicach dziafki
inwestora;
7) dopuszcza sie:
a) niezbedne wycinki zieleni wysokiej, uwzglednia w
b) bilansowanie miejsc postojowych w ramach zadania inwestycyjnego | zakresie 7a), 7c), nie
obejmujgcego teren przylegty do terenu opracowania, dotyczy w zakresie
c) w bilansie miejsc postojowych uwzglednienie publicznych miejsc postojowych 7b)

przy drogach.
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c)inne:

Brak zapisow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy

Teren U 3 - tereny ustug

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. przeznaczenie podstawowe:
ustugi  komercyjne takie jak: handlu, gastronomii, turystyki, centra
wystawiennicze, instytucje finansowe, zdrowia, sportu i rekreacji, obiekty
handlowe ponizej 2000 m2 powierzchni sprzedazy oraz ustugi publiczne;

nie uwzglednia

2. przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita czeéci obiektu przeznaczonego dla mieszkai bedzie mniejsza niz po-
wierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczonego dla ustug i nie przekroczy 30%
pow. catkowitej obiektu,

b) rzemiosto ustugowe i produkcyjne, nieuciazliwe,

c) inne ustugi nie wymienione w ust.1, urzadzen sportu i
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, rekreacji

e) trasy i urzadzenia komunikacyjne oraz obiekty obstugi komunikacji (dojazdy,
miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe, stacje paliw itp.),

f) zieleri urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

g) budynki pomocnicze dla obstugi funkcji obiektéw przewidzianej planem;

b) wskaZniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

3. zasady zagospodarowania:

a) nowo-realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz nawigzujac do charakteru i gabarytéw zabudowy sgsiadujacej,

b) forma bryt obiektéw winna wyraza¢ funkcje, nie ogranicza sie ksztattu bryt i
geometrii dachow, dopuszcza sie formy nowatorskie,

c) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni wokét obiektow ustu-
gowych z uwzglednieniem elementéw matej architektury, o$wietlenia, posadzek,
uzbrojenia terenu oraz zaleceniem wkomponowania naturalnych elementdéw kra-

uwzglednia w
zakresie 2f) bez

jobrazu w tym zieleni, nie dotyczy
d) lokalizacja rzemiosta produkcyjnego wymaga realizacji pasa zieleni izolacyjnej
wzdtuz granicy dziatki lub terenu inwestycji od strony zabudowy z mieszkalnic-
twem,
e) garaze zaleca sie lokalizowaé jako wbudowane w obiekty lub zblokowane z
obiektami, ktérym stuig obstudze,
f) obowigzuje utrzymanie zieleni jako funkcji towarzyszacej w formie zieleni urza-
dzonej oraz od strony zabudowy z mieszkalnictwem jako zieleni izolacyjnej,
g) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbednych minimalny
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4. parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy, ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej wymienionej w pkt 1i pkt 2 lit. a 16
m, plastyczne i konstrukcyjne dominanty do 20 m np. pylony, pozostata zabudowa
do wys. 6 m,

b) minimum 15% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji winna stanowic po-
wierzchnia biologicznie czynna,

c) ustala sie maksymalny wskaznik terendw zabudowanych (Pz) - 50%, intensyw-
nos¢ zabudowy 0,3 -0,7,

d) odlegtos¢ zabudowy od drdg lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami; na terenach o oznaczonych graficznie nieprzekraczal-
nych liniach zabudowy na rysunku planu obowigzujg powyzsze linie;

nie dotyczy

5. ustala sie zakaz:
a) lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji uwzglednia
bad? lokalu, w obrebie ktérego dana funkcja zostata przewidziana do realizacji,
b) realizacji baz, sktadow;

6. ustala sie nakaz:

a) przystosowania przewidywanych rozwigzarh do potrzeb osob niepetnospraw-
nych,

b) kompleksowego zagospodarowania przestrzeni wokét obiektéw ustugowych z

uwzglednieniem  elementéow mate]  architektury, oswietlenia, zieleni
komponowanej, uzbrojenia terenu.

nie dotyczy

Teren ZPI 1-6 — tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej (dotyczy ZPI 4, ZP1 5 i ZPI 6)

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. przeznaczenie podstawowe:
zielen urzadzona izolacyjna i parkowa

uwzglednia

2. przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi sezonowe stawiane na czas okreslony.
b) place zabaw,
¢) place rekreacyjne,

uwzglednia w

e r zakresie 2d), 2e)
d) sciezki rowerowe,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) czasowe miejsca postojowe w zieleni.

b) wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

3. zasady zagospodarowania ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dobdr zieleni odpornej na zanieczyszczenia drogowe,

o e ) . . . . . . nie-uwzglednia
b) zieleri pietra wysokiego i sredniego z przewagg zieleni zimozielonej, enklawy

zieleni miejskiej.

Teren KP — tereny parkingéw

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. przeznaczenie podstawowe:
parkingi samochoddw osobowych, parkingi rowerowe,

nie uwzglednia
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2. przeznaczenie dopuszczalne:
zielenn urzadzona, ciagi piesze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, uwzglednia
ustalenia ujete w § 7

3. ustala sig zakaz wykorzystywania do funkcji nieprzewidzianej ustaleniami planu nie uwzglednia

4. ustala sie nakaz:

a) nawierzchni utwardzonych,

b) odprowadzenie wéd opadowych po uprzednim podczyszczeniu z substangji
ropopochodnych.

nie uwzglednia

Teren KDL - tereny drog publicznych, klasy lokalnej

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. przeznaczenie podstawowe:
tereny komunikacji, adaptacja i modernizacja ul. Olimpijskiej i ul. Lubiny z uwzglednia
projektowang rozbudowg po nowym $ladzie do potgczenia z ul. Kapicy;

2. parametry techniczne, przynaleine ulicy klasy lokalnej:
a) min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

b) jezdnia dwukierunkowa o szer. 6 + 7 m,

c) obustronne chodniki, $ciezka rowerowa,

d) dopuszcza sig: pasy postojowe wzdtuz jezdni.

uwzglednia w
zakresie 2b) i 2d)

Teren KDD 1-3 - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej (dotyczy KDD 3)

a) ustalone przeznaczenie terenu

KDD3- projektowana droga dojazdowa:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) jezdnia szerokosci 6 m z jedno lub dwustronnymi chodnikami, dopuszcza sie:
jednostronng dwukierunkowg sciezke rowerowa;

b) sposéb zagospodarowania terenéw drdg publicznych lokalizacji obiektéw, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni zgodnie z przepisami dotyczacymi drég nie dotyczy

publicznych.

nie dotyczy

Teren KDW - tereny drég wewnetrznych

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. przeznaczenie podstawowe: .
uwzglednia

tereny komunikacji

2. parametry techniczne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) jezdnia dwukierunkowa o szerokosci min. 6 m, zakresie 2b) i 2¢)
c) jednostronny chodnik lub $ciezka pieszo-rowerowa.

uwzglednia w

ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJI Z UCHWALA NR 147/2019 RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH Z DNIA
24 PAZDZIERNIKA 2019 R. W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: HENRYKA SIENKIEWICZA, JANA MATEJKI,
BARTOSZA GtOWACKIEGO ORAZ FITZNEROW W SIEMIANOWICACH SLASKICH.
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wsnglednia
mig-dedeny
Alsgaienyn
zakeasieadad)
Teren 1KK — tereny kolejowe
a) ustalone przeznaczenie terenu
1. przeznaczenie podstawowe: .
. nie dotyczy
tereny kolejowe
2. dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury kolejowej, infrastruktur .
? . s y . . X AR ¢ uwzglednia
technicznej oraz zieleni urzgdzone;.
3. Teren oznaczony symbolem 1KK stanowi teren zamkniety ustalony przez
ministra wiasciwego do spraw transportu.
b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;
: . Uwzglednia w
4. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: i :
o ) N : zakresie 4.1), nie
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%; dotycayw zakresia
2) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 12 m. Y 42)

Teren 2KDZ - tereny drég publicznych — klasy zbiorczej

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. przeznaczenie podstawowe:
tereny drog publicznych — klasy zbiorczej

nie dotyczy

2. obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

o s v ; ; nie dotyczy

2) 2KDZ od 12 m do 40 m — istniejgca ulica Katowicka

3. Dla wiat przystankowych oraz wiat zintegrowanych z kioskami oraz obiektow nie dotyczy

infrastruktury technicznej ustala sie wysokos¢: do 4 m.

Teren 2KDL - tereny drég publicznych - klasy lokalnej

a) ustalone przeznaczenie terenu
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1. przeznaczenie podstawowe: :

. . . nie dotyczy

tereny drég publicznych — klasy lokalnej

2. obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
2) 2KDL od 12 m do 52 m - istniejgca ulica Henryka Sienkiewicza zakorczona nie dotyczy
placem do zawracania;
3. Dla wiat przystankowych oraz wiat zintegrowanych z kioskami oraz obiektéw nie dotyczy
infrastruktury technicznej ustala sie wysokos¢: do 4 m.

ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJI Z UCHWALA NR 411/98 RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH Z DNIA 12
LUTEGO 1998 R. W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

SIEMIANOWICE SLASKIE.

Teren ZIV-1 — tereny zieleni nieurzagdzonej z przewagg zieleni niskiej
a) ustalone przeznaczenie terenu
1. przeznaczenie podstawowe: :
. e uwzglednia
zielen nieurzadzona z przewagg zieleni niskiej
2. dopuszcza sie:
a) realizacje obiektow ustugowych oraz ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej nie dotyczy w
wzdtuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych z maksymalng zabudowa dziatki do zakresie 2a),
10% i wysokoscig obiektdw nieprzekraczajacg wysokosci istniejgcych pasow zieleni uwzglednia w
wysokiej za wyjatkiem obiektéw kultu religijnego, zakresie 2b)
b) urzadzenie infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym parkingi
Teren MU-I - obszar mieszkaniowo-ustugowy intensywnej zabudowy
a) ustalone przeznaczenie terenu
1. przeznaczenie podstawowe:
obszar mieszkaniowo-ustugowy intensywnej zabudowy o intensywnosci 0,5-1,0 -
ni
(przy sredniej ilosci mieszkai 50-65/1ha terenéw brutto), w budynkach S
projektowanych wielomieszkaniowych o wysokosci 2-4 kondygnacji
2. dopuszcza sie przekroczenie okreslonej w ust. 1 wysokosci zabudowy przy reali- nie dotyczy

zacji obiektow kultu religijnego lub administracji publicznej.

3. Parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych budynkdéw winny by¢ zloka-
lizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony. Obowiazuje zakaz nie dotyczy
budowy nowych garazy blaszanych.

4. W przypadku, gdy na terenach wyznaczonych do zabudowy, o ktérych mowa w
ust. 1 nie istnieje podziat na dziatki oraz odpowiadajacy temu podziatowi uktad
drég dojazdowych i lokalnych, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu muszg okreslac¢ dodatkowo:

1) uktad projektowanych drog dojazdowych wigzacy sie z ukfadem istniejacych nie dotyczy
drég publicznych,

2) projektowany podziat gruntéw na dziatki,

3) usytuowanie projektowanych budynkdw, obiektéw i urzadzen towarzyszacych
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy.
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5. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sig: :

. . . s ; . uwzglednia w
1) zabudowe jednorodzinng w sytuacjach plombowych pomiedzy obiektami istnie-
jacej zabudowy jednorodzinnej,
2) ustugi publiczne i komercyjne oraz nieucigzliwe rzemiosto ustugowe i produk-

zakresie 5.3) - zielen
urzadzona, w
pozostatych

cyjne, .
vl punktach nie dotyczy

3) zieleA urzadzonga oraz urzadzenia sportu i rekreacji o charakterze publicznym,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

6. Warunkiem lokalizacji obiektéw, o ktorych mowa w ust. 5 jest:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, by tereny przeznaczone pod te obiekty i urzadzenia nie
przekraczaty 30% catosci powierzchni poszczegdlnych terenow MU-I.

nie dotyczy

7. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz lokalizacje obiektéw
nietrwale zwigzanych z gruntem do czasu realizacji obiektow wymienionych w ust. nie dotyczy

5i6.

Teren KZ-1 - linia rozgraniczajgca drég wojewddzkich

Ustala sie linie rozgraniczajace drog wojewddzkich nr: 001-21, 002-21, 003-21,
004-21, 005-21, 006-21, 007-21, 21-001, 21-002, 21-003, 21-004, 21-005 i 21-006
na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ-1 w pasach szerokosci 20
m, tj. po 10 m od osi istniejace] jezdni — zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi prze-
pisami szczegblnymi w tym wzgledzie (Ustawa z dnia 21.03.1985 roku o drogach
publicznych — Dz. U. Nr 14, poz. 60 z pdzniejszymi zmianami).

uwzglednia

ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJI Z UCHWALA NR 620/2002 RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH Z DNIA
4 LIPCA 2002 R. W SPRAWIE ZMIANY MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH DLA OBSZARU POtOZONEGO U ZBIEGU UL. KAPICY | UL
PRZODOWNIKOW PRACY W SIEMIANOWICACH SLASKICH.

Teren UC-III - wielofunkcyjny obszar ustug sportowo-rekreacyjnych, rozrywki, zdrowia oraz innych
nieucigzliwych ustug ogélnomiejskich

a) ustalone przeznaczenie terenu

1. podstawowym przeznaczeniem gruntéw na urzgdzenia terenowe sportu z
moizliwoscig realizacji obiektéw kubaturowych oraz innych nieucigzliwych
obiektéw ustug ogolnomiejskich.

5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace:

a) dziatalnosci komercyjne,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie uwzglednia
c) lokalizacje tras i urzadzen komunikacyjnych (drogi dojazdowe, miejsca posto-
jowe, parkingi, place manewrowe itp.),

d) zieler towarzyszacgy urzadzong-(zadrzewienia i zakrzewienia).

e} dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

6. Funkcje uzupetniajace (dopuszczalne) nie mogg zajmowac wiecej niz 30% za-
budowanej powierzchni na obszarze oznaczonym symbolem UC-IIL.
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b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie w ramach przeznaczenia pod- nie dotyczy w
stawowego nastepujace zasady zagospodarowania : zakresie 2.1a) —
1) Lokalne warunki, zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy oraz zago- 2.1d), 2.1f), 2.1g),
spodarowania terenu: 3.a)-b), 4.a)-c),
a) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od strony Kapicy. Przebieg nieprze- uwzgledniaw
kraczalnych linii zabudowy okreslono graficznie na rysunku zmiany planu. Tam, zakresie 2.1e),
gdzie nie ma wrysowanej linii zabudowy obowiazuja zasady ogélne wynikajace z 2.1h) - 2.1j).
przepiséw szczegélnych w tym wzgledzie,

ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJI Z UCHWALA NR 682/2023 RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH Z DNIA
25 MAJA 2023 R. W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC PARKOWE,
OBWODOWEJ, CMENTARNEJ, JANA KILINSKIEGO, POWSTANCOW, DWORCOWEJ, BOHATEROW
WESTERPLATTE ORAZ MICHAtKOWICKIEJ W SIEMIANOWICACH SLASKICH.

Teren 1ZP DO 8ZP - zielen urzadzona (dotyczy 2ZP)

a) ustalone przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona uwzglednia

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojécia na terenie oznaczonym symbolem 2ZP,

b) miejsca do parkowania, z wyjatkiem garazy na terenie oznaczonym symbolem nie dotyczy w
2ZP, zakresie 2a) - 2e),
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, uwzglednia w
d) miejsca do parkowania dla rowerdw, zakresie 2f)

e) urzadzenia sportu i rekreacji,
f) infrastruktura techniczna.
b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztatto-
wania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP oraz 8ZP:
60% terenu, ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3ZP: 80% terenu, ze wzgledu na specyfike .
. uwzglednia w

przeznaczenia terenu; i

i o > e ¥ zakresie 2.1a), 2.2),
2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem pkt 4 i 5; .

. oa o nie dotyczy w
3) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 5 m; kresie 2.1b), 2.3)
zakresie 2.1b), 2.3) -

4) dopuszcza sig lokalizacje budowli i obiektéw matej architektury;
5) na terenach oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP dopuszcza sie lokalizacje
zaplecza sanitarnego - szaletu miejskiego, o nastepujacych-parametrach:
a) pojedynczy budynek jednokondygnacyijny,
b) powierzchni zabudowy: do 30 m2,
c) ksztatt dachu: dach ptaski;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu na terenach
oznaczonych symbolami od 1ZP do 3ZP.

2.6)
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2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja jest-zgednazplanem-ogélaym-gminy-eraz nie jest sprzeczna ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendw, o ktérych
mowa w Art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego;

W zwiazku z faktem, iz przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze bytej, zlikwidowanej, kopalni i
oczyszczalni $ciekéw kopalni Siemianowice oraz skladowiska odpadéw przemystowych (teren pogérniczy
nr 96), a wiec wykorzystuje tereny poprodukcyjne - nie jest wymagane zachowanie warunku niesprzeczno-
sci ze Studium.

W przedmiotowej gminie nie wystepuje obowigzujacy plan ogdlny, w zwigzku z powyiszym ponizsza
analiza nastepuje w oparciu o Art. 70 ust. 2 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw z dn. 7 lipca 2023 r.

ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SIEMIANOWICE SLASKIE OBOWIAZUJACEGO OD 29 WRZESNIA 2022 R.

TEREN INWESTYCJI — TERENY POPRZEMYSLOWE

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow

W zakresie ogdinych kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w
przeznaczeniu terenéw, dazyc sie bedzie

do:

3) racjonalnego i efektywnego zagospodarowania terenéw poprzemystowych oraz
terendw dotychczas niezabudowanych oraz do rewitalizacji wymagajacych takich
dziatan zespotéw zabudowy mieszkaniowej;

nie sprzeczne

2.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
ohszary zdegradowane

2.14.2. Obszary wymagajace remediacji

7) teren przemystowy po zlikwidowanej kopalni KWK ,Siemianowice”;

nie sprzeczne

3.2.1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Stan tadu przestrzennego

5) adaptacja innych terenéw poprzemystowych (np. kop. ,Michatkowice, szyb
,Barigdow”, szyb ,Péinocny”, Huta ,Jednos$¢”) — nie zawsze powinno by¢ to
wytacznie odtworzenie funkcji przemystowej; dla niektérych terenéw wskazane
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej;

nie sprzeczne

TEREN INWESTYCJI — TERENY U/MW1 (INWESTYCJA GROWNA KUBATUROWA), ZP, U, KDZ, KDL, KK,
OBSZARY O SZCZEGOLNYCH WARUNKACH ZAGOSPODAROWANIA (INWESTYCJA TOWARZYSZACA)
U/MW1 - TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ, TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNEJ -
INWESTYCJA GEOWNA KUBATUROWA

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1)
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1) podstawowe kierunki przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa o znaczeniu lokalnym, realizowana w budynkach
niemieszkalnych na wydzielonych dziatkach bez funkcji mieszkalnej lub w
parterach budynkéw mieszkalnych,

c) zabudowa gospodarcza, garaze,

d) zielei urzadzona z moiliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektéw matej architektury itp.,

e) parkingi,

f) drogi publiczne,

g) drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne, spetnione

h) $ciezki rowerowe, w zakresie

i) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej; 1);

2) b)-i);

3) wskazniki urbanistyczne: 3) a), c)-d);

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu, 4) b) -g);

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub w zakresie 3) b) -

terenu, dopuszczalne w

c) wysokosé zabudowy: zwigzku z
budynki mieszkaniowe jednorodzinne: nie wiecej niz 3 kondygnacje, ustaleniami studium
budynki mieszkaniowe wielorodzinne: nie wiecej niz 6 kondygnaciji, (punkt 2.2) o
budynki ustugowe: nie wiecej niz 6 kondygnacji, mozliwosci tolerancji

d) dachy pfaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie wskainikow

urbanistycznych w
zakresie 30% ich

nachylenia potaci dachowych do 45°%

4) standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu: wartosci,
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, w pozostatych
odbudowy i przebudowy, zakresach: nie
b) zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy dotyczy
niezbednych miejsc parkingowych, /niesprzeczne.
c) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem: urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,
d) zakaz przeznaczania pod zabudowe ogdlnodostepnych terenéw osiedlowych
stuzacych rekreacji codzienne;j,
e) dopuszcza sie moiliwos¢ przeznaczenia wyiszych kondygnacji budynkow
ustugowych na cele mieszkalne,
f) dziatalnosci ustugowe nie moga powodowaé uciazliwoéci wobec funkgji
mieszkaniowej,
g) dopuszcza sie moizliwos¢ rozbudowy lub budowy nowych zespotéw garaizy
wielostanowiskowych, realizowanych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepiséw odrebnych oraz wymogdw fadu przestrzennego i estetyki.

Tereny zabudowy ustugowej (U)

1) podstawowe kierunki przeznaczenia: zabudowa ustugowa, w tym m.in. spetnione
gastronomia, handel, rzemiosto, drobna wytwdérczosé, ustugi spoteczne, m.in. w w zakresie:
zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, 1);
kultury, pomocy spotecznej, administracji; 2) a)-f);
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3) a), b), d);
2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia: 4) b), c);
a) zieleA urzadzona z moiliwoscia lokalizowania urzadzen sportowo- w pozostatych
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektéw matej architektury itp., zakresach: nie
b) parkingi, dotyczy
¢) drogi publiczne, /niesprzeczne.

d) drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,

e) éciezki rowerowe,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

g) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 Kw, z wykorzystaniem energii promieniowania
stonecznego;

3) wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni
dziatki lub terenu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 kondygnacji,

d) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy (z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,
b) zapewnienie w obrebie kaidej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,
c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, z wyjatkiem: urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.
MW1, ZP, U, KDZ, ¥BL, KK, obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania - INWESTYCJA
TOWARZYSZACA
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1)

1) podstawowe kierunki przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, spetnione
b) zabudowa ustugowa o znaczeniu lokalnym, realizowana w budynkach w zakresie:
niemieszkalnych na wydzielonych dziatkach bez funkcji mieszkalnej lub w 2) d), f), g)-i);
parterach budynkdw mieszkalnych, 3) b);

c) zabudowa gospodarcza, garaze, 4) c);

d) zieled wurzadzona z moiliwoscig lokalizowania urzadzenn sportowo- w pozostatych
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektow matej architektury itp., zakresach: nie
e) parkingi, dotyczy

f) drogi publiczne, [niesprzeczne.

g) drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,
h) sciezki rowerowe,
i} sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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3) wskainiki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub
terenu,
¢) wysokos¢ zabudowy:
budynki mieszkaniowe jednorodzinne: nie wiecej niz 3 kondygnacje,
budynki mieszkaniowe wielorodzinne: nie wiecej niz 6 kondygnacji,
budynki ustugowe: nie wiecej niz 6 kondygnacji,
d) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z moiliwoscia rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,
b) zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,
c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,
d) zakaz przeznaczania pod zabudowe ogdlnodostepnych terendw osiedlowych
stuzacych rekreacji codziennej,
e) dopuszcza sie mozliwos¢ przeznaczenia wyzszych kondygnacji budynkéw
ustugowych na cele mieszkalne,
f) dziatalnosci ustugowe nie moga powodowad ucigzliwosci wobec funkgji
mieszkaniowej,
g) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy lub budowy nowych zespotéw garazy
wielostanowiskowych, realizowanych z zachowaniem warunkdéw wynikajgcych z
przepisow odrebnych oraz wymogdw tadu przestrzennego i estetyki.

Tereny zabudowy ustugowej (U)
1) podstawowe kierunki przeznaczenia: zabudowa ustugowa, w tym m.in.
gastronomia, handel, rzemiosto, drobna wytwdrczos¢, ustugi spoteczne, m.in. w
zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego,
kultury, pomocy spotecznej, administracji;

. . " spetnione
2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia: e
a) zielen urzadzona z moiliwoscig lokalizowania urzadzerr sportowo- 2)a), ), d) f.)-
rekreacyjnych, placéw zabaw, obiektéw matej architektury itp., 3)’a-):b}° !
b a k .‘ »
) parkingi a)0),

c) drogi publiczne,

d) drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,

e) sciezki rowerowe,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

g) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 Kw, z wykorzystaniem energii promieniowania

stonecznego;

w pozostatych
zakresach: nie
dotyczy
[niesprzeczne.

3) wskazniki urbanistyczne:
a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni
dziatki lub terenu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 kondygnacji,

d) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy (z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,

b) zapewnienie w obrebie kaide] dziatki generujacej ruch samochodowy
niezbednych miejsc parkingowych,

c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem: urzadzern i obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
1) podstawowe kierunki przeznaczenia: zielenn urzadzona obejmujaca parki,
zielerice i skwery;

2) dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

a) zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci zwigzana z ustugami gastronomii, kultury,
rekreacji i sportu, obejmujaca ponadto obiekty matej architektury, niezbedne
dojazdy i parkingi; grunty przeznaczone pod zabudowe nie mogg stanowi¢ wiecej
niz 10% ogdlinej powierzchni terenu zieleni urzadzonej,

b) parkingi, .
< B e s spetnione
c) drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne, .
g L w zakresie
d) sciezki rowerowe, 1);
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej; 2)¢) ,e)-
4) b),

3) wskazniki urbanistyczne:

a) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki lub terenu,

b) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 2 kondygnacje,

¢) dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°;

w pozostatych
zakresach: nie
dotyczy
[niesprzeczne.

4) standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,
b) zakaz realizacji zabudowy innej niz funkcjonalnie zwigzanej z podstawowga
funkcjg terenu lub jg uzupetniajgca i wzbogacajaca,
c) tereny zieleni urzadzonej podlegajace ochronie konserwatorskiej (Park Miejski,
Park Gornik) nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem uwarunkowan i wytycznych
konserwatorskich.

Tereny komunikaciji (KP, KDGP, KDGPp, KDG, KDGp, KDZ, KDZp, KDL, KK)

Tereny komunikacji obejmujg istniejacy oraz projektowany uktad komunikacyjny nie dotyczy /
drég tworzacych podstawowy uklad drogowy miasta oraz gtéwne parkingi i | niesprzeczne, oprécz
tereny garaiy: 8} 6) — przebudowa
1) teren parkingow i garazy (KP); ul. Kapicy, zjazd na
2) tereny drogi publicznej klasy gtéwna ruchu przyspieszonego (KDGP); teren inwestycji, 9) -
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2.13.

ION Architekci Sp. z 0.0. Spdtka Komandytowa NIP; 6762415004
Siedziba: al. Stowackiego 31/6. 31-159 Krakow
Biuro: ul. Wiadyslawa Jaworskiego 12/1, 31-519 Krakow

3) tereny drogi publicznej klasy gtéwna ruchu przyspieszonego — projektowana | budowa (przejscie) —‘
(KDGPp); przytacza na terenie
4) tereny drogi publicznej klasy giéwna (KDG); KK

5) tereny drogi publicznej klasy gtéwna — projektowana (KDGp);

6) tereny drogi publicznej klasy zbiorcza (KDZ);

7) tereny drogi publicznej klasy zbiorcza — projektowana (KDZp);

8) tereny drogi publicznej klasy lokalna (KDL);

9) teren kolejowy (KK).

Przebiegi planowanych drég moga ulec skorygowaniu (uscisleniu) na dalszych
etapach prac analitycznych i realizacyjnych, w tym poprzez opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie w
opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla
terenow projektowanych drég wyznaczenie przeznaczenia, jako tereny roine,
lesne, zadrzewienia bez mozliwosci zabudowy.

Obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania

1) w granicach stref od cmentarza ograniczajacych mozliwo$¢ zagospodarowania o
szerokosci 50 m okreslonych na rysunku studium ustala sie zakaz lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujacych artykuty zywnoéci, nie dotyczy -
zaktadow zywienia zbiorowego bad# zaktadéw przechowujacych artykuty niesprzeczne w
2ywnosci; zakresie 1),
2) w granicach stref od cmentarza ograniczajacych mozliwoéé zagospodarowania spetniono

o szerokosci 150 m i 500 m wskazanych na rysunku studium ustala sie zakaz w zakresie 2)

realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych
ujec.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego, poniewaz na terenie
gminy Siemianowice Slaskie do tej pory nie zostat utworzony park kulturowy.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Art.17
obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. 2018.1496)

ad 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktérej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpoiarowej, okreslone w
przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze byé mniejsza niz 6 m;

- inwestycja spetnia ten warunek, projektowana zabudowa ma bezpoéredni dostep do drogi publicznej - ul.
ksigdza Jana Kapicy oraz ul. ksiedza Pawla Lubiny, w ramach przedsiewziecia przewiduje sie realizacje drogi
dojazdowej (na fragmentach dziatek nr 3589/222, 3590/222, 3592/222, 3205/225 obreb 53 - wiasnosc;
Skarb Panstwa), umotliwiajacej zjazd z dregi-publieznej drég publicznych bezposrednio na teren osiedla
(droga publiczna: ul. Ks. Jana Kapicy: dziatki nr 2206/220, 2218/245 obreb 53 — wiasnoéé: Gmina Miasto
Siemianowice Slaskie, zjazd poprzez dziatke nr 3890/220 obreb 53 — wiasnosé: Gmina Miasto Siemianowice
Slaskie oraz droga publiczna: ul. Ks. Pawta Lubiny: dziatki nr 3205/225, 3616/225 obreb 53 — wtasnosé:
Skarb Paristwa) — przedstawiono na rysunku pt. Projekt Zagospodarowania Terenu (ZALACZNIK NR 3, rys.
PZT) oraz zgodnie z otrzymanym Zaswiadczeniem Zarzadcy Drég Publicznych o posiadaniu dostepu do drogi
publicznej, pismo znak: RD.7230.4.24.2022 z dn. 18.07.2022 r. (ZAtACZNIK NR 15), i pismem znak
RD.7021.1.170.2023 z dn. 25.07.2023 r. Wydziatu Infrastruktury Drogowej Urzedu Miasta Siemianowice
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Slaskie o uzgodnieniu koncepcji obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji kubaturowej (ZAtACZNIK NR
16). Dostep do drogi publicznej przedstawiono dodatkowo na planszy p.t. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ — DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ (ZAtACZNIK NR 2).

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu éciekéw (Dz. U. z
2023 r. poz. 537 i 1688);

- inwestycja spetnia ten warunek, w ramach przedsiewziecia przewiduje si¢ petne uregulowanie gospodarki
wodno- $ciekowej z dowigzaniem do istniejgce] sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie miasta
Siemianowice, zgodnie z otrzymanymi Warunkami technicznymi przytgczenia do sieci wod.-kan., pismo znak:
TT/1118/266/22 z dn. 14.06.2022r. (ZAtACZNIK NR 6), Warunkami technicznymi odprowadzenia wéd
opadowych i roztopowych, pismo znak: TT/1505/366/22 z dn. 05.08.2022r. (ZALACZNIK NR 7), pismem PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. pismo znak: IZ09IN.2133.76.2023.5C z dn. 05.06.2023r. (ZAtACZNIK NR 8).

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej;

- inwestycja spefnia ten warunek, w ramach przedsiewziecia przewiduje sie podfaczenie osiedla do istniejgcej
sieci elektroenergetycznej na terenie miasta Siemianowice, zgodnie z otrzymanymi Warunkami Tauron
Dystrybucja S.A. w Gliwicach, Warunki Przytaczenia nr WP/078370/2022/011R05 z dn. 2022-07-14

(ZALACZNIK NR 9)

Forme graficzng niniejszej analizy przedstawiono na rysunku pt. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCI
MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU (ZAtACZNIK NR 18).

ad 2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100.000
mieszkaicéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 roku publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778);

- inwestycja spetnia ten warunek, najblizszy przystanek autobusowy znajduje sie w odlegtosci okoto 280 m od
pr abudowy. W —ramach—planowanej—przebudowy—skreyiowania—e—uh—Kapiey—bedzie

ojektowan : : i
i 22 e ji - warunek

e z

spetniony;

Wykazanie spetnienia powyzszych standardéw przedstawiono w formie graficznej — rysunek pt. ANALIZA
POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU,
W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 - ODLEGLOSCI OD PRZYSTANKOW KOMUNIKACYJNYCH, SZKOt | URZADZONYCH
TERENOW WYPOCZYNKU (ZAtACZNIK NR 19) oraz p.t. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z
O§WIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU, W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 — SCIEZKI
DOJSC PIESZYCH (ZALACZNIK NR 19A).

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3.000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100.000
mieszkaricéw — 1.500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjac nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej;
- inwestycja spetnia ten warunek, najblizsza szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci okoto 570 m od
projektowanej zabudowy oraz zgodnie z otrzymanym Zaswiadczeniem Prezydenta Miasta o mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej (ZALACZNIK NR 5) — warunek spetniony;

Wykazanie planowanej ilosci mieszkarncow przedstawiono jako osobny dokument, zgodnie z wymogami Art.
17 ust. 9 obowiazujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
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mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. 2018.1496), planowang ilo$¢ mieszkan-
cow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkari i wskaznika wynoszacego 28 m2. — WYLICZENIE
ILOSCI MIESZKANCOW (ZAtACZNIK NR 14).

Wykazanie spetnienia powyzszych standardéw przedstawiono w formie graficznej — rysunek pt. ANALIZA
POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU,
W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 - ODLEGLOSCI OD PRZYSTANKOW KOMUNIKACYINYCH, SZKOt | URZADZONYCH
TERENOW WYPOCZYNKU (ZAtACZNIK NR 19) oraz p.t. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWE] Z
OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU, W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 — SCIEZKI

DOJSC PIESZYCH (ZAtACZNIK NR 19A).

ad 4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkaficéw oraz wskainika wynoszacego 4 m>. Zapewnienie dostepu nastepuje
poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3.000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow
przekracza 100.000 mieszkaricéw, 1.500 m;

- inwestycja spetnia ten warunek, najblizsze tereny sportowo- rekreacyjne oraz parkowe znajduja sie w
bliskiej odlegtosci od projektowanej zabudowy. Bezposrednio od strony potudniowej projektowanego osiedla
rozcigga sie teren zielony - Skwer Laura, natomiast w odlegtosci okoto 520 m (po drugiej stronie linii
kolejowej) znajduje sie Park Hutniczy. W bliskim sasiedztwie, w odlegtosci okoto 40 m od projektowanej
zabudowy znajduje sie kompleks sportowy Siemion. - warunek speiniony;

Zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 14, planowana ilo$¢ mieszkaricéw wynosi 1’078 osob.

W oparciu o Art. 7 ust. 7 pkt 13 w zwiazku z Art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. Z 2024 r. poz.
195) wymagana powierzchnia urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, stanowi iloczyn
planowanej iloéci mieszkaricow oraz wskaZnika wynoszacego 4m’, w zwiazku z powyiszym wynosi ona
1’078 x 4m” = 4’312m”°.

Wskazuje sie, ze powierzchnia Skweru Laura wynosi ok. 17°000m’, a powierzchnia Parku Hutnika wynosi
24’700m’ , zatem oba te obszary speiniajg powyiszy warunek odrebnie jak i tgcznie (wynoszac ok.
41’700m°).

Wykazanie spetnienia powyzszych standarddw przedstawiono w formie graficznej — rysunek pt. ANALIZA
POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU,
W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 - ODLEGLOSCI OD PRZYSTANKOW KOMUNIKACYINYCH, SZKOt | URZADZONYCH
TERENOW WYPOCZYNKU (ZAtACZNIK NR 19) oraz p.t. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWE) Z
OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU, W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 — $CIEZKI
DOJSC PIESZYCH (ZALACZNIK NR 19A).

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej okreéla sie:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszacy co najmniej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowi¢ ma
ogdinodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o ktérym mowa w
ust. 4;

- inwestycja spetnia ten warunek, projektowany udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wyniesie
30:81% 29,48% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, w tym:

- pow. trawnikow jako 100% = ok-9:822,2-m", ok. 9'877,2 m’,

- pow. terendéw zielonych nad garazami jako 50% = ok. 3’128,5 m?,

- pow. min. 30% placéw zabaw = ok. 100,1 m’,

- pow. 20% miejsc rekreacyjnych = ok. 31,2 m?,
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co razem stanowi okr132082m" tj-ok-29,48%, ok. 13’137m’ tj. ok. 29,6%.
W kwestii zapewnienia dostepu do ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu — zapewniono dostep, jak opisano w komentarzu do punktu 4c ponizej - warunek

spetniony;

2) minimalng liczbe miejsc postojowych wynoszaca co najmniej 1,5-krotnosc liczby mieszkan przewidzianej
do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.
- inwestycja spetnia ten warunek, projektowana liczba miejsc postojowych wyniesie:

e na lokal mieszkalny: 1,5 miejsca parkingowego zgodnie z Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Liczba planowanych lokali mieszkalnych:

- minimalna: 655,

- maksymalna: 663.

Liczba miejsc postojowych na lokale mieszkalne:

- przy minimalnej zatozonej ilosci lokali mieszkalnych: 984 (nie mniej niz 983)

- przy maksymalnej zatozonej ilosci lokali mieszkalnych: 996 995 (nie mniej niz 995).

e nakazde 100m’ powierzchni uzytkowej ustug: nie mniej niz 3 miejsca parkingowe
Planowana powierzchnia uzytkowa ustug: ok. 1’511 m?’

Liczba miejsc postojowych dla ustug: ok. 48 46 (nie mniej niz 46)

RAZEM:

- przy minimalnej zatozonej ilosci lokali mieszkalnych: ok. 1032 miejsca postojowe.

- przy maksymalnej zatozonej ilosci lokali mieszkalnych: ok. 3844 1041 miejsca postojowe.

- warunek spetniony;

4c. Lokalizacja ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu w ramach terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji
mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogow, o ktérych mowa w ust. 4.

- inwestycja spetnia ten warunek, zaktada sie spetnienie wymogu poprzez korzystanie z terendw sportowo-
rekreacyjnych oraz parkowych:

- bezposrednio od strony potudniowej projektowanego osiedla rozcigga sie teren zielony - Skwer Laura,

- w odlegtosci okoto 520 m (po drugiej stronie linii kolejowej) znajduje sie Park Hutniczy,

- w odlegtosci okoto 40 m od projektowanej zabudowy znajduje sie kompleks sportowy Siemion - warunek

spetniony;

Whykazanie spetnienia powyzszych standardéw przedstawiono w formie graficznej — rysunek pt. ANALIZA
POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU,
W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 - ODLEGLOSCI OD PRZYSTANKOW KOMUNIKACYINYCH, SZKOL | URZADZONYCH
TERENOW WYPOCZYNKU (ZAtACZNIK NR 19) oraz p.t. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWE] Z
OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI WYPOCZYNKU | SPORTU, W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 — SCIEZKI

DOJSCE PIESZYCH (ZALACZNIK NR 19A).

ad 6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkancéw —
nie moga by¢ wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne;

oraz

ad. 7. Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja
sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktdrej
mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokoé¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa w
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miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyiszego budynku mieszkalnego w
istniejacej zabudowie;

- w ramach inwestycji przewiduje sie budynki 6-kondygnacyjne - przy ul. Jana Pawla Il zlokalizowane s3
budynki 11-kondygnacyjne, odlegtosé od budynku B6 to okoto 300 m. — warunek spetniony;

Wykazanie spetnienia powyzszych standardéw przedstawiono w formie graficznej — rysunek pt. POWIAZANIA
PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI - WYSOKOSC ZABUDOWY (ZALACZNIK

NR 20).

2.14. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa lub inwestycja towarzyszaca nie koliduje z inwestycjami, o ktérych

mowa w rozdziale 1 Art. 4. obowiazujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. 2018.1496) -
inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1-13, majg pierwszeristwo przed inwestycjami mieszkaniowymi lub
inwestycjami towarzyszgcymi.

INWESTYCJE, O KTORYCH MOWA W:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1796), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz nie koliduje
infrastruktury zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji

; i s . ; . nie koliduje
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 162, 1890 2029),
3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, . .
; nie koliduje
17201 2029),
4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji . L
nie koliduje

inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979 i 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2023 r. poz. 924, nie koliduje
1489, 1688, 1859 2029),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U.z2023 r. poz. 733 i 1688)

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 oraz z nie koliduje
2023 r. poz. 1890 2029),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektow energetyki jagdrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484 nie koliduje
oraz z 2023 r. poz. 595, 1688 i 1890),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej
taczacej Zalew Wisdlany z Zatokg Gdariska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644 oraz z 2023 r. poz. nie koliduje
1688),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy

nie koliduje

nie koliduje

S . L. nie koliduje
toru wodnego Swinoujscie — Szczecin do gltebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),
12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 : i
. nie koliduje
r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890),
13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych " o
nie koliduje

inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, 1688 i 2029)
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Wykazanie braku kolizji z powyiszymi inwestycjami potwierdzono o$wiadczeniem - OSWIADCZENIE
INWESTORA, ZE NIE ZACHODZI KOLIZJA LOKALIZACJI INWESTYCJI Z INWESTYCJAMI, O KTORYCH MOWA W
ART. 4 PKT 1-12 OBOWIAZUJACEJ USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O UtATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU |
REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH (TEKST JEDNOLITY DZ.U.

2018.1496) (ZALACZNIK NR 4).

3. INNE — INFORMACJE DODATKOWE

1. Przewiduje sie mozliwo$¢ etapowania przedsiewziecia:
- Etap | — lipiec 2025 - lipiec 2027;

- Etap Il - lipiec 2027 - lipiec 2029;

- Etap Il - lipiec 2029 - lipiec 2031.

- Etap IV - lipiec 2031 - lipiec 2033.

W Etapie | zostang zrealizowane 3 budynki wraz z zagospodarowaniem terenu wyznaczonego obszaru dla
tego etapu oraz obszar dodatkowy z niezbedng podziemng infrastrukturg techniczng, konieczng do
zapewnienia funkcjonowania catego docelowego zakresu inwestyc;ji.

W pozostatych etapach powstang po ok. 1-2 budynki mieszkalne wraz z pozostaty infrastrukturg techniczng
przynalezng do poszczegolnych budynkow oraz pozostatym zagospodarowaniem terenu.

Wszystkie wewnetrzne zakresy tras pieszych i kotowych, odcinki $ciezki rowerowej i inne elementy
zagospodarowania terenu realizowane bedg w ramach poszczegélnych etapow.

Spdjne potaczenie docelowe tras komunikacji zostanie wykonane po realizacji catego zakresu inwestycji.
Docelowe wyznaczenie przez Inwestora ilosci i zakresu poszczegdlnych etapow odbedzie sie przed

przystapieniem do budowy.

Wykazanie powyiszych zatozen przedstawiono w formie graficznej — rysunek pt. PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU — PODZIAL NA ETAPY REALIZACJI INWESTYCJI (ZALACZNIK NR 3C).

ION Architekci Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa NIP: 6762415004 +48 784 405 945

Siedziba: al. Stowackiego 31/6, 31-159 Krakow REGON: 121164759

Biuro: ul. Wiadystawa Jaworskiego 12/1, 31-519 Krakow KRS: 0000350095

www.ionarchitekci.pl +48 78¢ 5946

biuro@ionarchitekci.p +48 784 405 215



INarchitekci

Zataczniki do wniosku zgodnie z Art. 7 ust. 7 obowigzujacej ustawy o ufatwieniu w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — w 2 egzemplarzach + plyta CD:

ZAtACZNIK NR 1

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej
braku na kopii mapy ewidencyjnej) i granice obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w
skali 1:1000 lub wiekszej.

ZALACZNIK NR 2 ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ — DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE]
ZAtACZNIKNR 3 KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-architektoniczng spetnia warunki, o
ktérych mowa w Art. 5 obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
ZALACZNIK NR 3A zagospodarowaniu przestrzennym lub jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow

posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnier —
potwierdzonego za zgodnos¢ z oryginatem).

ZALACZNIK NR 3B

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — ZAKRES OBSZAROW MPZP

ZALACZNIK NR 3C

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — PODZIAL NA ETAPY REALIZACII INWESTYCII

Odwiadczenie Inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami, o ktérych mowa

NR 4
CACACZNIR w Art. 4 pkt. 1-12 (Specustawy).
ZALACZNIK NR 5 Zaswiadczenie Prezydenta Miasta o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej.
ZALACZNIK NR 6 Warunki techniczne przytgczenia do sieci wod-kan, pismo znak: TT/1118/266/22 z dn. 14.06.2022r.
ZALACZNIK NR 7 Warunki techniczne odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych, pismo znak: TT/1505/366/22 z

dn. 05.08.2022r.

ZALACZNIKNR 8 PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. pismo znak: 1Z09IN.2133.76.2023.5C z dn. 05.06.2023 r.
ZALACZNIK NR 9 Tauron Dystrybucja S.A. w Gliwicach, Warunki Przytaczenia nr WP/078370/2022/011R05 z dn. 2022-

07-14

ZALACZNIK NR 10

Cieptownia Siemianowice Sp. z 0.0., Warunki Przytaczenia, znak: L.dz. 302/0Z5/22 z dn. 30.06.2022r.

ZALACZNIK NR 11

Orange Polska S.A., Warunki Przytaczenia, nr pisma: TTDSIA.AM.211-5644/2024 z dn. 12.04.2024r.

ZALACZNIK NR 12

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, pismo znak: RS.6220.0021.2023 z dn. 13 lutego 2024r.

ZALACZNIK NR 13

Petnomocnictwo — w przypadku ustanowienia petnomocnika (oryginat lub urzedowo poswiadczony
odpis) wraz z dowodem uiszczenia stosownej optaty

ZALACZNIK NR 13A

Dowdd uiszczenia optaty skarbowej za petnomocnictwo

ZALACZNIK NR 14

Wyliczenie ilosci mieszkaricéw.

ZALACZNIK NR 15

Zaswiadczenie Zarzadcy Drég Publicznych o posiadaniu dostepu do drogi publicznej, pismo znak:
RD.7230.4.24.2022 z dn. 18.07.2022 .

ZALACZNIK NR 16

Pismo znak RD.7021.1.170.2023 z dn. 25.07.2023 r. Wydziatu Infrastruktury Drogowe]j Urzedu Miasta
Siemianowice Slgskie o uzgodnieniu koncepcji obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji
kubaturowe;j

ZALACZNIK NR 17

Umowa drogowa, Porozumienie, pismo znak: ZO 130/24 AKD z dn. 20.05.2024r.

ZAtACZNIK NR 18

ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJ)I MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU

ZALACZNIK NR 19

ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI
WYPOCZYNKU | SPORTU, W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 - ODLEGLOSCI OD PRZYSTANKOW
KOMUNIKACYJNYCH, SZKOt | URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU

ZALACZNIKNR 19A | ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z OSWIATA | URZADZONYMI MIEJSCAMI
WYPOCZYNKU | SPORTU, W MYSL ART. 17 UST. 2 PKT 1 — SCIEZKI DOJSC PIESZYCH
ZAtACZNIK NR 20 POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI - WYSOKOSC

ZABUDOWY

ZALACZNIK NR 21

KLAUZULA INFORMACYINA
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