PREZYDENT MIASTA
SIEMIANOWICE SLASKIE

Siemianowice Slaskie, dn. 13 lutego 2024 r.
RS.6220.0021.2023

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.
22023 r., poz. 775z pdin. zm. ), art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82, art.
84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt. 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094
z poin. zm. ), w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U.z 2021 r. poz. 1538 z pdin.zm.), § 3 ust. 1 pkt 55 litera a), pkt 58 litera b), pkt 62, pkt 81
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839),

po rozpatrzeniu wniosku Petnomocnika firmy NB1 Spétka z o.0. z siedzibg w Krakowie
ul. Szwedzka 25/2 w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia  pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami i garazami podziemnymi, otwartym dwupoziomowym garazem naziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg drogowg i techniczng na dziatkach o nr ew.
3593/222, 3228/222, 3589/222, 3590/222, 3592/222 w zakresie inwestycji giéwnej oraz
budowa infrastruktury drogowej i technicznej na dziatkach o nr 3205/225, 3616/225,
3890/220, 3891/220, 2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96, 584/160,
585/160, 1244/162, 2551/222 w zakresie inwestycji towarzyszacej do obstugi inwestycji
gléwnej, j. ewid. 247401_1 obr. 53 Siemianowice Slaskie, przy ul. ks. Jana Kapicy
w Siemianowicach Slgskich”.

orzekam:
1. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z ustugami i garazami podziemnymi, otwartym dwupoziomowym garazem naziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg drogowg i techniczng na dziatkach o nr ew.
3593/222, 3228/222, 3589/222, 3590/222, 3592/222 w zakresie inwestycji gléwnej oraz
budowa infrastruktury drogowej i technicznej na dziatkach o nr 3205/225, 3616/225,
3890/220, 3891/220, 2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96, 584/160,
585/160, 1244/162, 2551/222 w zakresie inwestycji towarzyszacej do obstugi inwestycji
gtéwnej, j. ewid. 247401_1 obr. 53 Siemianowice Slaskie, przy ul. ks. Jana Kapicy
w Siemianowicach Slgskich”.

Okreslam:
istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia:
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1. Wycinke drzew i krzew6w kolidujacych z realizacja planowanego przedsiewziecia
przeprowadzié¢ poza okresem legowym ptakéw, przypadajacym w terminie od 1 marca do 15
pazdziernika.

2. Drzewa znajdujace sie w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy
sposéb:

1) nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub
grubych mat stomianych lub trzcinowych,

2) wykopy bezposrednio przy pniach drzew nalezy wykonywad recznie. Przyciete korzenie
nalezy zabezpieczy¢ preparatami grzybobojczymi. Odkopane korzenie winny zostac
wpuszczone glebiej i zabezpieczone przed wysychaniem lub przed przymrozkami. Wykopy
w poblizu drzew winny zostac niezwtocznie zasypane,

3) zabrania sie obcinania korzeni szkieletowych drzew, gdyz grozi to zachwianiem ich
statyki,

4) w obrebie rzutu korony nie mozna magazynowac materiatéw chemicznych, budowlanych
i ziemi z powstatych wykopdw, stosowaé otwartego ognia, lokalizowa¢ placow
manewrowych i miejsc postoju sprzetu cigzkiego,

5) po zakoriczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac,

6) w sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podja¢ niezwtoczne dziatania
majace na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczeri do wod  powierzchniowych
i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomoca odpowiednich sorbentdw,
ktore po wykorzystaniu zostang przekazane wyspecjalizowanym firmom),

7) w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzic
bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wéd gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopdow; ograniczy¢ wptyw prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody
2 odwodnienia odprowadza¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegélnosci kierunku odptywu woéd opadowych
ze szkoda dla gruntéw sasiednich; w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdéw nalezy
uzyskaé zgode wodnoprawng w oparciu o obowigzujacg Ustawe Prawo wodne (t. j. Dz.U.
2023 poz. 1478);

8) w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych, zgodnie z art. 389 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz.U. 2023 poz. 1478) na wykonanie urzadzen
wodnych wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4, tj.
przepisy ustawy dotyczace wykonania urzadzen wodnych - stosuje sie odpowiednio do
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji tych urzadzen, z
wytaczeniem robot zwigzanych z utrzymywaniem urzadzen wodnych w celu zachowania ich
funkcji.

9) zanieczyszczony substancjami ropopochodnymi grunt nalezy wybrac i przekazac¢ do
neutralizacji uprawnionym podmiotom;

10) regularnie konserwowac oraz czysci¢ urzadzenia podczyszczajagce wody opadowe
i roztopowe, a odpady z czyszczenia przekazywac wytgcznie podmiotom posiadajagcym
niezbedne zezwolenia.
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Planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit a), pkt 58 lit b) do
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na sSrodowisko na podstawie:

§ 3 ust. 1 punkt 55 litera a - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy mnie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze (czyli poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody);

§ 3 ust. 1 punkt 58 litera b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w
pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszacq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

przy czym przez powierzchnie uzytkowag rozumie sie sume powierzchni zabudowy i
powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po
obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego.

Przedsiewzigcie ze wzgledu na realizacje drogi zewnetrznej i drég wewnetrznych osiedla
kwalifikuje sie rowniez jako:

§ 3 ust. 1 punkt 62 — drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu
drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drég lub obiektdw mostowych,
stuzacych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Uzasadnienie — dla analizowanej inwestycji dtugo$¢ projektowanych drég wyniesie okoto
1.575 m (okoto 1.050 m dla inwestycji gtéwnej i okoto 525 m dla inwestycji towarzyszacej).

Dodatkowo, w zakresie projektowanych przytaczy, omawiane przedsiewziecie kwalifikuje sie
réwniez jako:

§ 3 ust. 1 punkt 81 — sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej
niz 1 km.

Uzasadnienie — dla analizowanej inwestycji mieszkaniowej, dtugos¢ projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej wyniesie okoto 1.000 m. Dtugos¢ projektowanej sieci kanalizacji

deszczowej wyniesie okofo 2.500 m.

UZASADNIENIE

Na wniosek Petnomocnika firmy NB1 Spétka z o.0. z siedzibg w Krakowie
ul. Szwedzka 25/2 w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
i garazami podziemnymi, otwartym dwupoziomowym garazem naziemnym wraz
z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg drogowaq i techniczng na dziatkach o nr ew.
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3593/222, 3228/222, 3589/222, 3590/222, 3592/222 w zakresie inwestycji gtéwnej oraz
budowa infrastruktury drogowej i technicznej na dziatkach o nr 3205/225, 3616/225,
3890/220, 3891/220, 2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96, 584/160,
585/160, 1244/162, 2551/222 w zakresie inwestycji towarzyszacej do obstugi inwestycji
gtéwnej, j. ewid. 247401_1 obr. 53 Siemianowice Slaskie, przy ul. ks. Jana Kapicy
w Siemianowicach Slaskich”, zostato wszczete postgpowanie administracyjne w przedmiocie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Do wniosku zataczono:

- dowdd whiesienia optaty skarbowej od wydania decyzji,

- poswiadczong przez wtasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany
teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie oraz obejmujace;j obszar, na ktéry
bedzie oddziatywac przedsigwzigcie,

- mape w skali zapewniajacej czytelnos¢ przedstawionych danych z zaznaczonym
przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie, wraz
z zapisem mapy w formie elektronicznej,

- karte informacyjna przedsigwzigcia — 4 egz. (wersja papierowa + wersja na elektronicznym
nosniku danych),

- wypisy z rejestru gruntéw obejmujace zasiggiem przewidywany teren, na ktorym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz obejmujace obszar na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie,

- petnomocnictwo wraz z opfata skarbowa.

Przedsiewziecie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r.
poz. 1839) zakwalifikowane zostato do przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

W dniu 1 wrzeénia 2023 r. wszczeto postepowanie administracyjne powiadamiajac

wnioskodawce oraz strony postgpowania poprzez obwieszczenie w sposob zwyczajowo
przyjety w Siemianowicach Slaskich.
Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, organ pismem z dnia 6.09.2023 r.
wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach, Paistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach, Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach o wyrazenie opinii w sprawie
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko.

Pismem z dnia 26.09.2023. (znak: W00S$.4220.502.2023.KC) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Katowicach wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie istnieje konieczno$é przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem z dnia 3.10.2023 r. (znak: NS.NZ.9027.4.3.38.2023) Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Katowicach wyrazit opinig o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.
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Pismem z dnia 16.01.2024 r. (znak: GL.ZZS.2.4901.217.2023.TH) Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Katowicach wyrazit
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma obowigzku przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko.

Whniosek zostat ztozony w oparciu o art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z pdzn.zm.)

Organ zgodnie z art. 27 ust. 2 pismem z dnia 6.09.2023r. zawiadomit Samorzgdowe

Kolegium Odwotawcze w Katowicach o ztozeniu wniosku o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po zapoznaniu sie z wyzej wymienionymi opiniami oraz wnioskiem zawierajgcym
karte informacyjng przedsiewzigcia stwierdzono, ze przedmiotowa karta informacyjna
przedsiewzigcia zawiera wszystkie elementy, ktére okreslone zostaty w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochrcnie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Odstepujac od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko wzieto
pod uwage powyzsze opinie organdw jak rowniez wyszczegdlnione ponizej uwarunkowania:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia,
Przedsiewziecie, zlokalizowane bedzie w wojewddztwie $lgskim, w granicach miasta

Siemianowice Slaskie (miasto na prawach powiatu), w rejonie ulicy Kapicy. Projektowana
zabudowa mieszkaniowa wraz z zagospodarowaniem terenu jako gtéwna inwestycja
obejmuje dziatki ewidencyjne nr 3593/222, 3228/222, 3589/222, 3590/222, 3592/222
jednostka ewidencyjna 247401-1 obreb 53. Inwestycja towarzyszaca, jaka bedzie realizacja
infrastruktury drogowej i technicznej obejmuje dziatki nr 3205/225, 3616/225, 3890/220,
3891/220, 2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96, 584/160, 585/160,
1244/162, 2551/222 jednostka ewidencyjna 247401-1 obreb 53.

Planowane przedsiewzigcie obejmie powierzchnie okoto 4,44 ha (inwestycja gtéwna) oraz
okoto 0,71 ha (inwestycja towarzyszaca), co stanowié¢ bedzie zaledwie 0,2% powierzchni
miasta. W zwigzku z powyzszym skalg przedsigwzigcia biorgc pod uwage powierzchnie zajeta
pod planowane przedsiewziecie i samg inwestycje okresla sie jako niewielka. Analizujac
szczegotowo zakres planowanych do wykonania prac w ramach przedsiewziecia wraz
z oszacowanym oddziatlywaniem przedsiewziecia — skale przedsiewziecia ustala sie na
lokalna.

Teren inwestycji objety jest Uchwata nr 483/2014 Rady Miasta Siemianowic Slgskich z dnia 24
kwietnia 2014 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru pofozonego u zbiegu ulic Kapicy, Kopalnianej i Wieczorka w Siemianowicach Slgskich.
Zgodnie z miejscowym planem, projektowana zabudowa mieszkaniowo- ustugowa znajduje
sie w granicach wyznaczonego terenu ustug centrotwoérczych w obiektach handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?> UC. Zabudowa mieszkaniowo- ustugowa,

mieszkalnictwa zbiorowego oraz lokale mieszkaniowe stanowi przeznaczenie dopuszczalne
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tego obszaru miasta.

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony prawnej na mocy ustawy o ochronie
przyrody.

Planowana inwestycja obejmuje swoim zasiegiem teren silnie przeksztatcony i zdegradowany
pod katem przyrodniczym, stanowiacy dawny teren poprzemystowy. Miejscami w terenie
widoczne sg pozostafosci dawnego zagospodarowania. Obecnie w granicach dziatek
inwestycji, za wyjatkiem pojedynczych drzew i krzew6w, nie ma innej zieleni wysokiej. Teren
znajduje sie w $rodowisku miejskim, posrod innej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej miasta. W terenie nie ma zadnych ciekdw ani zbiornikdw wodnych, nie ma
zadnych siedlisk zwigzanych z wodami.

Dojazd na omawiany teren bedzie mozliwy poprzez istniejaca droge - ul. Kapicy przebiegajaca
przy potudniowej granicy terenu. Z ulicy Kapicy przewiduje sig realizacje drogi dojazdowej na
teren osiedla. Dojazd bedzie mozliwy réwniez z ulicy Olimpijskiej — w ramach
przebudowywanej ulicy ks. Pawta Lubiny.

1.1. Lokalizacja inwestycji w odniesieniu do ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje
mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1)  bezpos$redni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewngtrzng, ktdrej parametry zapewniaja wymagania dotyczace
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokoé¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m - inwestycja spetnia ten warunek,
projektowana zabudowa ma bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. ksiedza Jana
Kapicy, w ramach przedsigwziecia przewiduje sig realizacjg drogi dojazdowej,
umozliwiajacej zjazd z drogi publicznej bezposrednio na teren osiedla;

2)  zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw - inwestycja spefnia ten warunek, w ramach
przedsiewziecia przewiduje sie¢ petne uregulowanie gospodarki wodno- Sciekowej
z dowigzaniem do istniejace]j sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na terenie miasta
Siemianowice;

3)  zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej - inwestycja spetnia
ten warunek, w ramach przedsiewziecia przewiduje si¢ podtaczenie osiedla do
istniejacej sieci elektroenergetycznej na terenie miasta Siemianowice.

Inwestycje mieszkaniowa realizowang zgodnie z zapisami ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, lokalizuje sig:

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slaskie
e-mail: ratusz@um.siemianowice.pl, www.siemianowice.pl

6/40



PREZYDENT MIASTA
SIEMIANOWICE SLASKIE

1)  w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100.000 mieszkancéow — 500m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 roku publicznym transporcie
zbiorowym - inwestycja spetnia ten warunek, najblizszy przystanek autobusowy
znajduje sie w odlegtosci okoto 380 m od projektowanej zabudowy. W ramach
planowanej przebudowy skrzyzowania z ul. Kapicy bedzie zaprojektowany réwniez
nowy przystanek z zatoczkg — w odlegtosci okoto100 m od inwestycji;

2)  w odlegtosci nie wiekszej niz 3.000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100.000 mieszkaricow — 1.500 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej - inwestycja spetnia ten warunek, najblizsza
szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci okoto 1.100m od projektowanej
zabudowy.

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?.
Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3.000 m, a
w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw przekracza 100.000 mieszkaicow, 1.500 m -
inwestycja spetnia ten warunek, najblizsze tereny sportowo- rekreacyjne oraz parkowe
znajduja si¢ w bliskiej odlegtosci od projektowanej zabudowy. Bezpos$rednio od strony
potudniowej projektowanego osiedla rozcigga sie teren zielony - Skwer Laura, natomiast w
odlegtosci okoto 250 m (po drugiej stronie linii kolejowej) znajduje sie Park Hutniczy.
W bliskim sasiedztwie, w odlegtosci okoto 40 m od projektowanej zabudowy znajduje sie
kompleks sportowy Siemion.

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1)  poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100.000
mieszkancéw — nie mogag by¢é wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne - w ramach
inwestycji przewiduje sie budynki 6-kondygnacyjne, jednak zgodnie z zapisami w/w
ustawy, jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowq znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe 4 kondygnacji, wdéwczas maksymalng wysokos$é budynkéw
objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, ktérych liczba mieszkanicéw nie
przekracza 100.000 mieszkaricdw, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie - w tym przypadku bedzie to 6 kondygnacji;

Przy ul. Wrébla s3 budynki 11-kondygnacyjne, odlegtos¢ od budynku Bl to okoto
380 m.

Inwestycja spetnia wymogi lokalizacyjne ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slaskie
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2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takie obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposéb ich wykorzystania i pokrycie nieruchomosci szata roslinng (stan
istniejacy)

Planowana inwestycja gtéwna obejmuje tereny zubozone pod katem przyrodniczym,
stanowigce nieuzytki antropogeniczne, o powierzchni okoto 4,44 ha. Natomiast planowany
zakres inwestycji towarzyszacej (0,71 ha) obejmuje oprocz terendw nieuzytkow rowniez
czesciowo tereny komunikacyjne.

W granicach projektowanej inwestycji nie wystepuja obecnie zadne obiekty budowlane,
miejscami jednak deponowane s3 odpady a teren nosi $lady przyrodniczej degradacji. Teren
inwestycji nie przecinaja cieki wodne, ani rowy melioracyjne.

Szata roélinna terenu inwestycji jest mato urozmaicona, dominuja tu siedliska
antropogeniczne przez lata podlegajace sukcesji wtérnej i zarastaniu przez samosiew drzew i
krzewdw. Zbiorowiska te ksztattuja sie w zasiegu silnej antropopresji wynikajacej z dziatan
cztowieka, co powoduje, ze tego rodzaju zbiorowiska charakteryzujgy sig ubogim sktadem
gatunkowym. Dodatkowo teren jest w wielu miejscach zasmiecony, zdewastowany i nie
przedstawia wigkszej wartosci przyrodniczej.

2.1, Otoczenie obszaru planowanego przedsiewzigcia

Bezpoérednio otoczenie terenu inwestycji stanowig tereny zabudowane i zainwestowane
miasta Siemianowice Slaskie, w tym obiekty poprzemystowe, tereny sportowe i uktad
komunikacyjny miasta.

0d potnocy, w odlegtosci okoto 25 m przebiega czynna linia kolejowa, za ktdrg znajduje sig
zabudowa centrum miasta. Od strony wschodniej przebiega ul. Stanistawa Staszica, znajduje
sie tutaj wiadukt nad torami kolejowymi. Przy potudniowo - wschodniej granicy
projektowanej zabudowy znajduje sig park - ,Skwer Laura”. Od strony potudniowej przebiega
ulica Ksiedza Jana Kapicy, przy ktorej usytuowane s3 obiekty mieszkaniowe, koscidt,
przedszkole. Wystepujaca tu zabudowa ma charakter wielorodzinny, to zaréwno zabudowa
starsza (tzw. ,familoki”) jak réwniez nowo powstafe niskie bloki. Bezposrednie sasiedztwo od
strony zachodniej stanowia zadrzewienia za ktérymi znajdujy sie obiekty sportowe -
kompleks sportowy ,Siemion”. W kierunku pofnocno- zachodnim znajdujy sig obiekty
cieptowni ,Siemianowice” oraz tereny zlikwidowanej kopalni wegla kamiennego
,Siemianowice”.

3. Rodzaj technologii — planowane przedsigewzigcie (stan projektowany)

Analizowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z ustugami w parterach, garazami podziemnymi oraz na budowie 2-
poziomowego garazu otwartego, wraz z niezbgdna infrastruktura (inwestycja gtéwna) oraz
budowie infrastruktury drogowej i technicznej (inwestycja towarzyszaca).

W ramach przedsiewziecia zaprojektowano 7 budynkow mieszkalnych, z ktérych kazdy
posiada garaz podziemny. Budynki w czesci nadziemnej s3 zasadniczo bardzo podobne.

W ramach przedsiewziecia realizowane beda budynki VI kondygnacyjne z
jednokondygnacyjnym garazem podziemnym.

Przewidywana wysoko$¢ zabudowy (6 kondygnacji) spetnia warunki ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-10C Siemianowice Slaskie
e-mail: ratusz@um.siemianowice.pl, www.siemianowice.pl

8/40



PREZYDENT MIASTA "i?
SIEMIANOWICE SLASKIE

inwestycji towarzyszgcych.
W budynkach mieszkaniowych B1-B6 przewidziano niewielkie funkcje ustug nieucigzliwych,
np. drobne sklepy spozywcze. Ustugi realizowane bedg wytacznie w czesci parterowej
budynkow.
Dodatkowo przewidziano budowe odrebnego 2-poziomowego garazu otwartego (dolny
poziom — miejsca garazowe na poziomie terenu, gorny poziom — miejsca garazowe na
otwartej, niezadaszonej ptycie, podpartej stupami).
Parametry planowanej inwestycji przedstawiajg sie nastepujgco (wartosci szacunkowe):
- wysokosé zabudowy (do wykonczenia stropodachu) — 18,6 do 20,0 m;
- projektowana ilo$¢ lokali mieszkalnych — 662;
- projektowana ilos¢ lokali ustugowych — 17;
- ilos¢ miejsc postojowych —tgcznie okoto 1.038, w tym:

- podziemnych — okoto 518,

- naziemnych terenowych - okoto 199,

- w garazu otwartym dwupoziomowym — okoto 270,

- naziemne w pasie drogowym — okotfo 51
Suma powierzchni garazowych podziemnych — okoto 16.093 m?.
W ramach przedsiewziecia zaplanowano realizacje zielonych stropodachéw nad garazami
podziemnymi.
Razem 1z realizacja zabudowy mieszkaniowej niezbedna bedzie rdowniez realizacja
infrastruktury drogowej i sieciowej (realizacja przytaczy).

Przewiduje sie mozliwos$¢ etapowania przedsiewziecia:
- Etap | —lipiec 2024 - lipiec 2026;
- Etap Il - lipiec 2026 - lipiec 2028.

Przewiduje sie 2 etapy realizacji przedsiewziecia. W Etapie | zostang zrealizowane trzy-cztery
budynki wraz z zagospodarowaniem terenu wyznaczonego obszaru dla tego etapu
i niezbedng infrastrukturg konieczng do niezaleznego funkcjonowania inwestycji, w Etapie I
powstang pozostate budynki wraz z pozostata infrastrukturg techniczng oraz pozostatym
zagospodarowaniem terenu. Docelowe wyznaczenie przez Inwestora ilosci i zakresu
poszczegdlnych etapéw odbedzie sie przed przystgpieniem do budowy.

Na terenie osiedla zaprojektowano strefe komunikacji pieszej i kotowej wraz z miejscami
postojowymi naziemnymi z osobnym otwartym garazem dwukondygnacyjnym. Na terenie
przewidziano réwniez sciezke rowerowa, ktéra bedzie miata swojg kontynuacje poza terenem
przedsiewziecia.

W koncepcji zagospodarowania terenu osiedla przewidziano miejsca zadaszone i utwardzone
przeznaczone do selektywnego magazynowania odpadow (wiaty Smietnikowe), plac zabaw
oraz uporzagdkowane formy zieleni, w tym zielen na dachach garazy podziemnych. Teren
osiedla nie zostanie ogrodzony.

Bilans zagospodarowania terenu osiedla (inwestycja gtéwna)

Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m?]

Powierzchnia zabudowy okoto 10 387,0
budynki mieszkalne z ustugami okoto 7 112,0
$mietniki wolnostojace okoto 140,0

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slaskie
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Otwarty dwupoziomowy garaz naziemny Okoto 3135.0
Powierzchnia zielona okoto 18 392,0

powierzchnia trawnikow (powierzchnia biologicznie czynna liczona
jako 100%)

tereny zielone nad garazami (powierzchnia biologiczna czynna
liczona jako 50%)

okoto 12 319,5

okoto 5911,5

powierzania placu zabaw (30% powierzchni placu) okoto 161,0
Powierzchnia utwardzona okoto 15 586,2
powierzchnia drég wewnetrznych / ciggéw pieszo- jezdnych okoto 5 141,0
powierzchnia chodnikéw, schodéw terenowych okoto 5 262,0
powierzchnia placu zabaw (70% powierzchni placu) okoto 375,4
powierzchnia $ciezek rowerowych okoto 907,4
powierzchnia ramp zjazdowych do garazy podziemnych okoto 916,6
powierzchnia miejsc parkingowych okotfo 2 983,8
RAZEM okoto 44 375,2

Tereny zielone, liczone jako powierzchnia biologicznie czynna dla terenu inwestycji gtdwnej
(liczac tereny zielone na stropie garazu jako 50%, czyli okoto 2.955,75 m?), zajmuja okoto
15.436,3 m? co stanowi okoto 34,8% powierzchni inwestycji gtdwnej.

Powierzchnie terenu w zakresie inwestycji towarzyszacej (drogi i przytgcza)

Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m?]
Powierzchnia zielona okoto 1.733,7
Powierzchnia utwardzona okoto 5.317,7
powierzchnia drog okoto 3.506,1
powierzchnia chodnikéw okoto 1.539,3
powierzchnia sciezek rowerowych okoto 272,3
Razem okoto 7.051,4

Wszystkie podane parametry dotyczace powierzchni zabudowy sa orientacyjne i mogg ulec
zmianie na dalszym etapie projektowym (+/-10%).

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna zostata zaprojektowana zaréwno na terenie,
oraz jako zieleh nad garazami (zielony stropodach).

Uktad komunikacyjny osiedla

Obstuge komunikacyjng do terenu inwestycji zapewni planowana droga, ktora ma byé
poprowadzona od ul. Kapicy do ul. Lubiny, a sama ul. Lubiny ma zostac¢ przebudowana -
planowana realizacja drég umozliwiajgcych skomunikowanie terenu stanowi inwestycje
towarzyszgca.

W ramach inwestycji przewidziano réwniez realizacjg drogi pozarowej.

Nawierzchnia chodnikéw zostanie wykonana z kostki betonowej.

Nawierzchnia drog oraz miejsc parkingowych zostanie wykonana z kostki betonowe;.
Wszystkie drogi i rampy do garazy beda dwukierunkowe.

W ramach projektowanego zagospodarowania terenu zakfada sie rowniez rozbudowe

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slaskie
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niezbednej infrastruktury technicznej (rozbudowa sieci, przytacza i instalacje zewnetrzne).
Projektowane budynki beda podtgczone do nastepujacych sieci uzbrojenia technicznego:

- energetycznej,

- wodociggowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- miejskiej sieci cieptowniczej,

- teletechniczne;j

Przyfaczenia do powyzszych sieci beda realizowane na podstawie uzyskanych od gestoréw
warunkdéw przytaczeniowych wedtug odrebnych projektow sieci i przytaczy.

Sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej

W ramach realizacji inwestycji planuje sie podfgczenie inwestycji do sieci wodociggowej. Sieé¢
wodociggowa terenu inwestycji bedzie sie wtgcza¢ do miejskiej sieci wodociggowe;.
Planowane budynki mieszkaniowe podtaczone beda do sieci kanalizacji sanitarne;.
Kanalizacja sanitarna terenu inwestycji bedzie sie wtaczaé¢ do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Do kanalizacji sanitarnej beda réwniez trafia¢ wody z odwodnienia garazy podziemnych,
przed odprowadzeniem do kanatu sanitarnego, zostang one podczyszczone w separatorze
koalescencyjnym substancji ropopochodnych.

Zgodnie z pismem Wodociggdw Siemianowickich Aqua- Sprint Sp. z 0.0. z dnia 14.06.2022
roku w analizowanym rejonie inwestycji nie ma zlokalizowanych sieci wodno-
kanalizacyjnych, z ktdrej Inwestor modgtby wykona¢ przytgcza dla zaprojektowanych
budynkéw. W zwiagzku z powyzszym w celu prawidtowego zasilania w wode i odprowadzania
sciekow dla wszystkich projektowanych budynkéw niezbednym jest wykonanie odcinkéw
sieci wodociggowo- kanalizacyjnej. Zgodnie z w/w pismem najblizszg istniejaca siecig
wodociggowo- kanalizacyjna, gdzie istnieje mozliwo$¢é doprowadzania wody i odprowadzania
sciekow z terenu inwestycji, jest wodocigg @160 mm w ul. Sienkiewicza lub ul. Karola Miarki
oraz kanalizacja sanitarna 21100 mm w ul. Kapicy.

Planowana orientacyjna dtugos¢ projektowanych instalacji zewnetrznych wodociggowych,
przytagczy wody oraz sieci wodociggowej wynosi okoto 700 m, natomiast planowana
orientacyjna dtugos¢ projektowanych instalacji zewnetrznych sanitarnych, przytaczy
kanalizacji sanitarnej oraz sieci kanalizacji sanitarnej okoto 1.000 m.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Wody opadowe z terendw utwardzonych projektowanego osiedla, odprowadzane beda

systemem wewnetrznej kanalizacji deszczowej do miejskiej kanalizacji deszczowej.

Przewiduje sie¢ odprowadzenie wéd opadowych do kolektora 1600 mm zlokalizowanego na

dziatce 1244/162 z ograniczeniem odptywu do 5 I/s.

Zgodnie z pismem Wodociggéw Siemianowickich Aqua- Sprint Sp. z 0.0. z dnia 05.08.2022

roku dla inwestycji istnieje mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do

kolektora przebiegajacego po drugiej stronie toréw i wiaduktu w ul. Staszica na dziatce nr

1244/162 zgodnie m.in. z nastepujgcymi warunkami technicznymi:

- wody opadowe mozna odprowadza¢ do kolektora 21600 mm zlokalizowanego na
dziatce nr 1244/162 pod warunkiem ograniczenia odptywu wody do 5 I/s,

- sie¢ i przykanaliki, wpusty projektowaé z rur z tworzyw sztucznych dostosowanych do

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slgskie
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pracy na terenach objetych szkodami gérniczymi do IV kategorii,

- projekt odprowadzenia wod deszczowych (ze szczegotowym bilansem wéd opadowych)
winien uwzglednia¢ mozliwos¢ ich retencjonowania, retencja winna obliczeniowo
przeja¢é nadmiar wdd deszczowych powyzej 5 I/s z zastosowaniem zbiornika
przeptywowego, retencji kanatowej lub regulatora przeptywu.

W celu podtaczenia projektowanego uzbrojenia do istniejace; sieci konieczne bedzie
uzyskanie zgéd na wejécie w teren nieruchomosci nie wchodzacych w zakres inwestycji,
zwtaszcza uzyskanie zgody na wejscie w teren dziatek PKP oraz uzgodnienie projektu przejscia
projektowanym uzbrojeniem pod istniejacymi torami.

W ramach inwestycji przewidziano zabudowe zbiornika retencyjnego (lub kilka zbiornikow),
regulatora odptywu ograniczajacego odptyw do 5 I/s zabudowanego na odptywie ze zbiornika
lub w studni. Przed zbiornikiem projektuje sie separator substancji ropopochodnych z
osadnikiem i by-passem, natomiast za zbiornikiem projektuje sig pompownie wody
deszczowej. Zbiornik (zbiorniki retencyjne) na obecnym etapie planowany jest w czesci
potudniowo- wschodniej inwestycji, jednak szczegétowe parametry planowanych zbiornikéw
oraz ich doktadna lokalizacja bedga okre$lone w docelowych projektach budowlanych.

Planowana orientacyjna dfugosé¢ projektowanych instalacji zewnetrznych kanalizacji
deszczowej, przytaczy kanalizacji deszczowej oraz projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
wynosi okofo 2.500 m.

Instalacja grzewcza

Budynki posiada¢ beda podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej.

Inwestor posiada warunki przytaczenia od Ciepfowni Siemianowice Sp. z 0.0. Zgodnie
z pismem z dnia 30.06.2022 roku ciepto bedzie dostarczane poprzez projektowang siec
cieptownicza o przekroju 2xDN100 i 2xDN50. Zakres prac po stronie Ciepfowni Siemianowice
dotyczy m.in. wykonania projektu przytacza sieci ciepfowniczej i budowa sieci cieptowniczej,
a zakres prac po stronie Odbiorcy m.in. wykonania projektu instalacji wewnetrznej
w budynku oraz wykonania tejze instalacji. Podfaczenie obiektu do sieci cieptowniczej nalezy
wykonaé w sposdéb posredni — poprzez wymiennikowy wezet cieplny oraz uktad pomiarowo-
rozliczeniowy.

W zwiazku z kolizja projektowanych budynkéw z istniejaca preizolowang siecia cieptowniczg,
istniejaca sie¢ nalezy przebudowaé zgodnie z warunkami wydanymi przez ,Ciepfownia
Siemianowice” Sp. z 0.0.

Planowana orientacyjna diugosé¢ przebudowywanej sieci cieptowniczej: okoto 2x170 m.
Planowana orientacyjna diugosé¢ projektowanej sieci cieptowniczej oraz przytaczy cieplnych:
okoto 2x220 m.

Sie¢ teletechniczna

W ramach inwestycji przewidziano podtaczenie nowej zabudowy wielorodzinnej do
istniejacej sieci teletechnicznej. Inwestor posiada warunki przytaczenia od Orange Polska S.A.
Zgodnie z warunkami celem przytaczenia projektowanych budynkéw do sieci
telekomunikacyjnej nalezy od istniejacej studni teletechnicznej zabudowanej w rejonie ul.
Kapicy 1A wybudowaé okoto 100 m kanalizacji kablowej lub rurociggu kablowego do
projektowanych budynkow.

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slaskie
e-mail: ratusz@um.siemianowice.pl, www.siemianowice.pl

12/40



PREZYDENT MIASTA é&ﬁ?

SIEMIANOWICE SLASKIE

Wentylacja mechaniczna

Wentylacja bytowa garazu oraz czesci mieszkalnej realizowana bedzie za pomoca
wentylatorow zlokalizowanych na dachach budynkow.

Wentylacja bytowa garazu podziemnego WLC odbywac sie bedzie za pomocg wentylatoréw
dachowych. Wentylacja bytowa bedzie sterowana w funkcji progéow okreslonych przez
detektory CO i LPG oraz czasowo zgodnie z funkcjg godzinowa i tygodniowa (przewietrzanie).
Nastawy czasowe mogg by¢ dostosowane do indywidualnych wymagan administratora
garazu. Nawiew do garazu bedzie sie odbywat przez otwory w bramie garazowej.

Przewiduje sie, ze wentylacja garazu bedzie pracowata w trybie cigglym, a wentylacja
mieszkan w dwdch trybach — w dzien ciaggly, w nocy praca z ostabieniem, jako tryb nocy.

Dla lokali ustugowych zaktada sie lokalizacje agregatdw klimatyzacji w przestrzeni garazu
podziemnego lub na dachach budynkdéw.

Spdd czerpni na elewacji bedzie sie znajdowat na wysokosci minimum 2,0 m nad poziomem
terenu. Spéd wentylatoréw (wyloty) na dachu bedzie sie znajdowat min. 40 cm nad pofacia
dachu.

Wycinka i nasadzenia zieleni

W rejonie terenu inwestycji znajduje sie szereg zadrzewien, z ktorych wiekszos¢, ze wzgledu
na kolizje z projektowanym zagospodarowaniem bedzie musiata zostac usunieta.

W ramach planowanego zagospodarowania terenu planuje sie realizacje powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacej okoto 34,8% powierzchni osiedla (a liczac tereny zielone jako
fizyczna, realng powierzchnie trawnikdw w terenie bedzie to okoto 41,5%). Teren ten zostanie
obsiany gatunkami traw, dostosowanymi do panujgcych warunkdw siedliskowych, planuje sie
réwniez realizacje nasadzen zakomponowanej zieleni wysokiej na terenie zielonym.

Wykopy budowlane

Przewiduje sie wykopy do gtebokosci 4,5-5 m. Wedtug sporzadzonej ,Opinii geotechnicznej”
woda gruntowa na badanym obszarze wystepuje w postaci zwierciadta swobodnego
wystepujgcego na poziomie od okoto 2,5 m do 5,5 m ppt, w zwigzku z czym konieczne bedzie
zabezpieczenie wykopdéw przed naptywajaca woda gruntowa.

Wykopy powinny by¢ wykonywane réwniez w porze suchej poza okresem nasilonych
opaddéw. W razie koniecznosci, odwodnienie wykopéw (jako naptyw wody opadowej /
roztopowej i gruntowej) nalezy wykonaé poprzez odpompowanie wody z wykopdw poprzez
pompy z filtrami oczyszczajacym.

Analizowana inwestycja znajduje sie w chwili obecnej na etapie koncepcji i przedstawione
powyzej dane sg danymi orientacyjnymi, szacunkowymi, ktére na etapie wtasciwego projektu
budowlanego mogg ulec uszczegétowieniu, doprecyzowaniu przy zachowaniu parametréow
uzytkowych, wymogdw okreslonych w uzgodnieniach i obowigzujacych przepisach prawnych.

4. Warianty przedsiewzigcia

Przedsiewziecie nie dotyczy drogi w transeuropejskiej sieci drogowej, nie analizuje sig wigc
wariantéw pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4.1. Odstapienie od realizacji przedsigwzigcia (tzw. wariant ,,zerowy”)

Analizowane przedsiewziecie dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami na
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terenie obecnie niezabudowanym, podlegajacym przyrodniczej degradacji. Realizacja
wariantu ,zerowego” polegataby na odstapieniu od realizacji inwestycji i zachowaniu
obecnego stanu $rodowiska. W przypadku wariantu zerowego obecne zagospodarowanie
terenu nie ulegloby zmianie - nadal bedzie to teren antropogeniczny i zubozony pod katem
przyrodniczym, o bardzo niskich walorach krajobrazowych.

Biorac jednak pod uwage potozenie przedmiotowego obszaru w bliskim sgsiedztwie innej
zabudowy centrum miasta Siemianowice Slaskie oraz uwzglgdniajac zapisy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, teren inwestycji jak rowniez tereny w otoczeniu
przeznaczone s3 pod zabudowe. Tak wiec w przypadku braku realizacji analizowanej
inwestycji, teren ten prawdopodobnie i tak w przysztosci zostanie zainwestowany i
zabudowany.

Odstapienie od realizacji inwestycji spowoduje, ze Inwestor bedzie musiaf poszukaé innych
terenéw do realizacji planowanego przedsiewzigcia, a pod wzgledem gospodarczym teren
ten predysponuje do zabudowy, ze wzgledu na jego lokalizacje w bezposrednim otoczeniu
terenéw zabudowanych miasta, z tatwym dostepem do infrastruktury, w tym w poblizu
istniejacej infrastruktury drogowej, technicznej.

Odstapienie od realizacji inwestycji nie przynosi wiekszych korzysci dla srodowiska (teren nie
kwalifikuje sie do obszaru cennego pod wzgledem przyrodniczym, miejscami jest silnie
zaémiecony i nosi $lady przyrodniczej degradacji), a przynosi straty w zagospodarowaniu
przestrzeni miasta.

4.2. Wariant wskazywany do realizacji

Wariantem preferowanym — wskazywanym do realizacji przez wnioskodawce — jest wariant
opisany w KIP jako planowane przedsigwzigcie.

4.3. Wariant alternatywny

Whioskodawca nie przewiduje innych wariantéw projektowanego przedsigewzigcia. Aktualny
projektowany sposdb zagospodarowania terenu projektowanego przedsigwzigcia jest
wynikiem catego szeregu prac planistycznych, uwzgledniajgcych uwarunkowania terenowe,
mozliwosci techniczne, uwzgledniajgcy potrzeby ochrony srodowiska, a takze atrakcyjnosc,
funkcjonalno$é, energochtonnosé, ekonomie planowanego przedsiewzigcia i bezposrednie
nawigzanie do terenéw w otoczeniu.

Przyjete do realizacji inwestycji rozwigzania miaty na celu przede wszystkim optymalne
wykorzystanie przestrzeni z poszanowaniem wartosci zrbwnowazonego rozwoju, a przede
wszystkim z dostosowaniem sie do istniejagcego zagospodarowania, w nawigzaniu do
otoczenia i ustalet miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warianty alternatywne mogtyby dotyczy¢ innego roztozenia projektowanych budynkow
mieszkaniowych, ustug, innych parametréw obiektéw, rozktadu drég wewngtrznych,
parkingdw. Warianty alternatywne mogltyby tez dotyczy¢ innych rozwigzan technicznych dla
osiedla, niemniej jednak w koncepcji przewidziano najbardziej ekologiczne, a mozliwe do
zastosowania w granicach inwestycji, rozwigzania: tj. sie¢ cieptownicza, wodociagowa,
kanalizacyjna, retencjonowanie podczyszczonych wod opadowych, przed odprowadzaniem
do kanalizacji miejskiej, w zwiazku z czym rozpatrywanie wariantéw alternatywnych jest
bezzasadne.
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4.4, Wariant najkorzystniejszy dla srodowiska

W przypadku wiekszosci planowanych przedsiewzie¢ wariantem najbardziej korzystnym dla
srodowiska jest rezygnacja z inwestycji i pozostawienie terenu w stanie nienaruszonym lub
zaadaptowanie go na funkcje parkowo- rekreacyjne. Omawiany teren ze wzgledu na niskie
walory przyrodniczo- krajobrazowe nie predysponuje do rozwoju takich funkcji. Obecnie jest
to teren silnie zasmiecony, o charakterze antropogenicznym, gdzie w terenie widoczne sg
$lady dawnego przemystowego uzytkowania.

Biorgc pod uwage widoczng w miescie presje pod zabudowe, realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej z ustugami jako kontynuacja zagospodarowania w otoczeniu, w nawigzaniu do
istniejgcej infrastruktury drogowej i technicznej (sie¢ kanalizacyjna, cieptownicza,
wodociggowa), na terenach obecnie niezagospodarowanych, niebedacych terenami cennymi
przyrodniczo — wydaje sie wariantem znacznie korzystniejszym niz np. zajmowanie
powierzchni wartosciowych biologicznie czy realizacja zabudowy w oddaleniu od
infrastruktury, przy braku nawigzania do funkcji jakie wystepujg w otoczeniu. Projektowane
zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy wielorodzinnej wraz z ustugami stanowic
bedzie nawiagzanie do istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie miasta Siemianowice
Slaskie.

5. Przewidywane ilosci wykorzystywanej wody, surowcow, materiatow, paliw oraz
energii
5.1. Etap realizacji (budowy)

Do realizacji catego przedsiewziecia wymagane bedzie zuzycie okreslonej ilosci surowcow,
materiatdw budowlanych, wody, paliw oraz energii. Pierwszy etap zwigzany z
przygotowaniem terenu, realizacjg wykopow wymaga uzycia standardowych maszyn, koparek
i pojazdéw ciezarowych, tak aby przygotowaé go pod realizacje zabudowy. Realizacja
zabudowy wielorodzinnej wraz z ustugami, infrastruktury drogowej oraz infrastruktury
technicznej wigze sie z wykorzystaniem surowcdéw i materiatdw standardowo
wykorzystywanych do budowy tego typu obiektéw, m.in. zelazo i stal, drewno, cement,
tworzywa sztuczne, gotowe elementy prefabrykowane, kostka betonowa oraz piasek czy
kruszywo, podsypka cementowo- piaskowa.

Funkcjonowanie budynkow wymagaé bedzie zamontowania stolarki drzwiowej i okiennej,
okablowania, armatury elektrycznej, wodno- kanalizacyjnej, wentylacyjnej, itd. Materiat ten
pochodzi¢ bedzie badz z hurtowni materiatéw budowlanych, a w przypadku kruszywa czy
piasku mozliwy jest rowniez zakup bezposrednio od przedsiebiorstwa eksploatujgcego
surowiec. Na terenie budowy nie przewiduje sie produkcji materiatéw budowlanych ani
przetwarzania powstajgcych odpadodw.

Do transportu jak i pracy niektérych maszyn budowlanych wykorzystywane bedg paliwa (olej
napedowy). Cze$¢ sprzetu budowlanego wymagac bedzie zasilania energig elektryczng lub
sprezonym powietrzem.

Podczas prac budowlanych wykorzystywana bedzie woda na potrzeby pracownikéw budowy,
jak i na potrzeby samych prac budowlanych, oraz ewentualnie w razie potrzeby do zraszania
materiatu ziemnego w celu zapobiegania pyleniu. Woda dla celéw socjalnych zuzywana
bedzie w przewoznych instalacjach sanitarnych, usytuowanych w obszarze prowadzenia prac.
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Scieki bytowe beda stanowity cze$¢ zuzytej w czasie budowy wody. Na czas realizacji
inwestycji przewiduje sig¢ montaz przeno$nych kabin sanitarnych, z ktorych Scieki kierowane
bedg na oczyszczalnig.

Na obecnym etapie, kiedy brak jest szczegétowego bilansu materialowego, mozna jedynie

bardzo ogdlnie oszacowa¢ ilosci przewidywanych do wykorzystania surowcdw naturalnych,

materiatéw, wody, paliw czy energii. Zgodnie z szacunkowymi zaftozeniami ilo$¢ surowcow
potrzebnych na etapie budowy moze ksztaftowac sig nastepujco:

- woda — okoto kilka tysiecy m3,

- energia elektryczna — do kilkudziesieciu MWh,

- piaski, zwiry, kruszywa — do kilkudziesigciu tysigcy m3,

- paliwo (olej napedowy) — kilkaset litrow,

- materiaty budowlane standardowo wykorzystywane w budownictwie, wykorzystywane
do budowy drég i parkingdw oraz infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych
(cement, beton, kostka kamienna, materialy murowe, styropian, drewno, papa, kable,
tworzywa sztuczne itp.) - tacznie do kilkuset ton.

5.2. Etap eksploatacji (uzytkowania)

Na etapie eksploatacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
ustugami przewiduje sie zapotrzebowanie na energie elektryczng do zasilania urzadzen i
oéwietlenia, zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno- bytowych oraz zapotrzebowanie
na energie cieplna.

W czasie funkcjonowania przedsiewzigecia wykorzystywane beda:
- woda do celéw socjalno- bytowych — zuzycie okresla¢ beda wodomierze dla kazdego
mieszkania;
zuzycie wody na cele bytowe:
Quer — zapotrzebowanie srednie dobowe — okofo 166,3 m3/d
Qgmax — zapotrzebowanie maksymalne dobowe —249,4 m3/d
Qné — zapotrzebowanie $rednie godzinowe — 10,4 m3/d
Qnmax — zapotrzebowanie maksymalne godzinowe — 16,7 m3/d

zapotrzebowanie na wode na cele przeciwpozarowe:
- instalacje wewnetrzne: 10,8 m3/d
- instalacje zewnetrzne: 72 m3/d

- energia elektryczna do oswietlenia i uruchomienia urzadzen domowych, oswietlenia
osiedla, zasilania w energie instalacji wspdlnych — zuzycie okreslac beda liczniki dla
kazdego mieszkania, budynku. Dostawca zapewnia dostawe energii elektrycznej o
mocy przytaczeniowej okofo 1832,1 kW.

- ciepto grzewcze — zuzycie okresla¢ beda podzielniki ciepta, zamontowane w kazdym
budynku i mieszkaniu. Dla projektowanych budynkéw przewiduje sig¢ nastgpujace
zapotrzebowanie:

- instalacja centralnego ogrzewania 2030 kw;
- instalacja cieplna dla potrzeb wentylacji 100 kWw;
- instalacja cieptej wody uzytkowej 800 kw.

Planowana inwestycja jest na wstepnym etapie projektowania, stad podane wyzej dane majg
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charakter wytgcznie szacunkowy.

W ramach realizacji przedsiewziecia planuje sie realizacje przytgczy do poszczegdlnych sieci,
na podstawie uzgodnien uzyskanych od ich dysponentéw. Zuzycie poszczegdlnych mediow
okredlone bedzie na podstawie odczytéw licznikdw. Inwestycja nie bedzie korzystaé z
surowcow naturalnych w sposdb bezposredni.

Wstepnie przewiduje sie realizacje paneli fotowoltaicznych na dachach budynkéw, decyzja co
do ich realizacji zostanie podjeta na etapie projektu budowlanego i realizacji inwestycji. Ich
moc, rozmieszczenie beda wynikiem charakterystyki energetycznej budynkéw oraz
ewentualnej decyzji Inwestora.

6. Rozwigzania chronigce srodowisko

Dla ochrony i zabezpieczenia Srodowiska, w tym zdrowia ludzi (jako dziatania zapobiegawcze,
prewencyjne) wskazuje sie na uwzglednienie w_projektach budowlanych, nastepujgcych
rozwigzan:

1.  zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowych w zakresie posadowienia i
konstrukcji obiektéw, dostosowanych do panujgcych warunkéw geotechnicznych,
geologicznych, gruntowo- wodnych; w tym uwzglednienie wytycznych geologiczno-
inzynierskich, okreslajacych precyzyjne warunki posadowienia i konstrukcji obiektow,
wynikajacych réwniez z dziatalnosci gdrniczej prowadzonej na tym terenie w latach
wczesniejszych oraz ze wzgledu na potozenie na terenie o charakterze
poprzemystowym;

2. zaprojektowanie nowych elementéw zagospodarowania z zachowaniem w
maksymalnym mozliwym zakresie istniejgcej zieleni wysokiej na obrzezach terenu,
zwtaszcza od strony linii kolejowej oraz pobliskich obiektéw o charakterze
industrialnym, przemystowym - zadrzewienia te petni¢ moga funkcje ostony wizualnej
od elementoéw infrastruktury technicznej;

3. ewentualng konieczno$¢ usuniecia pozostatych na terenie drzew i krzewdw nalezy
oprzec¢ o odpowiednig decyzje administracyjna;

4. przeprowadzenie ewentualnej niezbednej wycinki zieleni wysokiej przed rozpoczeciem
witasciwych prac budowalnych - ze wzgledu na ilo$¢ drzew w terenie wycinka ta
powinna zosta¢ przeprowadzona poza okresem lggowym ptakdw (tj. poza okresem 1
marca — 15 paZdziernika), w celu ograniczenia mozliwosci ptoszenia, niepokojenia i
przepedzania ptakdw majacych siedliska w drzewach przewidzianych do wycinki oraz w
ich najblizszym sasiedztwie - dopuszcza sie prowadzenie wycinki drzew i krzewow w
pozostatym okresie jedynie po nadzorem przyrodniczym (ornitologicznym), ktéry na
podstawie wizji terenowej ustali mozliwos¢ i/lub ewentualne warunki wykonania
wycinki, po stwierdzeniu braku zasiedlenia gniazd ptasich lub dziupli na drzewach
przewidzianych do wycinki i na drzewach w ich otoczeniu, tak, aby usuniecie drzewa nie
zagrazato legom;

5. przed przystgpieniem do wiasciwych prac budowlanych konieczne bedzie
uporzadkowanie terenu z zalegajacych odpaddéw, wykonanie rozbidrki pozostatosci po
dawnych obiektach kubaturowych oraz infrastruktury, w tym ptyty betonowe, oraz
ewentualne usuniecie gruntdéw / nasypow niebudowlanych;
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10.
14

12.

13.

14.

15.

wykorzystanie do ogrzewania budynkéw ciepta z sieci ciepfowniczej (brak emisji gazow i
pytdow do powietrza);

zastosowanie w rozwigzaniach projektowych budynkéw izolacyjnosci Scian, okien,
dachoéw, ktére zapewnig dotrzymanie norm akustycznych wewnatrz pomieszczen oraz
stanowi¢ beda izolacje termiczng pomieszczern (zmniejszenie zapotrzebowania na
ciepto, lepsze warunki akustyczne zamieszkania);

ujecie w wewnetrzna kanalizacje deszczowa wod opadowych, a przed odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej miasta zastosowanie urzadzen podczyszczajacych (separatory
i osadniki) oraz uwzglednienie ich wcze$niejszego retencjonowania w zbiornikach
podziemnych wraz z regulacjg odptywu do 5 I/s;

przy odprowadzaniu wéd z odwodnienia garazy podziemnych do kanalizacji sanitarnej
uwzglednienie ich podczyszczania w separatorze koalescencyjnym;

zaprojektowanie wewnetrznej kanalizacji sanitarnej, podtaczonej do sieci miejskiej;
uzycie do oswietlenia i wyposazenia osiedla urzadzen energooszczednych, w tym
réwniez uruchamianych automatycznie wedtug potrzeb np. przy oswietleniu ulicznym
wiaczajacych sie przy odpowiednim zaciemnieniu (zmniejszenie zuzycia energii);
wyznaczenie miejsc do selektywnego gromadzenia odpadow (tzw. ,osiedlowe
émietniki’) na terenie utwardzonym, zadaszonym o powierzchni uwzgledniajacej
pomieszczenie wszystkich konteneréw, pojemnikéw do selektywnego magazynowania
wytworzonych odpadéw;

dobér urzadzeri wentylacyjnych dla garazy podziemnych i innych obiektéw o
najmniejszej emisji hatasu do $rodowiska — na urzadzeniach znajdujgcych sie przy
elewacjach bocznych zastosowac ttumiki akustyczne;

wprowadzenie nowych uporzadkowanych powierzchni biologicznie czynnych: trawniki z
nasadzeniami roélinnoéci ozdobnej wysokiej i krzewiastej, dostosowanej do panujacych
warunkéw siedliskowych, ze wskazaniem gatunkdw rodzimych (wskazana jest
réznorodna roélinnoé¢é, w tym gatunki zimozielone i kwitngce) nasadzenia na
parkingach (w miejscach nie kolidujacych z infrastrukturg podziemng) — pas gestej
zieleni wskazuje sie do nasadzenia od strony linii kolejowej oraz od strony zachodniej
osiedla;

wykonanie zielonej powierzchni na dachach garazy podziemnych (zwigkszenie
powierzchni biologicznie czynnej, poprawa warunkdéw krajobrazowych, zmniejszenie
powierzchni nagrzewajacych sig).

Niedogodnosci $rodowiskowe zwigzane z robotami budowlanymi s3 niemozliwe do
catkowitego unikniecia, ale dzieki odpowiedniej organizacji robdt, mozna te ucigzliwosci w
znaczacy sposob ograniczy¢ (zminimalizowac do akceptowalnego poziomu). Biorac pod
uwage obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, majac na uwadze konieczne do
wykonania roboty budowlane dla ochrony i zabezpieczenia $rodowiska, w tym zdrowia ludzi
(jako dziatania zapobiegawcze, prewencyjne) — wskazuje si¢ na przestrzeganie ponizszych
uwarunkowan w czasie prowadzenia prac budowlanych:

1.

przeszkoli¢ pracownikéw budowy (tacznie z podwykonawcami) w zakresie wymagan
érodowiskowych przed rozpoczeciem prac budowlanych;

prowadzi¢ staty nadzér nad wykonawcami robét i ich pracownikami (prace powinny by¢
prowadzone przez odpowiednio wykwalifikowanych robotnikéw);
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10.

11.

12.

13.

przed przystgpieniem do wfasciwych prac budowlanych uporzadkowac teren z
zalegajacych odpadéw — zebrane odpady w maksymalnie mozliwym stopniu
segregowac, aby w pierwszej kolejnosci nadawaty sie do odzysku, a jedynie pozostatosc
przekazaé do utylizacji (wywdz odpadow poza teren budowy prowadzi¢ z
wykorzystaniem BDO);

zakazuje sie wywozu zuzytych opon zalegajgcych na terenie przedsiewziecia na
sktadowisko odpaddéw — nalezy je przekazac firmom zajmujgcym sie recyklingiem lub
utylizacjq tego typu odpadow;

warstwy nasypow niebudowlanych usunaé i zastgpi¢ nasypami budowlanymi — grunty
te nalezy traktowad jako zanieczyszczone oraz jako odpady i nalezy je przekaza¢ do
przetworzenia (w oparciu o BDO);

masy ziemne przewidziane do wykorzystania w granicach terenu przedsiewziecia
wstepnie magazynowac na terenie inwestycji do pdzniejszego wykorzystania w sposob
niepowodujacy zaktécenia warunkéw odptywu wod opadowych, a takie w sposob
niezmieniajacy warunkéw gruntowo- wodnych na terenach sgsiednich;

przed rozpoczeciem prac budowlanych przeprowadzi¢ rozbidrke pozostatosci dawnych
obiektéw kubaturowych znajdujacych sie na omawianym obszarze, a wytworzone z
rozbiorek odpady przekazac do przetworzenia z wykorzystaniem BDO;

w czasie prac budowlanych zabezpieczy¢ ewentualne drzewa i krzewy nieprzeznaczone
do wycinki, znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie prowadzonych prac, tak, aby
pracujacy sprzet ich nie naruszyt i nie uszkodzit, przez zabezpieczenie gatezi i pni np.
przez owinigcie matami, deskami, jutg, wykonanie oszalowania z desek, czy innych
materiatdw, ewentualnie teren z okazami drzew nie przewidzianych do usuniecia
otoczy¢ tasma widoczng dla operatordw sprzetu mechanicznego. Nakazuje sie
stosowanie okrycia korzeni drzew w wykopie, gdy wykop pozostaje na czas dtuzszy niz 3
dni. Wykopy i prace ziemne prowadzone w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od pnia
drzewa nalezy prowadzi¢ recznie, aby nie zaburzyé statyki drzewa praca sprzetu
mechanicznego;

zakazuje sie magazynowania pod koronami drzew i krzewdw wskazanych do
pozostawienia materiatéw budowlanych, mas ziemnych, poruszania sie pod nimi
maszyn budowlanych, wylewania pod nie wody z oczyszczania placu budowy, itd. oraz
zakazuje sig przysypywania materiatem ziemnym pni drzew;

maksymalnie skroci¢ czas robdt, poprzez sprawne prowadzenie prac budowlanych
(dobra organizacja budowy) — ograniczy to ucigzliwosci wynikajace z etapu budowy (jak
np. praca maszyn budowlanych);

prace budowalne rozpocza¢ od wykonania ogrodzenia placu budowy, dzieki czemu
teren zostanie zabezpieczony przed dostepem o0séb postronnych i wtargnieciem
zwierzat;

przygotowac zaplecze socjalne dla pracownikéw budowy (przewozne toalety z ktérych
$cieki przekazywane beda na oczyszczalnie Sciekow, kontenery do selektywnego
zbierania odpadow z budowy);

wyposazy¢ teren budowy w srodki ochronne np. materiaty wychwytujgce ewentualnie
rozlane substancje (sorbenty, maty pochtaniajace), srodki p.poz. w celu minimalizacji
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14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

skutkéw wystapienia ewentualnej sytuacji awaryjnej — materiaty te nalezy zlokalizowa¢
na zapleczu budowy;

do prac budowlanych stosowac gotowe mieszanki czy odpowiednio przygotowane
materialy w  wytwoérniach, jako dowdz  wigkszosci gotowych elementéow
konstrukcyjnych bez mozliwosci ich wytwarzania na terenie budowy, w tym do budowy
nalezy stosowaé materiaty i surowce posiadajace odpowiednie certyfikaty i atesty;
podczas prac budowlanych korzysta¢ z nowoczesnego i w petni sprawnego sprzgtu oraz
$rodkéw transportu, w miarg mozliwosci wykorzystywac maszyny i urzadzenia o niskich
poziomach mocy akustycznej;

kontrolowaé na biezgco stan techniczny maszyn i urzadzen wykorzystywanych przy
budowie, co zabezpieczy przed wyciekami oleju, zmniejszy ucigzliwos¢ np. akustyczng
etapu budowy;

prowadzi¢ naprawy maszyn i urzgdzen budowlanych poza terenem budowy;

prowadzi¢ prace ucigzliwe ze wzgledu na hatas jedynie w porze dziennej, najlepiej w
godzinach 8% - 17%, czyli poza godzinami porannymi oraz wieczornego odpoczynku —
dopuszcza sie prowadzenia prac budowlanych w godzinach péZniejszych tylko jako
dokoriczenie zadania rozpoczetego w porze porannej i wymagajacego zakoriczenia;
organizowa¢ prace budowlane z uwzglednieniem naprzemiennej pracy maszyn i
urzadzern o wysokich mocach akustycznych, czyli w réznych porach dnia, aby nie
dochodzito do naktadania sie Zrédet hatasu w jednym momencie;

przestrzega¢ zasady wytaczania silnikbw maszyn i pojazdéw podczas postojow, czy
przerw w pracy (wskazane wyfaczenie silnikow przy zaktadanej przerwie co najmniej 15
minut);

przestrzegaé¢ przepisy w zakresie gospodarki odpadami, w tym ich selektywne
magazynowanie w sposéb dostosowany do rodzaju i ilosci wytworzonego odpadu w
wyznaczonym i odpowiednio przygotowanym do tego miejscu, w sposob
zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem opad6éw oraz zanieczyszczeniem
érodowiska gruntowo- wodnego np. w specjalnych kontenerach lub workach, w razie
koniecznoéci  przykrytych plandekami, a wytworzone odpady kierowa¢ do
przetworzenia z wykorzystaniem BDO (stosowa¢ wymagania stawiane ustawg o
odpadach, a w szczegélnosci rozdziat 6a zaczynajacy sig od art. 101a odnoszacy sig do
odpadéw budowlanych i rozbiérkowych, jaki zacznie obowigzywa¢ od 01.01.2025
roku);

magazynowaé odpady niebezpieczne w zamknietych, szczelnych i oznakowanych
pojemnikach odpornych na dziatania czynnikéw atmosferycznych i samych substancji
niebezpiecznych zawartych w odpadach, na terenie utwardzonym (jako odizolowanym
od gruntu rodzimego), zadaszonym badZ tez pod przykryciem np. plandekami (jako
odizolowanie od wéd opadowych), oznakowanym i zabezpieczonym przed wstgpem
0s0b postronnych i zwierzat;

stosowa plandeki przykrywajace na skrzyniach pojazdéw dowozacych materiaty sypkie
(réwniez w czasie przejazdu pustych pojazdéw w ktdrych wczesniej taki sypki materiat
byt wieziony);

w przypadku wystapienia warunkéw pogodowych sprzyjajacych pyleniu (silny wiatr,
pogoda bezdeszczowa) zrasza¢ powierzchnie niezadarnione (drogi ruchu pojazddw,
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powierzchnie ziemne, miejsca magazynowania sypkich i drobnych materiatow
budowlanych);

25. porzadkowaé na biezgco nawierzchnie drég publicznych (zwfaszcza ul. Kapicy), gdy
zostanie zabrudzona materiatem ziemnym naniesionym kotami pojazdow
opuszczajacych teren budowy (zalecane stosowanie urzadzen czyszczacych w systemie
»na mokro”);

26. w trakcie prac budowlanych racjonalnie (oszczednie) gospodarowac wodg;

27. stosowac jako paliwa do maszyn i urzadzen tylko oleju napedowego wysokiej jakosci (o
wysokiej wartosci opatowej), co ograniczy emisje zanieczyszczen do powietrza;

28. stosowac gotowe mieszanki betonowe i bitumiczne wytwarzane w wytwdorniach tych
materiatow;

29. utrzymywac plac budowy w nalezytym porzadku, a po zakonczeniu prac budowlanych
uporzadkowacd teren budowy jak i tereny w jego otoczeniu (wywiezienie odpaddéw do
przetworzenia, uksztattowanie terenu w nawigzaniu do otoczenia, przywrdcenie
wartosci biologicznej powierzchni przeznaczonej do zazielenienia wraz z nasadzeniami
zieleni).

W podtozu opisanego obszaru stwierdzono ztozone warunki gruntowo- wodne ze wzgledu na
warstwe nasypoéw niekontrolowanych, gruntdw sftabonos$nych oraz organicznych
wystepujacych w badanym podtozu.

Ze wzgledu na uwarunkowania gérnicze, nalezy zapoznac sie warunkami gorniczymi na tym
terenie i do nich dostosowacd organizacje robot.

Wiasciwy etap prac budowlanych zostanie poprzedzony pracami zwigzanymi z
uporzadkowaniem terenu, wywozem zdeponowanych na tym terenie odpaddéw i
koniecznoscig usuniecia zanieczyszczonych gruntéw oraz rozbiérka pozostatosci dawnego
zagospodarowania, infrastruktury podziemnej i naziemnej. Inwestor w ramach oczyszczenia
terenu planuje zdjecie i wywodz warstwy nasypow niebudowlanych oraz gruntéw
zanieczyszczonych na sktadowisko odpaddéw niebezpiecznych lub przekazanie firmom
zajmujgcym sie utylizacjg tego typu odpaddw (za posrednictwem BDO) oraz zastgpienie ich
nasypami budowlanymi. Po zrekultywowaniu (remediacji) terenu mozliwe bedg prace
zwigzane z realizacjg zabudowy mieszkaniowej.

W crasie_eksploatacji nie ma koniecznosci stosowania szczegdlnych rozwigzan chronigcych

srodowisko, poniewaz funkcjonowanie inwestycji nie bedzie generowac istotnego

oddziatywania na zaden z komponentéw srodowiska (korzystanie ze srodowiska mieszkaricow
projektowanych budynkéw stanowi¢ bedzie powszechne korzystanie ze $rodowiska).

Rozwigzania projektowe przewidujg stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych

potrzebe ochrony s$rodowiska, jak réwniez obowigzujgce normy zawarte w przepisach

prawnych, ponizej wyznaczono dziatania wspierajgce rozwigzania chronigce Srodowisko na
etapie eksploatacji:

1.  systematycznie dba¢ o stan czystosci terenu osiedla, w tym drdg, chodnikdw,
parkingdw, a w razie koniecznosci prowadzi¢ czyszczenie nawierzchni w systemie ,na
mokro”, zbiera¢ na biezgco odpady pozostawione przez mieszkancow czy gosci osiedla;

2. magazynowa¢ odpady w odpowiednich pojemnikach dostosowanych do
magazynowania odpadow w sposob selektywny, w miejscu odpowiednio do tego
przygotowanym (w izolacji od gruntu i wod opadowych, czyli na terenie utwardzonym,
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zadaszonym) - przestrzega¢ regulacji dotyczacych odpadéw wprowadzonych na terenie
miasta;

3.  systematycznie (minimum dwa razy w roku) czyscic elementy zwigzane z
odwodnieniem terenu, w tym studzienki kanalizacyjne, urzadzenia oczyszczajace
(separatory). W przypadku wykorzystania obiektéw ustugowych w funkg;ji
restauracyjnej (przygotowanie positkdw) na odptywie $ciekéw z takiego lokalu
zastosowac oczyszczanie Sciekdw w ttuszczownikach;

4. pielegnowac i utrzymywac tereny zielone w tym: pielggnowac ro$linno$é, usuwac
roéliny obumarte, w razie potrzeby uzupetnia¢ ubytki i wprowadza¢ dosadzenia.
Zamiast ,tradycyjnych” trawnikéw zaleca sig wprowadzi¢ ,tgki kwietne”, co nie tylko
wzbogaci walory krajobrazowe ale ograniczy koniecznos$¢ koszenia i zatrzyma wigksza
ilo$¢ wod opadowych;

5.  zakazuje sie spalania pozostatosci roslinnych - biologiczne odpady jak skoszona trawa,
zgrabione liscie, przycigte gatezie przekazywac jako odpad biodegradowalny do
kompostowni;

6. przeprowadzaé okresowe przeglady techniczne oraz konserwacyjne urzadzen
wentylacyjnych.

Biorac pod uwage dziatalno$¢ ustugowo- handlowg przewidziang do prowadzenia na terenie

planowanego osiedla, nalezy réwniez utrzymywa¢ w dobrym stanie technicznym i czystosci

nawierzchnie drég wewnetrznych, parkingéw (eliminowaé wtdrne pylenie), a wszelkie
dostawy towaréw i ich roztadunek prowadzi¢ w porze dziennej, z wytaczeniem silnikow
pojazdéw podczas roztadunku, co ograniczy emisje hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Odpady z lokali ustugowych magazynowa¢ w sposéb dostosowany do rodzaju i ilosci

wytworzonego odpadu na zapleczu danego lokalu (poza miejscem magazynowania odpadow

wytwarzanych przez mieszkafncéw osiedla).

Zastosowanie powyiszych uwarunkowan zapewni, ze planowana inwestycja podczas

eksploatacji (uzytkowania) nie bedzie powodowac¢ ponadnormatywnej emisji.

7. Rodzaj i przewidywane iloéci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko

Projektowana inwestycja — zabudowa mieszkaniowa wraz z ustugami, bedzie zrodtem:

- emisji hatasu (z ruchu pojazdéw poruszajacych sie po terenie osiedla, oraz z urzadzen
zainstalowanych na dachach i elewacji budynkow);

- emisji gazow i pytéw do powietrza (ze spalania paliw w pojazdach poruszajacych sig po
terenie osiedla, w tym przewietrzania garazy podziemnych);

- emisji $ciekdw socjalno- bytowych oraz porzadkowych;

- odpadéw komunalnych i opakowaniowych (zwigzanych z uzytkowaniem lokali
mieszkalnych przez mieszkaricéw osiedla oraz obiektéw ustugowych);

- wod opadowych z terenéw utwardzonych i zabudowanych (zretencjonowanych przed
oprowadzeniem do kanalizacji miejskiej).

Beda to emisje tzw. komunalne, zwigzane z uzytkowaniem typowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami, nie przewiduje sie wigc wystgpienia emisji

znacznych rozmiaréw badz charakteryzujacych sie uciazliwoscig w stosunku do $rodowiska

badz zamieszkajacych ten teren ludzi.
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7.1. Emisja Sciekow

7.1.1. Etap budowy

Etap budowy zwigzany bedzie z powstaniem niewielkiej ilosci Sciekow bytowych. Wszelkie
potrzeby sanitarne osob zatrudnionych na terenie budowy bedg zabezpieczone w
przewoznych urzadzeniach sanitarnych. llos¢ sciekdw na tym etapie (wielkos¢ emisji) mozna
oszacowa¢ maksymalnie na kilkadziesigt m3 na caty czas prowadzenia prac budowlanych.
llos¢ wytworzonych Sciekdw bedzie mniejsza niz ilos¢ zuzytej wody, gdyz czes¢ wody
wykorzystywana bedzie do samych prac budowlanych. Scieki z w/w urzadzers kierowane
(wywozone) beda na oczyszczalnie Sciekdw — nie bedzie bezposredniego wprowadzania
sciekow z etapu budowy do srodowiska.

W czasie budowy nie bedg powstawaty scieki przemystowe.

7.1.2. Etap eksploatacji (uzytkowania)

Etap eksploatacji inwestycji (zabudowa wielorodzinna wraz z ustugami) zwigzany bedzie z
powstawaniem $ciekdw bytowych. Zrédtem tych éciekéw beda wezly sanitarne znajdujace sie
w projektowanych budynkach wielorodzinnych oraz w lokalach ustugowych. Catos¢
wytworzonych sciekéw bedzie skierowana do kanalizacji sanitarnej miasta. llos¢ Sciekow
sanitarnych réwna bedzie ilosci pobranej wody, ktéora okreslana bedzie wedtug odczytéw
wodomierzy. Szacuje sig, ze dla catej inwestycji bedzie to okoto Qu¢ - 166,3 m3/d.

Do kanalizacji sanitarnej odprowadzane beda réwniez S$cieki z odwodnienia garazy
podziemnych - przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej scieki te zostang
podczyszczone w separatorze koalescencyjnym.

W przypadku przeznaczenia lokalu ustugowego pod dziatalnos¢ gastronomiczng zwigzang z
przygotowaniem jedzenia, przed wtgczeniem do kanalizacji sanitarnej osiedla zamontowane

72, Wody opadowe

7.2.1. Etap budowy

Wody opadowe w czasie prowadzenia prac budowlanych nie bedg ujmowane urzadzeniami

technicznymi (beda swobodnie wsigkaé w teren).
W zwigzku z koniecznoscig posadowienia obiektéw czesciowo ponizej zalegania zwierciadfa

wdd gruntowych, zostang opracowane szczegotowe rozwigzania zabezpieczenia wykopu
przed niekontrolowanym naptywem wody, jak np. wykonanie Scianek szczelnych lub inne,
opracowane przez odpowiednich uprawnionych projektantow. Gdyby zaszta koniecznosc
odpompowania wody z wykopow, to: zakazuje sie odprowadzania wod z wykopdw na grunty
poza terenem przedsiewziecia (aby nie doszto do zalewania woda z wykopdéw terenow w
otoczeniu), a w przypadku odprowadzania wéd z wykopow do kanalizacji miejskiej, przed
odprowadzeniem wymagane bedzie oczyszczenie wod z zawiesiny (np. zastosowanie filtrow
i/lub odstojnikéw).

Odwodnienie wykopdw bedzie realizowane poprzez odpompowanie wody albo do kanalizacji
deszczowej (Wykonawca bedzie wystepowat z wnioskiem o warunki do gestora kanalizacji)
albo do tymczasowych zbiornikéw szczelnych, a nadmiar bedzie wywozony beczkowozami. W

sytuacji, gdy w wykopach pojawi si¢ woda, odpompowanie wody z wykopow bedzie
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realizowane poprzez pompy z filtrami oczyszczajagcymi z zawiesiny. Gdyby nastapita
koniecznoé¢ odpompowania wéd z wykopéw do szczelnych zbiornikow, to zbiorniki te beda
petni¢ réwniez role osadcza dla zawiesiny (drobin gruntu z wykopdw). Istotne jest, ze podczas
budowy nie wystapi odprowadzenie wdd (zebranych wéd opadowych, czy wod gruntowych

naptywajacych do wykopdéw) na tereny sasiednie powodujac szkode.

7.2.2. Etap eksploatacji (uzytkowania)

Wody opadowe z terenéw utwardzonych inwestycji odprowadzane bedg systemem
wewnetrznej kanalizacji deszczowej do zbiornika / zbiornikow retencyjnych, a nastepnie do
zewnetrznej sieci kanalizacji miejskiej. Przewiduje sig¢ zabudowe na odptywie ze zbiornikow
lub w studni regulatora odptywu ograniczajacego odptyw do kanalizacji miasta do 5 I/s. Przed
zbiornikiem projektuje sie separator substancji ropopochodnych z osadnikiem i by-passem,
natomiast za zbiornikiem projektuje sie¢ pompownie wody deszczowe;.

Inwestycja nie bedzie stanowita bezposredniego Zrédta zanieczyszczenia Srodowiska
gruntowo- wodnego. W ramach inwestycji przewidziano zabudowe zbiornikdw retencyjnych,
regulatora odptywu ograniczajacego odptyw do kanalizacji miejskiej do 5 I/s zabudowanego
na odptywie ze zbiornikéw lub w studni. Przed zbiornikiem projektuje sig separator substancji
ropopochodnych z osadnikiem i by-passem, natomiast za zbiornikiem projektuje sie
pompownie wody deszczowe;j.

Przedsiewziecie nie wplynie na stan jakosciowy wéd powierzchniowych ani podziemnych.
Realizacja inwestycji nie bedzie zwigzana z ingerencjg w cieki naturalne, nie wplynie na stan
elementéw biologicznych, chemicznych czy fizykochemicznych jednolitych czgsci wod
powierzchniowych. W zwigzku z zaplanowanym systemem odwodnienia realizacja inwestycji
nie wptynie na zmiany stanu chemicznego i ilosciowego jednolitych czgsci wod podziemnych
(cho¢ zaleca sie w maksymalnie mozliwym stopniu zagospodarowa¢ wody opadowe
oczyszczone na terenie w ktorym powstaty np. na terenach zielonych w postaci oczek
wodnych, rowéw chionnych, ogrodéw deszczowych, itp.). Zaktadane korzystanie z wod
(pobdér wéd z wodociggu, odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej miasta,
odprowadzanie wéd opadowych do zewnetrznej kanalizacji deszczowej) nie wpltynie, a tym
bardziej nie pogorszy stanu wod i ekosystemow od nich zaleznych. Przedsigwzigcie nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla nieosiagniecia celow srodowiskowych okreslonych dla jednolitych
czeséci wod powierzchniowych i jednolitych czesci wéd podziemnych.

7.2.3. Dopuszczalne poziomu hatasu w otoczeniu przedsigwzigcia

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr 483/2014 Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 24 kwietnia 2014 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofozonego u zbiegu ulic Kapicy, Kopalnianej i Wieczorka w
Siemianowicach Slagskich.

Zgodnie z zapisami mpzp, teren projektowanej zabudowy znajduje sie w granicach
wyznaczonego terenu ustug centrotwérczych w obiektach handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m? UC. Zgodnie z w/w mpzp tereny wokdt przedsigwzigcia to w gtéwnej
mierze tereny zainwestowane technicznie, klasyfikowane jako: tereny kolejowej (KK) i
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drogowej (KDL, KDD, KDW), tereny obiektdw i urzadzen cieptowniczych (C), tereny obiektow i
urzadzen elektroenergetycznych (E), tereny ustug centrotwdrczych w obiektach handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? (UC), tereny parkingdw (KP), tereny ustug sportu i
rekreacji (US), UC-1ll, tereny zieleni urzgdzonej izolacyjnej (ZPI).

Na potrzeby analizy akustycznej, przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- poziom dopuszczalny dla pory dziennej — 55 dB,

- poziom dopuszczalny dla pory nocnej — 45 dB.

7.2.4. Istniejacy stan akustyczny

Na terenie analizowanego przedsiewziecia nie ma obecnie zadnych zrdodet hatasu, teren jest
niezagospodarowany, stanowi nieuzytek zielony. Zaréwno w jego bezposrednim jak i dalszym
otoczeniu znajduje sie réznorodna zabudowa miejska, ksztaftujgca tto akustyczne
omawianego terenu - s to zaréwno obiekty mieszkaniowe jak rowniez ustugowe, sportowe,
tereny zielone. W bliskim otoczeniu znajduja sie tereny komunikacyjne (drogowe i kolejowe).
W otoczeniu pojawia sie rowniez zabudowa o charakterze przemystowym, dawne obiekty
infrastruktury zwigzanej z kopalnig, obecnie jednak znaczna cze$¢ tych obiektow nie jest
uzytkowania ani wykorzystywana. Biorgc pod uwage planowane rozwigzania projektowe
dotyczace nowego osiedla, jego mieszkaricy nie bedg narazeni na oddziatywanie hatasu
przemystowego.

Planowane przedsiewziecie, jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami nie
wymaga podejmowania dziatan w zakresie ochrony przed hatasem.

7.2.5. Oddziatywanie akustyczne etapu budowy

Na etapie prowadzenia prac budowlanych zwigzanych z realizacja przedsiewziecia, nalezy
spodziewa¢ sie emisji hatasu z pracy sprzetu budowlanego (np. koparki, dzwigi,
elektronarzedzia, itd.) i z ruchu pojazdow wykorzystywanych w czasie budowy np.
dowozacych materiaty budowlane (w tym samochody ciezarowe).

Maszyny i urzadzenia wykorzystywane przy budowie powinny charakteryzowac sie
korzystnymi wfasnosciami akustycznymi, jak rowniez powinny byé w petni sprawne
technicznie. Emisja hatasu powodowana przez maszyny budowlane nie powinna przekraczaé
warunkdéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w
sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie
emisji hatasu do srodowiska

Nie ma mozliwosci wyeliminowania hatasu z prac budowlanych, mozna natomiast
wprowadzac¢ dziatania organizacyjne ograniczajace czas i wielkos¢ tej emisji. Dobra
organizacja prac, praca stanowigca zrédto hatasu wykonywana jedynie w porze dziennej, nie
korzystanie w tym samym czasie z urzadzen o wysokiej mocy akustycznej, aby nie dochodzito
do naktadania / kumulowania sie emisji i uzywanie sprawnego technicznie sprzetu ograniczy
potencjalne negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na klimat akustyczny tego
terenu. Znaczenie w analizowanym przypadku ma réwniez organizacja ruchu w otoczeniu
przedsiewziecia, w tym organizacja dostaw materiatow budowlanych. Ucigzliwos$¢ akustyczna
prac budowlanych ograniczona bedzie do bezposredniego sasiedztwa terenu objetego
pracami budowlanymi (bedzie to oddziatywanie krétkotrwate, chwilowe, zmienne w czasie i

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slaskie
e-mail: ratusz@um.siemianowice.pl, www.siemianowice.pl

25/40



PREZYDENT MIASTA
SIEMIANOWICE SLASKIE

przestrzeni, nie stanowigce zagrozenia dla zdrowia ludzi ani nie powodujgce znaczacej
ucigzliwosci dla stanu akustycznego $rodowiska). Nie przewiduje sie takiego wzrostu poziomu
hatasu w czasie budowy, ktéry miatby istotny, dtugotrwaty wptyw na tereny podlegajace
ochronie akustycznej znajdujace sie¢ w otoczeniu.

W zakresie ograniczenia oddziatywania akustycznego etapu budowy mozna jedynie wskazac
na dziatania, ktére wprowadzone i przestrzegane przez wykonawce prac ogranicza
oddziatywanie akustyczne prac budowlanych w maksymalnie mozliwym stopniu, czyli:

- ucigzliwe prace akustyczne (jako uzycie maszyn i urzagdzen o duzych mocach
akustycznych) prowadzi¢ jedynie w dni robocze, aby dni wolne od pracy (sobota,
niedziela, $wieta) byty réwniez wolne od emisji hatasu z budowy oraz prowadzi¢ je w
porze dziennej od 8.00 do 17.00, tak aby pora wieczornego i nocnego odpoczynku byfa
rowniez wolna od emisji hatasu z budowy;

- dostawy materiatéw budowlanych zorganizowa¢ w dni robocze, w godzinach od 8.00
do 17.00;

- do prac budowlanych wykorzystywa¢ wytacznie sprawne technicznie maszyny i
urzadzenia i jezeli to mozliwe wykorzystywa¢ maszyny i urzadzenia nowoczesne o
mozliwe matej emisji hatasu (emisja z pojedynczej maszyny czy urzadzenia nie powinna
przekraczac 95 dB);

- przestrzegac¢ zasady wyfaczania silnikéw maszyn i pojazdow podczas postojow;

- opracowa¢ harmonogram prowadzenia prac budowlanych, aby nie dochodzito w czasie
budowy do naktadania sie¢ prac z wykorzystaniem maszyn czy urzadzen o duzych
mocach akustycznych.

7.2.6. Oddziatywanie akustyczne etapu eksploatacji (uzytkowania)

Wykonujac obliczenia dla najmniej korzystnych warunkéw (praca wszystkich wentylatoréw i
klimatyzatoréw), wyniki w punkach referencyjnych (punktach obserwacji) oraz rozktad izofon
dla pory dnia i pory nocy wykazaly, ze na terenach chronionych akustycznie normy
akustyczne nie beda przekroczone. Tym samym nie ma konieczno$ci zastosowania urzadzen

technicznych ograniczajacych emisje hatasu (projekt jednak przewiduje ttumi na urzadzen
montowanych przy elewacji budynkow na wysokosci 2,0 m od powierzchni terenu).

7.2.7. Oddziatywanie skumulowane

Planowane przedsiewziecie zrealizowane bedzie w otoczeniu istniejacej juz obecnie i nowo
realizowanej zabudowy mieszkaniowej o podobnym charakterze, a wigc obiektéw o
podobnych zrédtach hatasu — jako hatasu komunalnego, zwigzanego z zamieszkaniem ludzi.
W otoczeniu znajduja sie rowniez kosciét z plebania i przedszkolem (na terenach oznaczonych
w mpzp jako zielen), tereny poprzemystowe (bez zaktadow produkcyjnych), linia kolejowa i
drogi.

Biorac pod uwage obecne zagospodarowanie terenéw w otoczeniu nie widzi sie uzasadnienia
przeprowadzenia obliczeri skumulowanych tym bardziej, ze brak w otoczeniu istotnych zrédet
(o duzych mocach akustycznych), ktére ksztattowatyby klimat akustyczny obszaru, a zrédta
hatasu kwalifikowatyby sie do zrédet innych niz komunikacyjne. Na stan akustyczny obszaru
ma wptyw istniejacy przebieg drog oraz istniejaca linia kolejowa (hatas komunikacyjny).
Najwieksza liczba mieszkaricow narazona jest na ponadnormatywny hatas drogowy w
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zwigzku z przebiegajacy przelotowo przez miasto DK nr 94. Na klimat akustyczny ma wptyw
réwniez hatas kolejowy, w zwigzku z linig kolejowa PKP nr 161 relacji Katowice Szopienice
Ptn.— Chorzéw Stary, ktdra przebiega przez miasto na dtugosci okoto 6 km.
Jak obrazuja mapy akustyczne na stronie internetowej geoportalu miasta Siemianowice
Slaskie — teren przedsiewziecia graniczy z oddzialywaniem hatasu komunikacyjnego
drogowego od strony wschodniej i potudniowej w zakresie okoto 50-55 dB.

7.3. Emisja zanieczyszczen pytowo- gazowych do powietrza

Podczas prac budowlanych emitowane bedg zanieczyszczenia gazowe i pylowe do powietrza
atmosferycznego stanowigce tzw. emisje niezorganizowang, a pochodzgcg przede wszystkim
ze spalania paliw w pojazdach i maszynach wykorzystywanych do prac budowlanych i do
transportu. Moze pojawiac sie tez tzw. ,wtdrna emisja” stanowigca pylenie z powierzchni
niezadarnionych. Emisja do powietrza w okresie prowadzenia prac budowlanych bedzie
zmienna zaréwno w przestrzeni, jak i w czasie; uzalezniona bedzie od rodzaju aktualnie
prowadzonych prac; a ustapi catkowicie po zakonczeniu prac budowlanych.

Analiza planowanych do wykonania prac, w odniesieniu do terenu przedsiewziecia i jego
otoczenia, w oparciu o doswiadczenie z innych placow budowy, pozwala stwierdzic, iz emisja
zanieczyszczen do powietrza w okresie realizacji przedsiewziecia nie bedzie stanowita Zrodta
emisji, ktore ksztattowafoby stan sanitarny powietrza w miescie (nie bedzie wyrdznialna z
tta). Emisja do powietrza z okresu budowy nie bedzie stanowié¢ zagrozenia dla srodowiska, w
tym dla zdrowia ludzi.

Mimo, ze uwaza sig, ze etap budowy nie bedzie stanowit ucigzliwosci dla powietrza, ustalono
warunki dla etapu budowy (dla wykonawcow prac), ktére w maksymalnie mozliwym stopniu
(pod wzgledem technicznym i organizacyjnym) wyeliminujg i/lub ograniczag do minimum
wptyw etapu budowy na jako$¢ powietrza w tym okresie.

Eksploatacja przedsiewziecia bedzie zrédtem emisji niezorganizowanej zanieczyszczeri do
powietrza pochodzacej z pojazdéw poruszajacych sie po uktadzie drogowym przedsiewziecia
i parkingach naziemnych oraz emisji zorganizowanej pochodzgcej z pojazdéw poruszajacych
sie w garazach podziemnych i garazu naziemnym. Wykonane obliczenia potwierdzajg brak
negatywnego / ponadnormatywnego oddziatywania planowanego przedsiewziecia na jakos¢
powietrza. Z przeprowadzonych obliczen wielkosci emisji wynika, iz przedsiewziecie nie
bedzie znaczacym czynnikiem ksztaftujgcym stan sanitarny powietrza w otoczeniu, a tym
bardziej na terenie miasta — jak rowniez nie bedzie czynnikiem dajgcym sie wyrdznié z badan
monitoringowych powietrza, czynnikiem wptywajgcym na pogorszenie jakosci / stanu
sanitarnego powietrza. Zastosowanie ogrzewania z sieci cieptowniczej nalezy uznaé za
najkorzystniejsze rozwigzanie dla srodowiska (brak negatywnego zjawiska tzw. niskiej emisji).
Poza uwarunkowaniem, ze do ogrzewania wykorzystywane bedzie ciepto z sieci cieptowniczej
— nie ma potrzeby ustalania innych uwarunkowan srodowiskowych, ktére eliminowatyby, czy
ograniczaty oddziatywanie przedsiewziecia na stan jakosci powietrza na etapie uzytkowania.
Dodatkowo proponuje sie wprowadzenie nasadzen zieleni (w tym roslinnos¢ wysoka i
krzewiasta) jako naturalny filtr oczyszczajacy powietrze.

7.4. Uciazliwosci zapachowe - odory

Zarowno etap budowy jak i pdiniejsza eksploatacja osiedla w zabudowie mieszkaniowej
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wielorodzinnej z ustugami nie bedzie Zrédtem ucigzliwosci zapachowych i odoréw. Nie
przewiduje sie prowadzenia proceséw produkcyjnych, technologicznych, stosowania
substancji, ktére mogtyby powodowac uciazliwo$¢ zapachowa.

7.5. Emisja na etapie likwidacji

Projektowane osiedle mieszkaniowe wraz z obiektami ustugowymi bedzie trwatym
elementem lokalnego érodowiska i krajobrazu, w przewidywalnych horyzontach czasowych
nie zakfada sie likwidacji inwestycji, niemniej jednak nie mozna wykluczy¢ likwidacji w
dalszym przedziale czasowym.

8. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ze wzgledu na pofozenie planowanego przedsigwzigcia w znacznej odlegtosci od granicy
Rzeczypospolitej Polskiej, oraz niewielki zakres oraz jego marginalny (lokalny) zasieg
oddziatywania — stwierdza sie brak mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

9. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o
ochronie przyrody oraz korytarze ekologiczne, znajdujace sie w zasiegu znaczacego
oddziatywania przedsigwziecia

Zgodnie z danymi rejestru form ochrony przyrody Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach, danymi Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska teren planowanej inwestycji
znajduje sie catkowicie poza granicami powotanych form ochrony przyrody na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

Na podstawie materiatéw ogdlnie dostepnych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,
najblizszymi formami ochrony przyrody w odniesieniu do projektowanej zabudowy (osiedla)
s3:

rezerwaty przyrody:

- Ochojec w odlegtosci okoto 10,35 km;

parki krajobrazowe:
- Park Krajobrazowy Orlich Gniazd, zlokalizowany w odlegtosci okoto 30,4 km (otulina
zlokalizowana w odlegtosci okoto 24,7 km);

parki narodowe:
- Ojcowski Park Narodowy, zlokalizowany w odlegtosci okoto 49 km;

obszary chronionego krajobrazu:
- Przetajka, w odlegtosci okoto 2,7 km;

zespoty przyrodniczo- krajobrazowe:
- Zabie Doty, sie w odlegtosci okoto 4,1 km

stanowiska dokumentacyjne:
- Blachdowka, w odlegtosci okoto 16,4 km;

uzytki ekologiczne:
- Bazantarnia, w odlegtosci okoto 1,4 km;
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- Park Pszczelni, w odlegtosci okofo 1,65 km.
Pozostate obszary chronione znajdujg sie w znacznie wiekszej odlegtosci od terenu inwestycji.

Teren planowanej inwestycji nie koliduje z obszarami europejskiej sieci ekologicznej NATURA
2000.

Zgodnie z danymi Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Katowicach, najblizszymi Obszarami Natura 2000 sg (bufor 30 km):

- Podziemia Tarnogdrsko- Bytomskie PLH240003 w odlegtosci okoto 15 km,

- Lipienniki w Dgbrowie Garniczej PLH240037 w odlegfosci okoto 15,1 km,

- taki w Stawkowie PLH240043 w odlegtosci okoto 17,3 km,

- Bagno Bruch koto Pyrzowic PLH240035 w odlegtosci okoto 17,3 km,

- Torfowisko Sosnowiec- Bory PLH240038 w odlegtosci okoto 17,5 km,

- taki w Jaworznie PLH240042 w odlegtosci okoto 23,2 km,

- taki Dgbrowskie PLH240041 w odiegtosci okoto 25,3 km.

- Stawy w Brzeszczach PLB120009 w odlegtosci okoto 28,3 km.

Najblizszym obszarem chronionym jest zlokalizowany w odlegtosci okoto 1,4 km uzytek
ekologiczny ,Bazantarnia” o powierzchni okoto 39,32 ha ustanowiony Uchwata Rady Gminy
Siemianowice Slaskie Nr 283/97 (Dz. Urz. Nr 6/98 poz. 48) z 27 lutego 1997 roku. Jest to
kompleks lesny w znajdujacy sie w Barigowie — dzielnicy Siemianowic Slaskich. Teren ma
charakter lesny, wiekszos¢ tego terenu znajduje sie w zarzgdzie Laséw Panstwowych,
wystepuje tu szereg gatunkoéw drzew lisciastych, bytujg tu liczne zwierzeta. Teren petni
funkcje przyrodnicze i rekreacyjne dla mieszkarncéw miasta.

10. Wptyw planowanej drogi na bezpieczeinstwo ruchu drogowego w
przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej

Przedsiewziecie nie dotyczy drogi w transeuropejskiej sieci drogowej.

11. Przedsiewziecia realizowane i zrealizowane, znajdujace sie na terenie, na ktérym
planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub
ktorych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego
przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania
oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem

Analizowane przedsiewziecie dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz
ustugami i z infrastrukturg towarzyszacg (naziemnymi i podziemnymi miejscami
parkingowymi, wewnetrznym ukfadem drogowym, wiatami $mietnikowymi, itp.) oraz
zewnetrznym ukfadem drogowym. Inwestycja bedzie realizowana na terenach obecnie
niezagospodarowanych, o charakterze antropogenicznym, ktdére stanowig dawne tereny
poprzemysfowe. Nie ma tu wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego ani tez
innych realizowanych badz planowanych do realizacji przedsiewziec.

Oddziatywania skumulowane moga byé spowodowane potaczeniem szeregu oddziatywan
pochodzacych z istniejacych oraz majacych byé zrealizowanych w przysztosci przedsigwzigc.
Pewna kumulacja oddziatywan jest nieunikniona dla wszystkich przedsiewziec realizowanych
w przestrzeni miejskiej (istniejgca zabudowa, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, uktad
komunikacyjny). Takie wzajemne oddziatywania pojawi¢ sie mogg rowniez na skutek
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powstania nowej zabudowy o charakterze mieszkaniowo-ustugowym w bezposrednim
otoczeniu innej zabudowy miasta, terenéw ustugowych, komunikacyjnych, linii kolejowej,
innych obiektéw antropogenicznych.

Analizowane przedsiewziecie powigzane bedzie z istniejgcym uktadem komunikacyjnym
miasta Siemianowice-Slaskie. Wjazd na teren projektowanej zabudowy zostanie zrealizowany
poprzez rozbudowe uktadu drogowego. Droga dojazdowa zostanie poprowadzona od ulicy
Kapicy do planowanego osiedla oraz zostanie przebudowana istniejaca ulica Lubiny. Nalezy
sie wiec spodziewa¢ wigkszej ilosci pojazdéw na tym odcinku drogowym. Gtéwny dojazd
bedzie nastepowat od ulicy Kapicy, wielko$¢ oddziatywania z ul. Kapicy bedzie wieksza niz
oddziatywan z uktadu drogowego osiedla ze wzgledu na wigksza ilos¢ pojazdéw
poruszajacych sie po tej ulicy. Jak wykazaty obliczenia i analizy, emisje z analizowanego
przedsiewziecia nie spowoduja zauwazalnych zmian - emisje komunikacyjne z analizowanego
przedsiewziecia (uktad drogowy osiedla i rozbudowanej drogi zewnetrznej) mieszczg sie w
normatywach.

Oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem obiektéw mieszkaniowych z ustugami nie beda
powodowa¢ réwniez nadmiernego kumulowania sie oddziatywan z zabudowy znajdujacej sig
w poblizu. Przedsiewziecie bedzie wiaczone do kanalizacji deszczowej i sanitarnej miasta z
uwzglednieniem ograniczen sieci (m.in. przez retencjonowanie wdéd opadowych w zbiorniku
podziemnym na terenie inwestycji czy ograniczenie odptywu poprzez regulator odptywu).
Nowa zabudowa mieszkaniowa 2z ustugami bedzie zaopatrywana w wode 2z sieci
wodociggowej miasta. Budynki posiada¢ bedg podfaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej, a
energia elektryczna bedzie zapewniana przez podiaczenie do zewnetrznej sieci
energetyczne;j.

Z zebranych informacji wynika, ze obecnie zaréwno na terenie projektowanej zabudowy jak i
na terenach w bezposrednim otoczeniu nie toczg sig inne postepowania w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla innych przedsigwzig¢, ktorych
oddziatywanie mogtoby sie kumulowac.

Analiza przeprowadzona na potrzeby niniejszej dokumentacji wykazata, ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie powodowato wystapienia ponadnormatywnego oddziatywania na
érodowisko i nie przewiduje sie, aby doszto do ponadnormatywnego kumulowania sig
oddziatywan z innymi przedsiewzigciami zlokalizowanymi w tym rejonie miasta Siemianowice
Slaskie.

12. Ryzyko wystapienia powazanej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

12.1. Powaina awaria

Przy prawidtowym prowadzeniu prac budowlanych, przy przestrzeganiu zasad ochrony
érodowiska, zasad bhp, zasad p.poz., zasad zwigzanych z dopuszczeniem maszyn i urzadzen
do pracy, etap budowy planowanej inwestycji nie bedzie stanowi¢ zrédfa nadzwyczajnych
zagrozen. Dla zabezpieczenia na wypadek sytuacji awaryjnych, w razie awarii technicznej,
wycieku paliwa, w razie pozaru, teren inwestycji zostanie wyposazany w $rodki zaradcze jak
np. $rodki ochrony p.poz., czy materiaty wychwytujace rozlane substancje (sorbenty, maty
pochtaniajace). Dodatkowo caty teren na okres budowy bedzie ogrodzony, co zabezpieczy
miejsca postojowe, zaplecze socjalne, miejsca magazynowania odpad6w przed penetracja, a
naprawy awaryjne sprzetu, odbywa¢ sie beda w autoryzowanych serwisach poza placem
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budowy.

Sam etap uzytkowania terenu projektowanego osiedla rowniez nie bedzie zrédtem
powaznych zagrozen dla srodowiska. W czasie eksploatacji uktadu drogowego planowanej
inwestycji, po ktérym poruszaé sie bedg samochody mieszkancéw oraz o0sob
przyjezdzajgcych, moze dojs¢ do kolizji, czy awarii technicznej pojazdu, przyczyniajace sie do
wycieku paliwa lub uwolnieniu sie szkodliwych substancji.

12.2.  Katastrofa naturalna

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie nie jest szczegélnie narazony na
wystepowanie katastrof naturalnych. Teren nie jest narazony na wystepowanie powodzi czy
podtopienia. Teren, na ktérym zlokalizowana bedzie inwestycja, nie jest narazony takze na
procesy osuwiskowe, nie ma tu zadnych osuwisk. Nowa zabudowa mieszkaniowa z ustugami
zostata zaprojektowana z uwzglednieniem lokalizacji w obszarze, gdzie w latach
wczesniejszych prowadzona byta eksploatacja zt6z wegla kamiennego oraz z uwzglednieniem
potozenia terenu na dawnych terenach poprzemystowych, o charakterze antropogenicznym,
przeksztatconym.

Prawdopodobieristwo wystgpienia katastrofy naturalnej jest znikome. W przypadku
wystgpienia intensywnych opaddw atmosferycznych inwestycja jest przygotowana na
przyjecie zwiekszonego odptywu wdd opadowych poprzez odprowadzenie ich do miejskiej
kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu w zbiornikach podziemnych z
regulacja odptywu. Odpowiednia konstrukcja obiektéw budowlanych, infrastruktury
technicznej i nawierzchni utwardzonych oraz zastosowanie odpowiednich materiatéw
ograniczy wptyw wysokich badz niskich temperatur oraz silnych wiatrow na inwestycje.

12.3. Katastrofa budowlana

W przypadku przedmiotowej inwestycji, mozna mowi¢ wytgcznie w przypadku btednego
zaprojektowania i wykonania zaplanowanych obiektéw budowlanych. Niemniej jednak
projektowane przedsiewziecie tworzy¢ beda nowe obiekty, zaprojektowane zgodnie z
obowiagzujagcymi normatywami i wykonanymi zgodnie ze sztukg budowlang z materiatéw
posiadajgcych odpowiednie atesty i/lub certyfikaty, bedg to obiekty cechujgce sie
poprawnymi rozwigzaniami konstrukcyjnymi, w zwigzku z czym uznaje sie, ze ryzyko
wystgpienia katastrofy budowlanej jest mato prawdopodobne.

Nalezy zaznaczy¢, ze podczas prac budowlanych zawsze istnieje potencjalne ryzyko
wystgpienia powaznej awarii czy katastrofy budowlanej, jednak etap budowy bedzie
realizowany z uwzglednieniem wszelkich norm branzowych i zasad BHP, dzieki czemu ryzyko
katastrofy budowlanej zostanie zminimalizowane. Przewiduje sie rowniez, ze na czas silnych
wiatrow nie beda prowadzone roboty wysokosSciowe, w tym z uzyciem zurawia. Szczegdty
dotyczace obcigzen wiatrem oraz s$niegiem sg uwzglednione w polskich i europejskich
normach (ktére zawierajg m.in. podziat na strefy obcigzenia sniegiem i wiatrem). Miasto
Siemianowice Slaskie zlokalizowane jest w | strefie obcigzenia wiatrem i Il strefie obciazenia
$niegiem. Strefa Il obcigzenia $niegiem obejmuje wiekszg czes¢ terytorium kraju, w tym
najwieksze miasta Polski. Strefe wiatrowg w Polsce uwzglednia sie na etapie projektu.
Przedsiewziecie uwzglednia¢ bedzie rozwigzania konstrukcyjne zgodnie z normami PN-EN
1991-1-4 (norma wiatrowa) oraz PN-EN 1991-1-3 (norma $niegowa). Kazdy budynek, oprocz
ciezaru wflasnego, musi przenies¢ takzie obcigzenie $niegiem i wiatrem. W ten sposdb

Urzad Miasta, ul. Jana Pawta Il 10, 41-100 Siemianowice Slaskie
e-mail: ratusz@um.siemianowice.pl, www.siemianowice.pl

31/40



PREZYDENT MIASTA
SIEMIANOWICE SLASKIE

kilkukondygnacyjne osiedle mieszkaniowe (maksymalnie VI kondygnacji) nie bedzie stanowic
zagrozenia podczas jego uzytkowania. Ponadto w zakresie przedsiewziecia nie przewiduje sie
gtebokich wykopdw, czy wysokich konstrukgji, ktére mogtyby ulec uszkodzeniu (zawaleniu) w
okresie budowy na skutek silnych wiatréw, czy diugotrwatych i intensywnych opaddéw
deszczu.

Uznaje sie wobec powyzszego, ze ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej jest znikome.

13. Przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptyw na srodowisko

13.1.  Etap budowy (realizacji) przedsigwzigcia

Na etapie realizacji przedsiewzigcia zrédtami powstawania odpadow bedga prace obejmujace:

J  prace przygotowawcze w terenie, w tym usunigcie kolidujgcej z budowa zieleni
(drzewa, krzewy), deponowanych w terenie odpadow,

v likwidacje pozostatosci dawnego zagospodarowania, w tym zdjecie warstwy nasypu
niebudowlanego oraz wszelkich elementéw dawnego zagospodarowania zalegajacych
w podtozu np. pozostatosci dawnych fundamentow, usunigciem deponowanych w
terenie odpaddw, itp.,

v usuniecie zanieczyszczonej warstwy gleby,

v/ realizacje wykopéw — nie zalicza sie tu do odpadow mas ziemnych, ktére jako
niezanieczyszczone zostang wykorzystane na terenie inwestycji do prac porzadkowych,
niwelacyjnych, do odpadéw zaliczona bedzie jedynie ziemia zanieczyszczona,
zawierajaca odpady i nasypy niebudowlane, konieczne do usunigcia z terenu inwestycji,

v wtasciwe prace budowlane,

v odpady zwigzane z porzadkowaniem terenu inwestycji oraz  zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikow.

Na etapie budowy powstawa¢ beda odpady, ktére wedtug rozporzadzenia Ministra Klimatu

z dnia 2 stycznia 2020 roku w sprawie katalogu odpadow mozna zakwalifikowac do grupy 17 -

odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury

drogowej (wtaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych). Ponizej podano rodzaj

i szacowane ilos$ci odpadoéw z grupy 17:

170101 odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontow — do 20 Mg,

17 0102 gruz ceglany —do 10 Mg,

170103 odpady innych materiatéw ceramicznych i elementow wyposazenia — do 5 Mg,

170107 zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadow materiatowych
ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 — do 5
Mg,

17 01 82 inne niewymienione odpady —do 1 Mg;

170201 drewno —do 10 Mg,

17 0202 szkto —do 1 Mg,

17 02 03 tworzywa sztuczne —do 2 Mg,

17 04 05 zelazoistal - do 2 Mg,

17 04 07 mieszaniny metali—do 1 Mg,

17 0504 glebaiziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 — do 2000 Mg;
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1709 04 zmieszane odpady z budowy, remontdw i demontazu inne niz wymienione w
170901, 170902 i 170903 - odpady powstate w toku wszystkich prac
budowlanych —do 20 Mg.

Podczas prac budowlanych bedg wykorzystywane materiaty gotowe dostarczane czesto w

opakowaniach transportowych np. na paletach, owiniete folig, zapakowane w skrzyniach, w

pudfach kartonowych. Wykorzystanie materiatdbw powoduje powstawanie odpaddow

opakowaniowych zaliczanych do grupy 15 (w ilosci do kilkudziesieciu Mg), a mogg to by¢ w

szczegoOlnosci:

150101 opakowania z papieru i tektury

150102 opakowania z tworzyw sztucznych,

150103 opakowania z drewna (czyli tez palety drewniane),

150104 opakowania z metali,

150105 opakowania wielomateriatowe,

150106 zmieszane odpady opakowaniowe,

150107 opakowania ze szkta,

150109 opakowania z tekstylidw,

1501 10* opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone,

1501 11* opakowania z metali zawierajgce niebezpieczne porowate elementy wzmocnienia
konstrukcyjnego (np. azbest), witgcznie z pustymi pojemnikami cisnieniowymi,

1502 02* sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmatki, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (np. PCB).

Etap budowy jest rowniez zwigzany z wytwarzaniem odpaddw typu komunalnego (20 03 01)

na zapleczu budowy: papier i tektura (20 01 01), szkto (20 01 02), tworzywa sztuczne

(20 01 39), odpady zmieszane (20 03 01). Bioragc pod uwage zakres planowanych prac, ilos¢

powstatych odpadéw moze wynosi¢ do 4 Mg na caty okres budowy.

Wszystkie odpady powstajagce w wyniku realizacji inwestycji bedg gromadzone na placu

budowy selektywnie w wyznaczonym i odpowiednio przygotowanym do tego miejscu,

w sposOb zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem opaddw oraz zanieczyszczeniem

srodowiska gruntowo- wodnego — w specjalnych kontenerach lub workach, w razie

koniecznosci przykrytych plandekami. Opady te bedg na biezaco (po zapetnieniu

pojemnikéw) usuwane z terenu inwestycji - bedg przekazywane podmiotom posiadajgcym

stosowne zezwolenia w zakresie zbierania, transportu i odzysku odpadow (zgodnie z BDO).

Miejsca ewentualnego magazynowania odpadéw beda znajdowac sie w poblizu miejsc ich

powstania oraz w miejscach utatwiajgcych ich odbior.

Odpady typu komunalnego beda gromadzone w kontenerach, przeznaczonych do

selektywnego gromadzenia odpaddéw, ustawionych na zapleczu socjalnym budowy

i odbierane przez wyspecjalizowang firme.

Odpady niebezpieczne magazynowane bedg w zamknietych, szczelnych i oznakowanych

pojemnikach lub innych pojemnikach odpornych na dziatania czynnikdw atmosferycznych

i samych substancji niebezpiecznych. Bedg one znajdowac sie na terenie utwardzonym,

w miejscu zadaszonym badZ tez pod przykryciem np. plandekami. Takie miejsca beda

oznaczone i zabezpieczone przed wstepem osob postronnych i zwierzat i przekazywane
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uprawnionym podmiotom do unieszkodliwiania.

Zanieczyszczone masy ziemne przekazywane bedg firmom zajmujacym sig utylizacja tego
typu odpaddéw (za posrednictwem BDO).

Na terenie planowanego przedsiewzigcia prowadzona bedzie gospodarka odpadami
zmierzajaca przede wszystkim do zminimalizowania ilosci powstajacych odpadéw oraz
selektywnego ich magazynowania w wydzielonych do tego miejscach. Wszystkie odpady
beda systematycznie wywozone przez firme posiadajaca uprawnienia w tym zakresie (ze
wzgledéw organizacyjnych, ekonomicznych, odpady wytworzone w ilosciach nieznacznych
moga by¢ usuwane z placu budowy na etapie prac porzadkowych — koricowych). Zakazuje sie
spalania odpadéw w tym pozostatosci roslinnych.

Odpady stanowigce surowce wtérne (drewno, metale, tworzywa sztuczne), w tym
opakowania, po nazbieraniu odpowiedniej iloéci lub po zakonczeniu prac budowlanych
powinny by¢ przekazane do firm posiadajacych stosowne pozwolenia na prowadzenie
odzysku lub recyklingu. Pozostate odpady przekazane beda na sktadowisko odpadow.

Wszelkie prace zwigzane z realizacja przedmiotowe]j inwestycji zostang zlecone firmom
zewnetrznym, w zwigzku z czym wytwércg odpadéw na etapie budowy bedzie wykonawca
prac budowlanych i to na nim spoczywac bedzie obowiagzek uzyskania odpowiednich decyzji
w zakresie gospodarki odpadami, czy wpisu do BDO. Réwniez wykonawca prac budowlanych
bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ za prawidtowy sposob postgpowania z wytworzonymi
odpadami. Zadne z wytworzonych podczas budowy odpadéw (materiatéw) nie mogg byc¢
zesktadowane w ¢rodowisku, w miejscach do tego celu nieprzygotowanych (np. poza
sktadowiskami, poza terenami prowadzacymi rekultywacje z wykorzystaniem odpadéw).

13.2. Etap eksploatacji (uzytkowania)

Na etapie uzytkowania osiedla mieszkaniowego w zabudowie wielorodzinnej wraz z ustugami

powstawad mogg nastepujace rodzaje odpadow:

- odpady komunalne segregowane,

- odpady powstajace w obiektach ustugowych, np. odpady opakowaniowe,

- odpady wielkogabarytowe,

- odpady z remontéw,

- odpady z utrzymania czystosci i porzadku na terenie inwestycji (z koszy na smieci, z
zamiatania terendw utwardzonych, ze zbierania porozrzucanych s$mieci, z napraw,
zuzyte elementy eksploatacyjne),

- odpady niebezpieczne (z komunalnych).

Odpady przemystowe na terenie przedsiewzigcia nie powstana.

W wyniku funkcjonowania osiedla mieszkaniowego wytwarzane bedg odpady komunalne,
ktére zagospodarowane beda zgodnie z regulacjami obowigzujacymi na terenie miasta
Katowice (odpady segregowane i selektywnie gromadzone). Odpady komunalne wedtug
rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 roku w sprawie katalogu odpadoéw
mozna zakwalifikowa¢ do grupy 20 - odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi
selektywnie. Wsrdd nich wyrdézni¢ mozna:

200101 papier i tektura — do kilkunastu Mg na rok

2001 02 szkto — do kilkunastu Mg na rok
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20 01 08 odpady kuchenne, ulegajace biodegradacji - do kilkunastu Mg/rok

2001 10 odziez - do kilku Mg/rok

2001 36 zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21,
2001 23, 20 01 35 —do 1 Mg na rok;

200139 tworzywa sztuczne — do kilkunastu Mg na rok;

200140 metale — do kilkunastu Mg na rok;

200201 odpady ulegajace biodegradacji — do kilkunastu Mg na rok;

200301 niesegregowane odpady komunalne — do kilkudziesieciu Mg na rok;

200303 odpady z czyszczenia ulic i placow — do 1 Mg na rok;

2003 06 odpady ze studzienek kanalizacyjnych —do 1 Mg na rok;

20 03 07 odpady wielkogabarytowe - do okoto kilkunastu Mg/rok

Na terenie projektowanego osiedla mieszkaniowego nie bedzie prowadzona dziatalnos¢
produkcyjna, a jedynie drobne ustugi na parterze budynkéw mieszkalnych. W zwigzku z tym
nie bedg powstawac odpady poprodukcyjne czy przemystowe a jedynie odpady zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci ustugowej i handlowej, oswietleniem pomieszczen i terenu
osiedla (gtéwnie bytyby to odpady opakowaniowe).

Podczas eksploatacji inwestycji wytwarzane beda opady z grupy 15 — opady opakowaniowe,
zwigzane z dostarczaniem niezbednych do prowadzenia dziatalnosci ustugowej surowcow i
materiatéw. Ponizej wymieniono podstawowe kody odpadéw opakowaniowych oraz
maksymalne ilosci mozliwe do wytworzenia:

150101 opakowania z papieru i tektury - do 10 Mg na rok;

150102 opakowania z tworzyw sztucznych - do 50 Mg na rok;

150103 opakowania z drewna (czyli tez palety drewniane) — do 10 Mg na rok;

150104 opakowania z metali—do 10 Mg na rok;

150105 opakowania wielomateriatowe— do 20 Mg na rok;

150106 zmieszane odpady opakowaniowe — do 20 Mg na rok;

150107 opakowania ze szkta —do 10 Mg na rok.

Na etapie uzytkowania terenu osiedla mozna przewidzie¢ réwniez niewielkg ilos¢
powstajgcych odpaddw niebezpiecznych. Bedg to odpady zwigzane z dziatalnoscig bytowa
ludzi. Odpady powstajgce w zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy wielorodzinnej, ktore sg
zaliczane do odpadow niebezpiecznych to odpady wydzielone z frakcji odpadow
komunalnych z grupy 20 i stanowic je beda przyktadowo odpady takie jak:

2001 27* - farby, tusze, farby drukarskie, kleje - do 1 Mg,

2001 29* - detergenty zawierajgce substancje niebezpieczne - do 1 Mg,

2001 33* - baterie i akumulatory tgcznie z bateriami i akumulatorami wymienionymi w
16 06 01, 16 06 02 lub 16 06 03 oraz niesortowane baterie i akumulatory
zawierajgce te baterie - do 1 Mg,

2001 35* - zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 2001 21 i
20 01 23 zawierajgce niebezpieczne sktadniki - do 2 Mg.

System gospodarki odpadami na obszarze planowanej inwestycji oparty zostanie o segregacjg
odpadéw zgodnie z obowigzujagcymi na terenie miasta regulacjami. Segregacja odbywac sig
bedzie poprzez system pojemnikdw odpowiednio oznaczonych, przeznaczonych do
konkretnego rodzaju odpadu (plastik, szkto, papier, aluminium, odpady zmieszane, itp.).
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Odpady gromadzone bedg w specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikach w miejscach
zabezpieczonych przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz zabezpieczonych przed
dostepem zwierzat - przewiduje sie ich magazynowanie w okreslonym, wydzielonym i
oznakowanym miejscu, w szczelnych pojemnikach i na terenie utwardzonym w tzw.
$mietnikach osiedlowych”. Zgromadzone odpady beda nastepnie przekazywane do dalszego
zagospodarowania wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym stosowne pozwolenia na
odbior odpadow.

Odpady niebezpieczne nie bgda mieszane z innymi odpadami, co zapobiegnie
zanieczyszczeniu tych ostatnich. Odpady wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet elektroniczny
gromadzone na terenie osiedlowego $mietnika beda odbierane zgodnie z harmonogramem
przedstawionym mieszkaicom. Nastepnie beda przekazywane specjalistycznej firmie
zajmujacej sie unieszkodliwianiem tego rodzaju odpaddéw. Zuzyte sprzety elektroniczne,
zuzyte baterie i akumulatory, tonery drukarskie, detergenty i inne odpady niebezpieczne,
odpady z remontéw, przeterminowane lekarstwa mieszkaricy zostang zobligowani do
przekazywania do specjalnych Punktéw Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych bad? tez
do specjalnych wyznaczonych punktéw w sklepach czy aptekach.

Odpady wytwarzane w komorze separatora substancji ropopochodnych w trakcie ich
czyszczenia i konserwacji nie beda magazynowane, ale od razu po wykonaniu ustugi
odbierane bedg przez firme serwisujaca.

Odpady ze studzienek kanalizacyjnych nie beda gromadzone na terenie inwestycji, beda one
bezposrednio odbierane przez firme prowadzacg serwisowanie i czyszczenie urzadzenia,
dysponujaca odpowiednim sprzetem do odbioru, transportu i utylizacji odpadéw oraz
posiadajgcg odpowiednie zezwolenia (BDO).

Odpady pochodzace z pielegnacji zieleni bedg odbierane przez wyspecjalizowane firmy
bezposrednio po wykonaniu pielegnacji.

Wszystkie odpady oddawane beda do odzysku badz unieszkodliwienia firmom posiadajgcym
odpowiednie zezwolenia. Transport odpadéw odbywac sie bedzie specjalnie do tego celu
przeznaczonymi pojazdami nalezacymi do firm posiadajacych do tego celu odpowiednie
uprawnienia (wpis do BDO).

Etap eksploatacji podlegaé bedzie przede wszystkim pod regulacje prawne okreslone ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w ktorej
szczegétowo okreslono zaréwno zadania miasta Siemianowice Slaskie jak réwniez obowigzki
wtascicieli nieruchomosci.

Przestrzeganie przez kazdego z mieszkaricéw regulacji wprowadzonych przepisami prawa i
uchwatami na terenie miasta, w tym selektywne i poprawne magazynowanie odpadow — nie
spowoduje wystgpienia ucigzliwosci, czy skazenia srodowiska.

Inwestor posiada¢ bedzie umowe na odbiér odpadéw komunalnych przez uprawniony
podmiot gospodarczy.

14. Prace rozbidrkowe dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

Realizacja przedsiewziecia przewidywana jest na terenie, na ktérym znajdowaty sie w latach
wczeéniejszych obiekty kubaturowe, budowlane o charakterze przemystowym, obecnie
miejscami widoczne sg jeszcze pozostalosci dawnego zagospodarowania, zwtaszcza w
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podtozu — w postaci fundamentéw i ptyt zbrojeniowych.
W zwigzku z powyzszym, w ramach realizacji nowej zabudowy planowana jest rozbiorka
starych i nieuzytkowanych pozostatosci dawnego zagospodarowania, jednak nie beda to
typowe prace rozbiérkowe czy wyburzeniowe - obecnie w terenie budynkéw od lat juz nie
ma.
Nie przewiduje sie w ramach planowanego przedsiewziecia koniecznosci prac rozbiorkowych
obiektéow kubaturowych lub innych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.
Bioragc pod uwage obecny stan zagospodarowania tych obiektow (a wtasciwie ich
pozostafosci), oraz uwzgledniajac niewielki zakres niezbednych prac zwigzanych z ich
usunieciem mozna przyja¢, ze planowane prace z tym zwigzane nie beda dotyczyty
przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Zgodnie z art. 74 ust 3 ustawy dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczgcego tej decyzji
przekracza 10, stosuje sie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Na podstawie art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego obwieszczeniem z dnia
23 stycznia 2024 r. poinformowano strony o zakoriczeniu postepowania dowodowego
i mozliwosci wypowiedzenia sie w zakresie zebranego materiatu dowodowego.

Na podstawie art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego, zapewniono stronom czynny udziat na kazdym etapie postepowania,
aprzed wydaniem decyzji powiadomiono strony o mozliwosci wypowiedzenia
sie co do zebranych dowoddw i materiatdbw w sprawie oraz zltozenia koncowego
oswiadczenia. Uwag i wnioskdw nie wniesiono.

Zgodnie z art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego organ administracji
publicznej zatatwia sprawe przez wydanie decyzji, chyba ze przepisy kodeksu stanowig
inaczej. Decyzja konczy postepowanie w danej instancji, rozstrzygajagc sprawe co do jej istoty
w catosci lub czesci.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagana m.in. dla przedsiewziec
mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko art. 71 ust 1 i 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ
stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko (art.84 ustawy
005S).

Zgodnie z art.85 ust. 2 pkt 2 ustawy 0o$ w uzasadnieniu decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach  dla przedsiewziecia, dla ktérego nie byta przeprowadzona ocena
oddziatywania na sSrodowisko, zamieszcza sie informacje o uwarunkowaniach, o ktorych
mowa w art. 63 ust 1, uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na sSrodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko, decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. la. Ztozenie
whniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat, od dnia w ktérym decyzja
o érodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Wskazany powyzej termin, zgodnie
z art. 72 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy, moze ulec wydtuzeniu o 4 lata, jezeli realizacja
planowanego przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na Srodowisko przebiega
etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Katowicach w terminie 14 dni od jej otrzymania. Odwotanie wnosi sig za posrednictwem
Prezydenta Miasta Siemianowice Slgskie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:
Charakterystyka przedsiewzigcia
Otrzymuja:
Petnomocnik Wnioskodawcy
Wedtug rozdzielnika.
a/a

Optate skarbowa w wysokosci 205 zt pobrano zgodnie z czescia 1 ust. 45 zatgcznika do ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 2111)
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Zatacznik nr 1 do decyzji Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskie nr RS.6220.0021.2023
z dnia 13.02.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewziecie, zlokalizowane bedzie w wojewddztwie $lgskim, w granicach miasta
Siemianowice Slaskie (miasto na prawach powiatu), w rejonie ulicy Kapicy. Projektowana
zabudowa mieszkaniowa wraz z zagospodarowaniem terenu jako gtéwna inwestycja
obejmuje dziatki ewidencyjne nr 3593/222, 3228/222, 3589/222, 3590/222, 3592/222
jednostka ewidencyjna 247401-1 obreb 53. Inwestycja towarzyszaca, jakg bedzie realizacja
infrastruktury drogowej i technicznej obejmuje dziatki nr 3205/225, 3616/225, 3890/220,
3891/220, 2206/220, 2218/245, 3464/221, 143, 1806/151, 3465/96, 584/160, 585/160,
1244/162, 2551/222 jednostka ewidencyjna 247401-1 obreb 53.

W ramach przedsiewzigcia zaprojektowano 7 budynkéw mieszkalnych, z ktérych kazdy
posiada garaz podziemny. Budynki w czesci nadziemnej sg zasadniczo bardzo podobne.

W  ramach przedsiewziecia realizowane bedg budynki VI kondygnacyjne z
jednokondygnacyjnym garazem podziemnym.

Przewidywana wysokos$¢ zabudowy (6 kondygnaciji) spetnia warunki ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych.

W budynkach mieszkaniowych B1-B6 przewidziano niewielkie funkcje ustug nieucigzliwych,
np. drobne sklepy spozywcze. Ustugi realizowane bedy wytgcznie w czesci parterowe;j
budynkow.

Dodatkowo przewidziano budowe odrebnego 2-poziomowego garazu otwartego (dolny
poziom — miejsca parkingowe na poziomie terenu, gdérny poziom — miejsca parkingowe na
otwartej, niezadaszonej ptycie, podpartej stupami).

Parametry planowanej inwestycji przedstawiajg sie nastepujgco (wartosci szacunkowe):
- wysokos$¢ zabudowy (do wykoriczenia stropodachu) — 18,6 do 20,0 m;
- projektowana ilos¢ lokali mieszkalnych — 662;
- projektowana ilo$¢ lokali ustugowych — 17;
- ilos¢ miejsc postojowych —tgcznie okoto 1.038, w tym:
- podziemnych — okoto 518,
- naziemnych terenowych - okoto 199,
- w garazu otwartym dwupoziomowym — okoto 270,
- naziemne w pasie drogowym — okoto 51
Suma powierzchni garazowych podziemnych — okoto 16.093 m?2.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano realizacje zielonych stropodachéw nad garazami
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podziemnymi.

Razem z realizacja zabudowy mieszkaniowej niezbedna bedzie rowniez realizacja

infrastruktury drogowej i sieciowej (realizacja przytaczy).

Przewiduje sie mozliwo$¢ etapowania przedsigwzigcia:
- Etap | — lipiec 2024 - lipiec 2026;
- Etap Il - lipiec 2026 - lipiec 2028.

Przewiduje sie 2 etapy realizacji przedsiewzigcia. W Etapie | zostang zrealizowane trzy-cztery
budynki wraz z zagospodarowaniem terenu wyznaczonego obszaru dla tego etapu i
niezbedna infrastrukturg konieczna do niezaleznego funkcjonowania inwestycji, w Etapie Il
powstang pozostate budynki wraz z pozostaty infrastrukturg techniczng oraz pozostatym

zagospodarowaniem terenu.

Na terenie osiedla zaprojektowano strefe komunikacji pieszej i kotowej wraz z miejscami
postojowymi naziemnymi z osobnym otwartym garazem dwukondygnacyjnym. Na terenie
przewidziano réwniez Sciezke rowerowg, ktéra bedzie miata swoja kontynuacje poza terenem

przedsiewziecia.

W koncepcji zagospodarowania terenu osiedla przewidziano miejsca zadaszone i utwardzone
przeznaczone do selektywnego magazynowania odpadow (wiaty $mietnikowe), plac zabaw
oraz uporzadkowane formy zieleni, w tym zieleri na dachach garazy podziemnych. Teren

osiedla nie zostanie ogrodzony.

Z up. PREZYDENTA MNASTA
; ENTA MIASTA
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