Uchwala Nr 257/2016
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 16 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 3 ust. 1, art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.
778, z poézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 515/2014 Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie

Rada Miasta Siemianowic Slgskich

uchwala:

§1

Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Siemianowice Slqskie” przyjetego uchwalg Nr 720/2006 Rady Miasta Siemianowic
Slaskich z dnia 22 czerwca 2006 r. wraz ze zmiang dokonana uchwatag Nr 457/2009 Rady
Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 23 kwietnia 2009 r.

§2

Integralng czeécig niniejszej uchwaty sa:

1)zalgcznik nr 1 — tekst jednolity studium, z wyréznionymi zmianami,

2)zalgcznik nr 2 — rysunek jednolity studium - ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego™ w skali 1:10 000,

3)zalgcznik nr 3 — rysunek jednolity studium — ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w skali 1:10 000, wraz z wyréznionymi zmianami.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 26 sierpnia 2016 r. i podlega podaniu do publicznej

wiadomosci na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu Miasta w Siemianowicach
Slaskich.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr 257/2016
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 16 sierpnia 2016 r.

Zgodnie z uchwala Nr 515/2014 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 28 sierpnia 2014 r.
rozpoczeto procedurg sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie”, w zakresie ujawnienia udokumentowanych ztoz
kopalin oraz przystapiono do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Podstawg prowadzenia polityki przestrzennej stanowi obowiazujace na obszarze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie”,
uchwalone uchwala Nr 720/2006 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 22 czerwca 2006 r.,
zmienione uchwata Nr 457/2009 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 23 kwietnia 2009 r.
Zasadnos¢ dokonania zmiany studium podyktowana zostala konieczno$cia ujawnienia i wprowadzenia
do ustalen studium udokumentowanych zt6z kopalin oraz posiadania przez miasto aktualnego
dokumentu okre$lajacego polityke przestrzenna Siemianowic Slaskich, stuzacego jako podstawa do
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.. Zgodnie z art. 95 ust. 2
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 196, z pdzn.
zm.) na gminie spoczywa obowiazek wprowadzenia do studium obszarow udokumentowanych zt6z
kopalin w terminie 2 lat od zatwierdzenia dokumentacji geologiczne;j.

Dokument zmiany studium obejmuje obszar zawarty w granicach administracyjnych miasta
idotyczy on ustalen zawartych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany wynikaja ze ztozonych wnioskéw do zmiany studium
0s0b fizycznych, organdw i instytucji, jak i wlasnymi potrzebami miasta. Wnioski dotyczyly gtéwnie
poszerzenia terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, terendow
zieleni, infrastruktury technicznej oraz sportowych. Wprowadzone zmiany sa zgodne ze strategia
rozwoju gminy. Realizacja powyzszych inwestycji bylaby utrudniona lub niemozliwa bez zmiany.

1. Procedura sporzqdzenia studium:

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
wskazanych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach ww. procedury kolejno:

1) Rada Miasta Siemianowic Slaskich podjeta uchwate Nr 515/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie,

2) ogloszono w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu Miasta (Biuletyn Informacji
Publicznej) oraz poprzez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Siemianowice Slaskie, okreslajac przy tym forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia
27 lipca 2015 1.,

3) zawiadomiono na piSmie o podjgciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
Studium instytucje i organy witasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu studium (lipiec
2015 1),

4) przeanalizowano i rozpatrzono 32 wnioski ztozone do sporzadzanej zmiany studium, zgodnie
z wykazem zamieszczonym w dokumentacji formalno-prawnej do zmiany studium,

5) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

6) uzyskano opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Siemianowicach
Slaskich, zwanej dalej ,,MKUA” do projektu zmiany studium,

7) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium oraz uzyskano opinie dotyczace rozwiazan
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przyjetych w projekcie zmiany studium (maj-czerwiec 2016 1.),

8) wprowadzono zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii,

9) ogloszono w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu Miasta (Biuletyn Informacji
Publicznej) oraz poprzez obwieszczenie o wytozeniu projektu zmiany studium do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i wylozono do publicznego wgladu
w terminie od 1 do 22 lipca 2016 r. oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie zmiany studium rozwiazaniami w dniu 4 lipca 2016 r.,

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi do rozwigzan przyjetych
w projekcie zmiany studium, do dnia 12 sierpnia 2016 r.,

11) w wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga,

12) przedstawiono Radzie Miasta Siemianowic Slaskich do uchwalenia projekt zmiany studium.

11. Opinie i uzgodnienia:

Zgodnie z art. 11 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uzyskat
wymagane prawem:

1) uzgodnienia (od Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego oraz Wojewody Slaskiego),
2) opinie (od instytucji wymienionych w art. 11 pkt 6), zgodnie z wykazem zamieszczonym
w dokumentacji formalno-prawnej sporzadzanej zmiany studium,

W ramach przeprowadzonej procedury, po wystaniu projektu zmiany studium do
zaopiniowania, otrzymano negatywne opinic od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach, Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach, Slaskiego Panstwowego
Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach, Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Katowicach, Ministra Srodowiska, jako organu administracji geologicznej oraz Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w piSmie nr WO00S$.410.247.2016.RK1 zwrocit
uwage na:

1) brak sprecyzowania w projekcie zmiany studium doktadnej lokalizacji obszarow na ktérych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet
(w tym fotowoltaika), a w szczegdlnosci brak spojnosci pomigdzy zapisami zmiany studium
1 prognoza oddzialywania na Srodowisko w tej kwestii,

2) wystegpowanie w rejonie pol w potnocnej czesci Siemianowic Slaskich (teren zmian nr 9 i 42)
populacji chomika europejskiego Criteus criteus 1 mozliwych negatywnych nastgpstw
dokonanych zmian w studium na jego siedlisko,

3) wprowadzenie korekty zmiany granic obszaru chronionego krajobrazu ,,Przetajka” oraz braku
jej pokrycia z danymi bedacymi w posiadaniu Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

4) brak uwzglednienia korytarza ekologicznego — korytarz spojnos$ci obszaréw chronionych
,Brynica”.

W toku analizy uwag zgloszonych do projektu zmiany studium, doprecyzowano zaréwno
w tekécie zmiany studium, jak i w prognozie oddzialywania na Srodowisko obszary na ktorych
mozliwa bedzie lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energig elektryczna z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Lokalizacje ww. urzadzen przewiduje si¢ jedynie na
terenach przemystowych, przy jednoczesnym zakazie realizacji elektrowni wiatrowych. W zwiazku
ztym ustalenia zmiany studium nie beda miaty bezposredniego ani posredniego wpltywu na
funkcjonowanie korytarza spdjnosci obszardw chronionych "Brynica". Korytarz ten znajduje si¢ na
obszarach objgtych zmiang studium jedynie w niewielkiej czgsci a zmiany na tym terenie dotycza
terenéw produkcyjno-ustugowych, co wiaze si¢ ze ztagodzeniem uciazliwosci tego terenu.

Ponadto w odniesieniu do wystgpowania siedlisk chomika europejskiego w rejonie pol
w potnocnej czgs$ci miasta, wprowadzono w czesci tekstowej zmiany studium, w zasadach ochrony
srodowiska i jego zasobow (rozdzial 2.3) zapis jak ponizej:
,dla obszarow wystepowania populacji chomika europejskiego Cricetus cricetus nalezy dokonad
analizy wptywu projektowanych zmian podczas sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania

na tych terenach, a w szczegolnosci w rejonie pol w potnocnej czesci miasta (w obrebie zmian studium
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oznaczonych nr 9 ZI oraz 42 MN2).”

Nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z projektem zmiany studium w miejscach wystgpowania chomika,
planowanymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego sa tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (teren zmian — 42) oraz tereny zieleni izolacyjnej (teren zmian — 9), w zwiazku z czym
przewiduje si¢, ze zmiana studium nie bgdzie miata wptywu na populacje chomika europejskiego oraz
innych gatunkéw chronionych, bowiem teren zmian — 42 obejmuje tereny pokolejowe, natomiast teren
zmian — obejmuje tereny zieleni izolacyjnej, ktéra nie bedzie powodowata zagrozenia dla siedlisk
chomika europejskiego.

Do rysunku zmiany studium, zarowno w uwarunkowaniach, jak i kierunkach wprowadzono
granic¢ obszaru chronionego krajobrazu "Przetajka" udostepniona przez Regionalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska za posrednictwem strony: http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/,
przy jednoczesnym pozostawieniu granic obszaru bedacego w zasobach Urzedu Miasta Siemianowice
Slaskie, stosujac przy tym nastgpujacy zapis w legendzie:

1) obszar chronionego krajobrazu ustanowiony (granica wg danych RDOS),
2) proponowana granica obszaru chronionego krajobazu (granica wg danych UM Siemianowice
Slaskie).

Uwzgledniono rowniez korytarz ekologiczny — korytarz spdjnosci obszaréw chronionych

"Brynica".

Powiatowy Inspektor Sanitarny w_pisémie nr NS/NZ/522/31/16 oraz Slaski Panstwowy
Wojewoddzki Inspektor Sanitarny w piSmie nr NS-NZ.742.15.2016, zwrdcili uwage na lokalizowanie
zabudowy produkcyjno-uslugowej w sasiedztwie terené6w chronionych oraz zabudowy
mieszkaniowej.

Wprowadzone tereny produkcyjno-ustugowe znajduja si¢ gtownie w sasiedztwie terenow
o takiej samej badz podobnej funkcji i tylko w niewielkim stopniu wplyna na obnizenie standardow
sanitarnych terenow mieszkaniowych, z kolei wprowadzenie nowych terenéw zieleni urzadzonej oraz
izolacyjnej spowoduje poprawg stanu sanitarnego powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych
oraz polepszenie klimatu akustycznego. Nowe tereny produkcyjno-ustugowych (PU) stanowia
ztagodzenie dotychczasowej funkcji przemystowej (P) wystepujacej na tych terenach.

Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Katowicach w pismie nr K-NR.0523.10.2016, wniost
nastgpujace uwagi do projektu zmiany studium:

1) wykaz obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezy uzupehic¢ o nastgpujace budynki:

a) budynek dawnej portierni palacowej — dom straznika, przy ul. Fryderyka Chopina 1a, nr rej.
A/429/15;

b) muzeum Migjskie, ul. Chopina 6nr rej. A/473/16;

¢) kamienica mieszkalno-ustugowa z budynkiem restauracyjnym przy ul. Michatkowickiej 7 —
nr rej. zab. A/325/11;

d) kosciot ewangelicki im. Marcina Lutra, ul. Swierczewskiego 28 — nr rej. zab. A/315/10;

e) budynek mieszkalny przy ulicy Stanistawa Wyspianskiego 2, nr rej. A/394/12;

f) budynki mieszkalne usytuowane przy ul. Henryka Rutkowskiego 1, 2, 3, nr rej. A/393/12;

g) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Koscielnej 16, nr rej. A/326/11;

2) nalezy skorygowa¢ granice parku Miejskiego — zbyt maly obszar, Gornik — zbyt maty obszar,
ogrodnictwo przy ulicy Os$wigcimskiej — zbyt duzy obszar, w poludniowej czgsci (przy
ogrodnictwie) nie uwzglednione zostaly zmiany zwiazane ze skresleniem z rejestru czgsci
dzialki,

3)w wykazie budynkéw do ochrony: adres Wrdblewskiego 11 nalezy usunaé¢ (budynek
wyburzony),

4) obecnie trwaja weryfikacje obiektow wskazanych do gminnej ewidencji zabytkow przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Siemianowicach Slaskich, spis zabytkéow studium
nalezy skorygowac¢ wg aktualnych danych,

5) zabytki techniki — w wykazie obiektoéw wiaczonych do GEZ nalezy dodatkowo uwzglednié
budynki i budowle wskazane nizej, zwiazane z zespotem szybu "Bangéw" przy ulicy Krupanka,
t.:

a) zesp6l dawnych budynkoéw maszyny wyciagowe;j, sprezarkowni, rozdzielni 1924/25 r.,
b) wiezg wyciagowa szybu "Bangow" z 1924 r.,
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c¢) budynek dawnej rozdzielni energetycznej (Aleja Spacerowa) z 1928 r.

6) nalezy dokona¢ korekty zapisow w tabeli 1.5.2 tekstu studium odno$nie zabytkow
archeologicznych oraz uwzgledni¢ stanowiska archeologicznych zaréwno w tekscie jak i na
rysunku, zgodnie kartami ewidencji zabytku archeologicznego,

7) uwzgledni¢ nastgpujacy zapis w kierunkach zmiany studium odno$nie zasad ochrony
dziedzitwa kulturowego i zabytkow:

"Zakres ochrony konserwatorskiej budynkow wskazanych do gminnej ewidencji zabytkow
obejmuje: bryte, spadki dachow, detal architektoniczny i historycznq stolarke z mozliwosciq jej
wymiany na analogiczng w przypadku jej zlego stanu, zabytkowy wystroj wnetrz. Przy
remontach nalezy stosowaé materiaty tradycyjne uzywane w pracach konserwatorskich (zakaz
stosowania sidingow, blach trapezowych, blach falistych, docieplen zewnetrznych, oktadzin
z plytek gresowych itp.) Dopuszcza sie reklamy informacyjne o ustugach w strefie parteru,
harmonizujqce z zabudowq. Wprowadza sie zakaz wieszania bilbordow. Zabudowa w tych
rejonach powinna zachowywaé linie pierzei ulicznych, maksymalna wysokos¢ powinna by¢
dostosowana do sqsiedniej zabudowy. W nowej zabudowie nalezy stosowaé dachy spadowe
o symetrycznych spadkach z materiatow tradycyjnych. Ochrona konserwatorska obejmuje
rowniez zielen komponowanq towarzyszqcq obiektom wpisanym do rejestru i ujetym w gminnej
ewidencji zabytkow."

Jako jedna z zasad porzadkowania struktury przestrzennej miasta przyjeto uwzglednienie
zasad ochrony elementéow dziedzictwa kulturowego, w zwiazku z czym projekt zmiany studium zostat
uzupetniony o wybrane elementy i zapisy wskazane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,
jako wymagajace wprowadzenia do zapisow studium. Skorygowano obszar ogrodnictwa przy ulicy
Oswigcimskiej (w potudniowej czesci dziatki) oraz granice parku Gornik. W przypadku granicy parku
Miejskiego rozbieznosci w sasiedztwie budynkow przy ulicy Bohaterow Wrzesnia wynikaja
z przeskalowania mapy papierowej w skali 1:5000 stanowiacej zalacznik do decyzji i mieszcza si¢
w granicach btedu.

Minister Srodowiska w_piémie nr DNG-II-4704.17.2016.RU, zwrdcit uwage na brak
ujawnienia w projekcie zmiany studium zloza wegla kamiennego "Siemianowice" (pole rezerwowe) —

ID 363 oraz btedne oznaczenie ztoza wegla kamiennego "Polska-Wirek" — ID 310 zamiast 370.

W tekscie studium w tabeli 1.4.1.1. Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin w granicach
administracyjnych miasta Siemianowice Slaskie dokonano odpowiedniej korekty zapisow —
wprowadzono ztoze wegla kamiennego "Siemianowice" (pole rezerwowe) ID 363 oraz poprawiono
nr ztoza "Polska-Wirek". Stosownie do zmian wprowadzonych w tekscie, naniesiono roéwniez
poprawki w czegsci graficznej projektu zmiany studium.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki  Wodnej w  Gliwicach w__ pismie
nr ZP-19/784A/16/ADU/12277, przekazal nastgpujace uwagi do projektu zmiany studium:

1) nalezy dokona¢ korekty w tekscie projektu zmiany studium odnosnie obszaréw zagrozenia
i ryzyka powodziowego,
2) nanie$¢ granice ww. obszaréw na zataczniku graficznym,
3) wprowadzi¢ korekt¢ do rozdzialu 2.10 projektu zmiany studium i rozdzieli¢ obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia od obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
W projekcie zmiany studium wprowadzono wszystkie ww. uwagi, zmieniajac zapisy
w rozdziale 1.6.4. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia oraz 2.10. Obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. Ponadto dokonano korekty zatacznika graficznego w oparciu o mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, udostepnione na Hydroportalu KZGW:
http://mapy.isok.gov.pl/.

II1. Sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
W projekcie zmiany studium okre§lono zasady ksztaltowania polityki przestrzennej
Siemianowic Slaskich. Zgodnie z przyjetymi kierunkami nalezy dazyé do wytworzenia czytelnej
i efektywnej struktury przestrzennej miasta, ktéra w oparciu o idee rozwoju zréwnowazonego
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zapewnia mozliwo$¢ nowoczesnej i zdywersyfikowanej gospodarki oraz tworzy zdrowe, przyjazne
i bezpieczne $rodowisko do zamieszkania i rozwijania przedsigbiorczo$ci. Wyznaczona polityka
przestrzenna Siemianowic Slaskich zaklada zwrdcenie szczegodlnej uwagi na wybrane kierunki zmian
w strukturze przestrzennej miasta, ktdre realizowac¢ maja okreslone ponizej cele:
1) wyksztalcenie efektywnego systemu transportowego,
2) stworzenie czytelnego i hierarchicznego ukladu obszaréw centralnych oraz przestrzeni
publicznych,
3) rozbudowa infrastruktury stuzacej rozwojowi Siemianowic Slaskich,
4) uksztattowanie terenow aktywnosci gospodarczej ze szczegdlnym uwzglednieniem rozwoju
nowoczesnych technologii,
5) rozwdj zabudowy mieszkaniowej wraz z podnoszeniem standardéw zamieszkania,
6) uksztattowanie systemu przyrodniczego miasta,
7) rozbudowa uktadu terenéw rekreacyjnych,
8) uporzadkowanie struktury przestrzennej miasta.

Studium jest podstawowym dokumentem okre$lajacym politykg przestrzennga miasta.
Wytyczone kierunki zagospodarowania przestrzennego sa zbiezne z wizjq miasta oraz stanowic¢ bgda
takze podstawg do dalszych prac planistycznych, w szczeg6lnosci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore tworza prawo lokalne.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany studium zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, okresla zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W celu
zachowania waloroéw krajobrazowych w ustaleniach planu wskazano nowe tereny zieleni izolacyjnej,
zieleni urzadzonej oraz ztagodzono oddziatywanie na $rodowisko poprzez zmiang czgSci funkcji
produkcyjnych na produkcyjno - ustugowe. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie
w studium waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Projekt zmiany studium zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami. Studium ustala
zaopatrzenie w wode z sieci, reguluje kwestie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz kwestie
odprowadzania wod deszczowych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Projekt studium zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw. Na terenie miasta Siemianowice Slaskie wystepuje wiele obiektow zabytkowych, ktorych
wykaz znajduje si¢ w w zalaczniku tekstowym do uchwaty (rozdzial 1.5) oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (rozdziat 2.4) .

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby o0sob
niepelnosprawnych

Projekt zmiany studium zawiera warunki zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
w tym zakaz zabudowy oraz ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych. Na terenie miasta
wystepuja tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu powodziowego
co zostato przedstawione na zalaczniku graficznym nr 2.

6) walory ekonomiczne przestrzeni
Dokonana powyzej analiza i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wskazuje na
zasadno$¢ wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych. Miasto Siemianowice Slaskie jest miastem
o bardzo duzej urbanizacji i widoczny jest tu brak nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jak 1 produkcyjno-ustugowa. Wigkszo$¢ nowych terenéow inwestycyjnych
wyznaczonych w studium nie wymaga znaczacych naktadéw ze strony miasta, w zakresie dostgpu do
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drog publicznych lub infrastruktury techniczne;.

7) prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty gminne oraz nalezace do osob
prywatnych. Ustalenia zmiany studium oraz przeznaczenie poszczegélnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany studium nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany studium
podlegal uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic
1 bezpieczenstwo. Organy te uzgodnily rozwiazania projektowe bez uwag.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany studium zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego. Dopuszcza sig
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktore moga stanowi¢ cel publiczny.

10) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium wuwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uiyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
zmiany studium zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow
zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Na podstawie Uchwaty Nr 515/2014 z dnia 28 sierpnia 2014r. rozpoczgto procedurg
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siemianowice Slaskie, oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Ponadto, projekt zmiany studium zostal w dniach od 1 lipca 2016 r. do 22 lipca 2016 r.
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po uprzednim
ogloszeniu o wylozeniu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta
si¢ w dniu 4 lipca 2016 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 12 sierpnia 2016 r. nie wniesiono
zadnych uwag do projektu zmiany studium. Dodatkowo, wylozone do publicznego wgladu tekst
irysunek projektu zmiany studium oraz tekst i rysunek prognozy oddzialywania na Srodowisko
zostaly zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta Siemianowice Slaskie, co umozliwia
zainteresowanym zapoznanie si¢ z tymi dokumentami za pomoca S$rodkow komunikacji
elektronicznej. Dziatanie to ma na celu zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych
oraz zapewnienie najszerszego udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

11) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Mozliwos¢ 1 warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki wodnej z zakresu zaopatrzenia
w wodg zapewniaja ustalenia zawarte w rozdziale 1.10 oraz 2.6.1 , w oparciu o lokalne sieci
i urzadzenia wodociggowe.

12)zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania 7 terenu, miedzy interesem publicznym, a interesami
prywatnymi

W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Prezydenta Miasta
Siemianowice Slaskie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium wptynety wnioski od 0séb
fizycznych i1 prawnych. Na etapie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu nie
wpltyneta Zzadna uwaga. Mozna wigc przyjaé, iz istniejacy i planowany sposéb uzytkowania
i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage migdzy interesem publicznym
a interesami prywatnymi.



13) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w zmianie studium
wyznaczone zostaly w oparciu o walory ekonomiczne i polozenie w obszarze istniejace]
uksztattowanej, zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie,
z dostgpem do drég. Ze wzgledu na istniejace sieci infrastruktury technicznej mozliwe jest
stosunkowo szybkie rozpoczgcie procesow inwestycyjnych. Nowe tereny usytuowane sg
w bezposrednim sasiedztwie istniejacych juz terenow o takich samych badz podobnych funkcjach
i ciagbw komunikacyjnych, beda stanowily ich rozwinigcie oraz uzupelnienie nie powodujac
rozproszenia zabudowy.

IV, Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedstawiona do uchwalenia zmiana studium jest zgodna z polityka przestrzenng miasta
Siemianowice Slaskie. Mozna wigc stwierdzi¢, iz wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budZzet gminy.

Wyznaczone w studium tereny budowlane znajduja si¢ przy istniejacych drogach publicznych
i sa dobrze uzbrojone w infrastruktur¢ techniczna. Jedynie teren przeznaczony pod zabudowg
mieszkaniowa w sasiedztwie ulic Watoly i Weglowej przed jego uruchomieniem wymagaltby
uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng oraz sie¢ ulic. Jest to teren predysponowany pod
zorganizowang inwestycj¢ deweloperska. W takim przypadku zaréwno koszty zwigzane
z infrastrukturg drogowa jak i uzbrojenie w infrastrukturg techniczna bytyby po stronie dewelopera.

Reasumujac mozna z cala pewnoscia stwierdzi¢, iz wskazane w studium tereny zabudowy
i inwestycyjne zostaly wyznaczone w sposoéb rzetelny, jako naturalna kontynuacja rozwoju miasta.

W zwiazku z tym, ze do wylozonego projektu nie wplyneta zadna uwaga, uchwala nie zawiera
zatacznika obejmujacego rozstrzygnigcie przez Radg Miasta Siemianowic Slaskich uwag wniesionych
do projektu zmiany studium i nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta.

Nalezy stwierdzi¢, Zze zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slgskie zostala sporzadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. Poprzez ustalenia zmiany studium uporzadkowano pod wzgledem urbanistycznym teren
w zakresie objgtym granicami opracowania. Zmiana studium wyrazZnie okresla zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu w oparciu o sporzadzona do projektu zmiany studium prognoz¢ oddziatywania
na Srodowisko. Uchwata konczy procedurg-sporzadzania zmiany studium.
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