UCHWALA NR 596/2023
RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu, drogami
oraz infrastrukturg techniczna przy ulicy Wréblewskiego w Siemianowicach Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)

Rada Miasta Siemianowic Slaskich
uchwala

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych zustugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu, drogami
oraz infrastrukturg techniczng przy ulicy Wréblewskiego w Siemianowicach Slaskich na dziatkach o numerach
3276/299, 4570/265, 4571/265, 4572/265, 4574/266, 4575/266, 4578/267, 4598/276, 4599/276, 4605/299
oraz 4606/299 w obrebie ewidencyjnym 21, zwanej dalej ,,inwestycjg mieszkaniowg”.

§ 2. Inwestycja mieszkaniowa okresla nastgpujacy rodzaj inwestycji: dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne z uslugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu, drogami oraz infrastruktura techniczng.

§ 3. Granica terenu objetego inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatki o numerach 3276/299, 4570/265,
4571/265, 4572/265, 4574/266, 4575/266, 4578/267, 4598/276, 4599/276, 4605/299 oraz 4606/299 w obrebie
ewidencyjnym 21 zlokalizowane przy ulicy Wroblewskiego w Siemianowicach Slaskich i zostala wskazana
na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 4. Okresla sie nastgpujaca powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalna: 5 400 m?;
2) maksymalna: 6 500 m?.
§ 5. Okresla si¢ nastgpujaca liczbe mieszkan:
1) minimalna: 70;
2) maksymalna: 105.

§ 6. Okresla si¢ w wyodrebnionej czeSci inwestycji mieszkaniowej na parterze lokalizacje powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 600 m? przeznaczonej na dziatalno$¢ ustugowa i handlows.

§ 7. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) na terenie objetym inwestycja mieszkaniowa znajdujg si¢ trzy parterowe budynki;

2) w czgsci polnocnej terenu zlokalizowany jest budynek stacji transformatorowej, ktory w porozumieniu
z Tauron Dystrybucja S.A. zostanie przeniesiony oraz budynek garazu przeznaczony do rozbiorki,
natomiast w cze$ci potudniowo-wschodniej znajduje si¢ budynek techniczny, ktory zostanie rozebrany.
Pozostata czg$¢ terenu porosnigta jest drzewami oraz zielenig niska;

3) teren obniza si¢ w kierunku péinocno-wschodnim o ok. 3 m;

4)na terenie planuje si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zustugami
towarzyszacymi w parterach, parkingiem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, drogami, zielenig
urzadzong oraz infrastrukturg techniczna;

5) wjazd na teren zlokalizowany jest od ulicy Wroblewskiego, w potnocnej czgéci obszaru wzdluz jego
zachodniej granicy przewidziano droge wewnetrzng wraz z parkingiem naziemnym obstugujacym lokale
ustugowe i mieszkania. Projektowana droga wewnetrzna petni funkcj¢ drogi pozarowe;j.

§ 8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) zsiecia wodociagowa: poprzez wlaczenie do wodociagu @ 250 mm wul. Zgrzebnioka, zgodnie
z zatgcznikami nr 2 i 3 do uchwaly;

2) z siecia kanalizacji sanitarnej: poprzez odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej
2200 mm przebiegajacej za budynkiem nr 50153 przy ulicy Zgrzebnioka, zgodnie z zatgcznikami
nr 2 i 3 do uchwaly;

3) zsiecia kanalizacji deszczowej: odbiornikiem wod opadowych zdachéw budynkéw oraz terenow
utwardzonych (drég, parkingow, chodnikow) beda podziemne zbiorniki retencyjne zlokalizowane na
terenie inwestora, zgodnie z zalacznikami nr 2 i 3 do uchwatly;

4) z siecia elektroenergetyczna: poprzez przytaczenie do sieci elektroenergetycznej o mocy przytaczeniowej —
przytacze 1do budynku Bl — 301,2 kW oraz przylacze 2 do budynku B2 — 301,2 kW, zgodnie
z zalacznikami nr 2 i 3 do uchwaly;

5) z siecig cieptownicza: poprzez przylaczenie do sieci cieptownicze zasilanej ze zrodta ciepta CEZ Chorzow
S. A., w sezonie letnim ZW Katowice zapewnia dostawy ciepta (w tym centralne ogrzewanie i ciepta woda
uzytkowa), zgodnie z zatacznikami nr 2 i 3 do uchwaty.

§ 9. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej obejmujace;j:
1) zapotrzebowania na wode: 33 m3/dobe, hydranty 6 dm?/s;
2) zapotrzebowania w energi¢: 603 kW;
3) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow: do sieci miejskiej 33 m3/dobg;

4) sposoéb odprowadzania wod opadowych: z dachéw obiektow — 20 1/s i z powierzchni utwardzonych — 40 1/s
do podziemnych zbiornikéw retencyjnych na terenie inwestora;

5) zapotrzebowanie na ciepto: 484 kW;
6) liczba miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku (stanowigcego inwestycje
mieszkaniowg) przeznaczong na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa,

¢) zgodnie z art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
przewiduje si¢ zainstalowanie kanatow na przewody i kable elektryczne na wszystkich stanowiskach
postojowych, umozliwiajacych zainstalowanie punktow tadowania na kazdym stanowisku postojowym,

d) przewiduje si¢ zainstalowanie 3 tadowarek na kazdy budynek;
7) sposob zagospodarowania odpadow:

a) na terenie inwestycji na odpady zmieszane przewidziano 1 pojemnik 11001 (jeden pojemnik 1100 | na
100 lokali) zlokalizowany na placu utwardzonym o wymiarach 1,5 m na 1,5 m i powierzchni 2,25 m?
(plac o wymiarach 1,5 m na 1,5 m i powierzchni 2,5 m? na kazde 100 lokali),

b) na terenie inwestycji na selektywnie zbierane odpady przewidziano 3 pojemniki o wielkosci 2 m na 2 m
(3 pojemniki na kazde 100 lokali) zlokalizowane na placu utwardzonym o powierzchni 12 m?,

¢) na terenie inwestycji przewidziano utwardzony plac na sktadowanie odpadéw wielkogabarytowych;
8) planowany sposob zagospodarowania terenu:

a) inwestycja mieszkaniowa obejmuje budowe¢ dwoch punktowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami towarzyszacymi w parterach, parkingiem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu, drogami, zielenig urzadzong oraz infrastrukturg techniczna,

b) budynki zlokalizowane beda w centralnej czesci dziatki,

c) wjazd na teren przewidziany jest od polnocy zulicy Wroblewskiego na zasadzie stuzebnosci dziatek
sasiednich,

d) wzdhuz zachodniej granicy terenu planuje si¢ parking naziemny obslugujacy zar6wno lokale mieszkalne
jak i lokale ustugowe,
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e) wejscia gtdéwne do budynkow zlokalizowano na elewacjach bocznych,

f) od ulicy Telewizyjnej przewidziano przestrzen na ogrodki dla funkcji gastronomicznej, a w glebi dziatki
od strony wschodniej znajduje si¢ plac zabaw,

g) zaplanowano nowe nasadzenia drzew i zieleni urzadzone;j,

h) na dachu ielewacjach budynku pojawi si¢ zieleh w formie zielonych $cian oraz niewielkich drzew
1 krzewow w donicach;

9) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych:

a) koncepcja przewiduje budowe dwoch punktowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o 11 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej,

b) zabudowa nawigzuje wysokoscia do otaczajgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujace;j
sie¢ w odlegtosci ok. 120 m od terenu objetego opracowaniem,

c) na parterze budynkéw planuje si¢ lokale ustugowe, natomiast na pozostalych kondygnacjach 2-11
planuje si¢ mieszkania o podwyzszonym standardzie z zieleniag na tarasach oraz na kondygnacji
podziemnej planuje si¢ parking i pomieszczenia techniczne,

d) na elewacjach zastosowane zostang naturalne materiaty takie jak kamien i drewno oraz zielen w formie
ciggnacych si¢ po obwodzie balkondéw i zielonych $cian wpisujac si¢ w otoczenie zdominowane
przez rozlegle tereny zieleni takie jak Park Slaski, Lasek Bytowski oraz ogrody dziatkowe ,, Telewizja”,

e) charakterystyke zabudowy oraz sposob zagospodarowania terenu wskazano w formie graficznej
na zalgcznikach nr 4, 5 1 6 do uchwaty;

10) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: 4631 m?,
b) powierzchnia zabudowy:
- nie mniej niz 700 m?,
- nie wigcej niz 1150 m?,

c¢) powierzchnia utwardzona, w tym: chodniki, powierzchnia miejsc postojowych wraz z wewnetrznym
uktadem drog dojazdowych (tacznie):

- nie mniej niz 2100 m?,
- nie wigcej niz 2550 m?,
d) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniej niz 1400 m?,
- nie wigcej niz 1850 m?,
e) dlugos¢ i szerokos¢ zabudowy: dwa budynki, kazdy o dtugosci nie mniej niz 21 m i nie wiecej niz 25 m
1 szeroko$ci nie mniej niz 21 m i nie wigcej niz 25 m,
f) wysokos¢ zabudowy:
- nie mniej niz 30 m,
- nie wiecej niz 34 m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:
- nie mniej niz 10 kondygnacji,
- nie wi¢cej niz 11 kondygnacji,
h) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, spadek ok. 5%;

11) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:
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a) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) inwestycja mieszkaniowa nie wymaga decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
) nie wystepuje emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i pltynnych,

d) nie wystgpuje emisja hatasu, drgan, promieniowania jonizujagcego, pola magnetycznego ani innych
zaklocen,

e) na obszarze opracowania nie stwierdzono obecnosci gatunkow chronionych,

f) nie stwierdzono, by w miejscu projektowanej inwestycji ijej potencjalnego zasiggu oddziatywania
znajdowaly si¢ jakiekolwiek obiekty cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

§ 10. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorych majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniows:

1) dziatka nr 3276/299 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11/ GczcNzN
2) dziatka nr 4570/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11/ Gz
3) dziatka nr 4571/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | | | | EEzcG
4) dziatka nr 4572/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |
5) dziatka nr 4574/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| GczG
6) dziatka nr 4575/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |GczczcG
7) dziatka nr 4578/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | | | |
8) dziatka nr 4598/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| |  |GczczN
9) dziatka nr 4599/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 1 1 | |Gz
10) dziatka nr 4605/299 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | | |
11) dziatka nr 4606/299 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | |GczNcN
12) dziatka nr 4569/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| || Gz
13) dziatka nr 3343/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11/ | Gz

§ 11. Nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 4569/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| GczNzN
2) dziatka nr 3343/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |GczczcG
3) dziatka nr 3339/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | | |
4) dziatka nr 3337/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | |GczNzN
5) dziatka nr 3335/268 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| GczczG
6) dziatka nr 3333/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |Gz
7) dziatka nr 2980/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | | |
8) dziatka nr 3451/269 obregb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| |  |GczczNcN
9) dziatka nr 3997/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |GczczcG
10) dziatka nr 4006/268 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |
11) dziatka nr 3047/268 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | |GczczN
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§ 12. Nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dziatka nr 3339/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | | | | R
2) dziatka nr 3337/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| |GczNzN
3) dziatka nr 3335/268 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| GcGczG
4) dziatka nr 3333/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |Gz
5) dziatka nr 2980/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11| | | | |Gz
§ 13. Okresla sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) w granicach opracowania wystepuja udokumentowane zloza wegla kamiennego ,,Siemianowice” —
ID 365 oraz Rozalia” — ID 6874, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022r. poz. 2556 1 2687);

2) w granicach opracowania nie wystepuja formy ochrony zabytkow.
§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§ 16. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Siemianowic Slaskich

Adam Cebula
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 26 stycznia 2023 r.

4725/2712 / / 2W7/272 \

E GRANICA TERENU OBJETEGO
WNIOSKIEM

< ,,/','v o
- LA
7 0OBSZAR ODDZIALYWANIA .é'ggq?.../ £
VZZ vaewves Lo N
. "" ~ !l
"\“\::--‘ -

MAPA ZASADNICZA i
Skala 1:1000

HATA ZASADOMCTA
f, 24l Zoos. !
25, . 2022

Id: ESDDBB9B-55E9-4A1E-B2F0-EF630215194C. Podpisany Strona 1



LEGENDA:
—  —

LLL L]

—

FERERE Y
L BN

o my
e o o ol

[

>
>

2H+
ARCHITEKCI

granica terenu inwestycji (miedzy punktami A-l)

granica opracowania

projektowany budynek
- czesé nadziemna

projektowany budynek
- cZzgst podziemna

projektowany budynek
- balkony

istniejaca zabudowa przeznaczona do rozbidrki
projektowany wjazd/wyjazd na dziatke

projektowany wjazd do parkingu podziemnego

> projekiowane wejscie do budynku
UZBROJENIE TERENU:
2
2 g2 &
2 8 &
— ¢ = = siec wodociagowa
—— =& — — sie€ kanalizacji deszczowej
— — siec kanalizacji sanitarnej
— ¢ = = siec cieplownicza
— > — — siec teletechniczna
sie¢ gazowa
—— 3¢ — — siec elektroenergetyczna

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 26 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 26 stycznia 2023 r.
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3045 m?

1226 m*= 26%
214mi= 5%

1440m?= 31 %
40

m

Realizacja proponowane;

zabudowy |

zagospodarowania terenu nie wymaga

etapowania.

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 26 stycznia 2023 r.
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! 2. zakres elewacii, ha ktorym moze operowat woz strazacki

21-32621268

t
sorues  1006t1

ARDNIDTA
promier operowania wozu strazackiego-15m

43% (min. 30% diugosci elewacji)
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 26 stycznia 2023 1.
=~ 2H+ OBSZARA
W ‘ ARCHITEKCI
BILANS TERENU OBSZAR A PARAMETRY TECHNICZNE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW OBSZAR A
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 4631)m" Lot Didynkow 2|52t
100(% Diugosc 22,6|m
. . 884|m? Szerokosct 22,7|m
Powierzchnia zabudowy 19l% Wysokosé 33.9|m
Powierzchnia utwardzona (liczona w 100%) 736|m? Kubatura 35 388|m’
Powierzchnia utwardzona (liczona w 50%) 214|m? Liczba kondygnacji nadziemnych 11)szt.
Powierzchnia utwardzona komunkacji kotowej 1 357|m? Liczba kondygnacji podziemnych 1]szt.
. . 2307 Powierzchnia zabudowy 884|m?
Powierzchnia utwardzona sol% Powierzchnia cafkowita 11 796|m?
Powierzchnia podziemnej komunkacii kotowej 1 688|m? Powierzchnia catkowita nadziemna 9 724)m?
Suma komunikacji kolowej (max. 5000 m?) 3 045|m? Powierzchnia catkowita podziemna 2 072|m?
Powierzchnia biologicznie czynna (liczona w 100%) 1226|m? Powierzchnia uzytkowa nadziemna 7779|m’
Powierzchnia biologicznie czynna (liczona w 50%) 214|m? Powierzchnia uzytkowa podziemna 1925|m”
_ o 1 440|m? Powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM 6 102[m?
Powierzchnia biologicznie czynna " Powierzchnia uzytkowa ustug PUU 510/ m2
Liczba miejsc postojowych na terenie 40]szt. Powierzchnia uzytkowa tarasow 2 698|m”
Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym 71|szt. Liczba mieszkan 100]|szt.
Suma miejsc postojowych 111|szt. Liczba miejsc postojowych naziemnych dla mieszkan 34|szt.
Liczba migjsc postojowych naziemnych dla ustug (1/100 mz) B|szt.
Liczba miejsc postojowych podziemnych 71|szt.
Wspdtczynnik ilosci miejsc postojowych na mieszkanie 1,05(szt.
Planowana liczba mieszkancow 218|0s.
Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym 16|0s.
Planowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym 8|os.

KONCEPCJA | CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 26 stycznia 2023 r.

=  2H+ OBSZAR A
m ‘ ARCHITEKCI

l‘ _!J M /// mr"’m; E’f . W /i/%//q
........... . RSR
nMW L ”///W #@?E:ﬁf /,,/// e !.

M fé‘ ‘
T R
SRR T ~
A N -i
W/ ’W”!l

mw\\\\\&m\\\\\\\\\\\\\e T

AU VTAAL LR

VAW Ll Ls L """ i
AR GR P
P l‘!‘IWL egme_fLlef-
Amulmum_f
PREmLLIHE

e e AR
G i A '.,_ _- ﬂ

l r'._u_

4%

‘“‘1
¥ T‘T‘ﬁ—n

"\

R SR R T e
A

KONCEPCJA / WIDOK Z LOTU PTAKA

1d: ESDDBB9B-55E9-4A1E-B2F0-EF630215194C. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] zostala opracowana
na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), zwanej dalej ,,ustawg”.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje,
za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo
rady miasta.

Inwestor wdniu 28 listopada 2022 r. zlozyl kompletny wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z niezbednymi dokumentami i zatgcznikami. Wnioskowana inwestycja mieszkaniowa
obejmuje dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu,
drogami oraz infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach 3276/299, 4570/265, 4571/265, 4572/265,
4574/266, 4575/266, 4578/267, 4598/276, 4599/276, 4605/299 oraz 4606/299 w obrgbie ewidencyjnym
21 przy ulicy Wroblewskiego w Siemianowicach Slaskich.

W terminie 3 dni od otrzymania kompletnego wniosku, tj. w dniu 30 listopada 2022 r. zamieszczono wniosek
wraz z dolgczonymi do niego dokumentami na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Siemianowice Slaskie, okreslajac jednoczesnie forme, miejsce i termin sktadania uwag do wniosku,
liczony od dnia zamieszczenia. Informacj¢ o zamieszczeniu wniosku, podano do publicznej wiadomosci
W sposob zwyczajowo przyjety, tj. poprzez Biuletyn Informacji Publicznej oraz tablice ogloszen.

Nastegpnie, w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku, powiadomiono o mozliwosci przedstawiania
opinii i uzgodnien instytucje i organy wlasciwe wymienione w art. 7 ust. 12 1 14 ustawy.

Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy, podejmujagc przedmiotowg uchwale, bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy wynikajace
z ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Z wizji rozwoju miasta
zawartej w studium wynika, ze nalezy dazy¢ do wymiany tkanki mieszkaniowej oraz zwigkszy¢ minimalng
powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkanca. Z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ wynika jednoznacznie, ze zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe wcigz ro$nie, a miasto
posiada rezerwy terenowe pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym w studium
wyznaczone zostaly nowe tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa, w tym obejmujace rowniez przedmiotowy teren
(str. 75-78 studium).

Powyzsze wpisuje si¢ w zatozenia polityki przestrzennej Miasta Siemianowice Slaskie.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie” przyjete uchwala Nr720/2006 Rady Miasta Siemianowic
Slaskich z dnia 22 czerwca 2006 r. wraz z pézniejszymi zmianami. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy teren znajduje si¢ na terenach wyznaczonych pod Tereny zabudowy ushugowej
lub tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (intensywnej) — U/MW2. Wobec powyzszych kierunkow
zagospodarowania miasta przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym studium.

W przypadku gdy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, prezydent miasta przedkltada opracowanie ekofizjograficzne
oraz prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu. Dla przedmiotowego terenu
obowiazuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie” uchwalony
uchwatg Nr411/98 Rady Miejskiej w Siemianowicach Slaskich zdnia 12 lutego 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Katowickiego Nr 6, poz. 48).

Ponadto, zgodnie =z art. 7 ust. 17 ustawy prezydent miasta przedktada radzie gminy projekt uchwaty,
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

W zwiazku z powyzszym w zalaczeniu do projektu uchwaty zostata przekazana przedmiotowa prognoza
srodowiskowa sporzadzona dla potrzeby tego planu oraz wykaz opinii i uzgodnien wraz z datami wptywu.
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Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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