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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla
inwestycji pod nazwa:

»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazami
wielostanowiskowymi oraz niezbedng infrastruktura (dojscia, dojazdy,
stanowiska postojowe oraz projekty sieci i przylaczy) - ETAP III inwestycji”

na nieruchomosci przy ul. Wojciecha Korfantego

jednostka ewidencyjna: 247401 _1

nr dziatki/dziatek: 5035/293 (fr.), 5031/293 (fr.), 5034/293 (fr.), 5037/293 (fr.)

obreb: 0021 (Bytkow);

nr ksiegi wieczyste;j: KA1I/00026351/3 (dziatka 5035/293);
KA11/00026350/6 (dziatka 5031/293 i 5037/293);
KA1I/00026503/4 (dziatka 5034/293);

Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

1. Granice terenu objetego wnioskiem okreslono na kopii mapy do celéw
projektowych w skali 1:500 - zatgcznik nr 1: ,,rys nr 1: Granice terenu objetego
inwestycja mieszkaniowa”.

Teren objety inwestycja to obszar obejmujacy fragmenty dziatek 5035/293,
5031/293, 5034/293 oraz 5037/293 (jednostka ewidencyjna: 247401_1,
obreb: 21 (Bytkow).




2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 4100 m?;
maksymalna: 4860 m?;

3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 70
maksymalna: 95

4. Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa
i ustugowa (nalezy wskaza¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe
zgodnie z art. 3):

Nie planuje sie dziatalno$ci handlowej i ustugowe;j.

5. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia

terenu:

Okresla sie zmiany jw.:

a) planowane jest uporzadkowanie istniejgcego w tym miejscu terenu po
dokonanej rozbiérce budynku sali gimnastycznej (na podstawie decyzji nr
62/2018 zdn. 15.03.2018 r.). Tym samym zwigksza sig powierzchnie
zabudowane i utwardzone do wartosci okreslonych w punkcie 7 niniejszego
whiosku.

b) planowana zmiana uksztattowania terenu w zwigzku z:

- realizacja wjazdéw do garazéw podziemnych;

- realizacja skarp celem obsypania kondygnacji podziemnej;

Zmiana w uksztaltowaniu terenu nie bedzie powodowac zmiany kierunku
sptywu wéd opadowych na nieruchomosci sasiednie;

c) wycinke wskazanych we wniosku drzew z uwagi na kolizje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

d) nasadzenia zieleni wysokiej (wrazz nasadzeniami zastepczymi z uwagi na
przeprowadzong wycinke);

e) planowana rozbiérka (likwidacja) nieczynnych odcinkow kanalizacji
sanitarne;j:

f) planowana rozbidrka (likwidacja) nieczynnych odcinkéw zasilania
oéwietlenia zewnetrznego (z uwagi na kolizje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu);

g) przektadke odcinka kanalizacji sanitarnej;

h) planowana budowa podziemnej infrastruktury podziemnej:

- budowa przytaczy i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
- budowa przytaczy i sieci wodociaggowej wraz z hydrantami zewnetrznymi;
- budowa fragmentu sieci cieptowniczej;

i) planowane jest scalenie i podziat poszczegdlnych dziatek, w tym. scalenie
dziatki 5035/293 z fragmentem dziatki drogowej 5031/293, umozliwiajac
lokalizacje budynku mieszkalnego, wielorodzinnego;




Odcinki infrastruktury podziemnej do likwidacji oraz odcinek przeznaczony do
przektadki wskazano na zatgczniku nr 1 / rys. nr 4 ,,Wskazanie likwidowanych
odcinkéw infrastruktury podziemnej z uwagi na kolizje z projektowanym
zagospodarowaniem terenu”. '

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania zgodnie z cze$cig
rysunkowa — tj. zatacznikiem nr 1 / rys. nr 2 ,, Koncepcja zagospodarowania
terenu”.

6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Okresla sie powigzanie planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu ®110 przebiegajacego wzdtuz ul.
Korfantego, po uprzednim wykonaniu odcinka sieci wodociggowej wraz z
przytaczem do projektowanego budynku - zgodnie z warunkami przytaczenia
do sieci wodociggowej okreslonymi przez Wodociagi Siemianowickie
AquaSprint sp. z 0.0.

b) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji
sanitarnej 250 w ul. Korfantego, po uprzedniej rozbudowie sieci, zgodnie z
warunkami przytaczenia okreslonymi przez Wodociagi Siemianowickie
AquaSprint sp. z 0.0.

c) odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej ®300 - po
uprzednim wybudowaniu sieci kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem
retencyjnym, zgodnie z warunkami technicznymi na odprowadzenie wéd
wydanymi przez Wydziat Infrastruktury Technicznej Urzedu Miasta
Siemianowice Slaskie;

d) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przytaczenie do rozdzielnicy nN
stacji SN/nN GLCC126S linig kablowa 1 kV 4x240mm? - zgodnie z warunkami
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej okreslonymi przez Tauron
Dystrybucja S.A.;

e) zaopatrzenie w ciepto poprzez przytaczenie:

- do miejskiej sieci cieplowniczej 2xDN80 - zgodnie z informacja o mozliwosci
przytaczenia okreslonymi przez Tauron Ciepto sp. z 0.0.;

ORAZ / LUB
- do sieci gazowej niskiego ci$nienia DN180 przebiegajacego w ul. Wojciecha
Korfantego - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci gazowej wydanymi
przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zakiad Gazowniczy w
Zabrzu;

Analize powigzania planowanej inwestycji z istniejgcym uzbrojeniem terenu
wskazano graficznie w zataczniku nr 1 / rys. nr 3;

7. Charakterystyka inwestycji:
Okreséla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:



a) zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania $ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania
odpadoéw: :
- przewidywane zapotrzebowanie na wode w ilosci 28,8 [m3/dobe],
woda na cele zewnetrznego gaszenia pozaru: qp-poz = 1,5 1/sx2 =3 I/s;
Zgodnie z wydanymi warunkami przytaczenia nr TT/2019/685/21
zdn. 05.10.2021 r (zatacznik nr 2);

- odprowadzenie $ciekéw bytowych gospodarczych zgodnie ze
zuzyciem wody - zgodnie z wydanymi warunkami przyfaczenia;

- sposéb odprowadzania wéd opadowych w ilosci nie wigkszej niz 45
I/'s, odprowadzenie poprzez zbiorniki retencyjne zgodnie z wydanymi
warunkami nr ZT.7012.1.0067.2021 z dn. 25.08.2021 r (zatacznik nr 3);

- zapewnienie dostaw energii cieplne;j:

o z miejskiej sieci cieptowniczej w ilosci tacznej Q=0,370 MW
(0,250MW centralne ogrzewanie, 0,120 MW ciepta woda uzytkowa)
- zgodnie z wydang informacja o mozliwosci przytaczenia
(sygnatura: RH/W725/RM-MT/3/N/220214 z dnia 14.02.2022r
(zatacznik nr 4);

I/LUB

o zkotlowni gazowej (z sieci gazowej) w ilosci tacznej 300 kW (C.O.
+ C.W.U) - 3 kotty po 100 kW - zgodnie z wydanymi warunkami
przytaczenia 3100/0000190602/00001/2021/00000 z dn.
07.10.2021 r (zatacznik nr 5);

- zapotrzebowanie na energig elektryczna - 126,5 kW, zgodnie z
warunkami przytaczenia WP/131020/2021/011R05 z dn. 2021-10-27;

- laczna liczba stanowisk postojowych: min. 1 stanowisko postojowe
na mieszkanie;

- odpady gromadzone beda zgodnie z ustaleniami Uchwaty nr
146/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 24 pazdziernika 2019 r.
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Siemianowice Slaskie z pézniejszymi zmianami oraz w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do Srodowiska substanc;ji
szkodliwych.

odpady zmieszane gromadzone beda na zadaszonych placach
gospodarczych o tacznej powierzchni min. 3,0 x 3,0 m na kazde 100




mieszkan.

Dodatkowo wyznacza sie dodatkowa, niezadaszona ilo§¢ miejsc
selektywnego gromadzenia odpadéw bytowych w ilosci min. 3 pojemnikéw
o wielkosci 2,0 x 2,0m kazdy na kazde 100 mieszkan.

Przy projektowanych placach gospodarczych wydziela si¢ utwardzona
przestrzen na sktadowanie odpadow wielkogabarytowych.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

Budynek wielorodzinny zaprojektowano w taki sposob, ze sklada sie z dwoch
wyraznie oddzielonych segmentéw potaczonych wspdélnym tacznikiem. Segment A
zblizony w rzucie do kwadratu, a segment B w rzucie zblizony do wydtuzonego
prostokata o proporcjach ok. 1:4. Garaz podziemny pod segmentem B wyciagniety
poza obrys parteru. W mniej wiecej potowie segmentu B - dylatacja.
Projektowany obiekt to budynek czterokondygnacyjny przykryty dachem ptaskim
(pograzonym).

Budynki zblizone s3 swoja skala do projektowanych budynkéw sasiednich - od
istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy u. Wrébla i Korfantego
(ok. X - XI kondygnacji) - wyraznie nizsze. Projektowane budynki nie beda stanowi¢
dominanty, dobrze wpisuja sie w krajobraz i zabudowe znajdujaca sie w
bezposrednim sasiedztwie - nie zaburzaja istniejagcego tadu przestrzennego.
Kolorystyka elewacji z dominacjg koloru bialego oraz antracytowego.
W elewacjach w poszczegodlnych pasach miedzyokiennych zastosowano ptyty HPL
o fakturze i kolorze drewna (kolor Winchester).

Konstrukcja odpowiada Polskim Normom dotyczacym projektowania i obliczania
konstrukcji - na etapie prac projektowych uwzgledniono zagadnienia dotyczace
ochrony pozarowej, a przyjete rozwiazania spetniajg obowigzujgce przepisy w tym
zakresie.

Przeznaczeniem obiektu jest funkcja mieszkaniowa.

o powierzchnia zabudowy:
nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;
o powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniej niz 30% powierzchni dzialki lub terenu;
o planowana liczba kondygnacji:
4 nadziemne + 1 podziemna;
o wysokos$¢ budynku:
rzedna gornej krawedzi scianki attykowej w stosunku do rzednej
posadzki parteru: +13,0m do +17,00 m;




o geometria dachdow:
dachy ptaskie umozliwiajace sprawny sptyw wody opadowej zich
powierzchni;
Planowany sposéb zagospodarowania terenu w formie graficznej — zgodnie z
zalacznikiem nr 1, rys. nr 2, tj. ,,Koncepcja zagospodarowania terenu” oraz
zalacznikiem nr 8;

c) Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko)

Zgodnie z zapisami zawartymi w Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 10
wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko ww. inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco
oddziatywac na srodowisko ani mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Obiekt nie bedzie posiadat urzadzen i instalacji powodujacych
ponadnormatywne emitowanie substancji i energii, uznano, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie oddzialywac¢ negatywnie na srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi i nie wymaga okreslenia dodatkowych zabezpieczen
srodowiskowych.

Zasadnicze ucigzliwosci wigza sie z etapem realizacji gdzie bedzie zachodzi¢
emisja spalin i hatasu wynikajaca z pracy maszyn i urzadzen wykorzystywanych
w procesie budowy. Na etapie eksploatacji inwestycja nie bedzie zrédtem
zanieczyszczenia powietrza, odpadow i hatasu.

Obiekt nie bedzie oddzialywa¢ negatywnie na sSrodowisko wodne oraz nie
bedzie zaburza¢ stosunkéw wodnych w obszarze sgsiadujagcym. Zrzut wod z
terenow utwardzonych nastapi do kanalizacji deszczowej poprzez rozwiniety
system kanalizacji deszczowej. Wiaczenie do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej odbywac sie bedzie poprzez zbiorniki retencyjne.

Wody deszczowe z drog i parkingow nie beda zanieczyszczone - ich
odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej odbywac sie bedzie poprzez separator
substancji ropopochodnych.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w Art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 Ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.




8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
e jednostka ewidencyjna: 247401 _1
e nr dziatki/dziatek: 5035/293 (fragment), 5031/293 (fragment), 5034/293
(fragment), 5037/293 (fragment);
e obreb: 0021 (Bytkéw);
e nr ksiegi wieczystej: KA1I/00026351/3 (dziatka 5035/293);
KA11/00026350/6 (dziatka 5031/293 i 5037/293);
KA11/00026503/4 (dziatka 5034/293);
9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):
Nie dotyczy;

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:
Nie dotyczy;

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktédrego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

Wykaz zgodnie z zatagcznikiem nr 7.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendw o
ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego:

Wykaz zgodnie z zalacznikiem nr 8.

13. Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 (specustawy). Uzupetnieniem wykazania spetnienia standardéw, o ktérych
mowa w rozdziale 3 (specustawy) w formie opisowej, winno by¢ takze wykazanie
powyzszego w formie graficznej, w tym przedstawione np. na mapie do celow
lokalizacyjnych.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 9.




3. Zataczniki do wniosku:

nr

nazwa

ZAtACZNIKNR 1

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

rys.

Wizualizacja budynku (nr 1) - koncepcja

rys. 1 Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg
rys. 2 Koncepcja zagospodarowania terenu
rys. 3 Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu
Wskazanie likwidowanych odcinkéw infrastruktury podziemnej z
rys.4 uwagi na kolizje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
rys.5 Rzut kondygnacji podziemnej - koncepcja
rys. 6 Rzut kondygnacji parteru - koncepcja
rys.7 Rzut kondygnacji powtarzalnej - koncepcja
rys. 8 Przekrdj 1-1 — koncepcja
rys. 9 Przekrdj 2-2 - koncepcja
rys. 10 Elewacja pétnocna — koncepcja
rys. 11 Elewacja potudniowa — koncepcja
rys. 12 Elewacja zachodnia - koncepcja
rys. 13 Elewacja wschodnia — koncepcja
14
15

rys.

Wizualizacja budynku (nr 2) - koncepcja

ZAtACZNIK NR 2

Warunki techniczne przytaczenia do sieci wod-kan projektowanego
osiedla budynkéw wielorodzinnych (etap III) w rejonie ul. Korfantego
w Siemianowicach Slaskich

nrTT/2019/685/21 zdn. 01.10.2021 r;

ZALACZNIK NR 3

Warunki techniczne na odprowadzenie wéd dla inwestycji
zlokalizowanej przy ul. Korfantego 18 w Siemianowicach $laskich nr
ZT.7012.1.0067.2021

zdn. 25.08.2021 r;

ZAtACZNIK NR 4A

Informacja o mozliwosci przytaczenia do sieci cieptowniczej i
zapewnienia dostaw energii cieplnej budynku przy ul. Korfantego
(sygnatura: RH/W725/RM-MT/3/N/220214 z dnia 14.02.2022r;

ZALACZNIK NR 5

Warunki przytaczenia do sieci gazowe;j
nr 3100/0000190602/00001/2021/00000
zdn.07.10.2021r

ZALACZNIK NR 6

Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej Tauron
Dystrybucja nr WP/131020/2021/011R05
zdn. 2021-10-27

ZALACZNIK NR 7

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIKNR 8

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wytgczeniem terendw o ktérych mowa w art. 5 ust.4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

ZALACZNIKNR 9

Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o
ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy)




Analiza dostepnosci do drogi publicznej - zgodnie z Art. 17 ust. 1 pkt

rys. 1 1)

rys. 2 Analiza odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od przystanku
komunikacyjnego - zgodnie z Art. 17 ust. 2 pkt 1)

rys. 3 Analiza odlegto$ci inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowe;j -
zgodnie z Art. 17 ust. 2 pkt 2)

rys. 3a Wskazanie dtugosci doj$cia do Szkoty oznaczonej numerem 1

rys. 3b Wskazanie dtugosci doj$cia do Szkoty oznaczonej numerem 2

rys. 3c Wskazanie dtugosci doj$cia do Szkoly oznaczonej numerem 3

rys. 3d Wskazanie dtugosci dojscia do Szkoly oznaczonej numerem 4

rys. 3e Wskazanie dtugosci dojscia do Szkoty oznaczonej numerem 5

rys. 3f Wskazanie dtugosci doj$cia do Szkoty oznaczonej numerem 6

rys. 3g Wskazanie dtugosci dojscia do Szkoly oznaczonej numerem 7

— Analiza odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od urzadzonych terenéw

wypoczynku oraz rekreacji - zgodnie z Art. 17 ust. 4

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z

ZALACZNIK NR 10
. inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

Zaswiadczenie Prezydenta o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw do
ZALACZNIK NR 11 szkoty podstawowej w zwigzku z planowana realizacjg inwestycji
mieszkaniowej

Oswiadczenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania
ZAtACZNIK NR 12 nieruchomoscia na cele budowlane, ktére zostato udzielone przez
inne podmioty

Dokumenty dodatkowe

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna:

e spetniania warunki o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
lub

e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektéw
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia
budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanym
bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien).

7,0.0. SHMIB AN CULROME




