PR.0012.2.9.2017

Protokot nr 38/2017
z posiedzenia Komisji Rewizyjnej,
odbytego w dniu 6 grudnia 2017 r.
Obecni:
Cztonkowie Komisji oraz osoby zaproszone obecni wedtug zalaczonych list obecnosci.

Porzadek posiedzenia: -
Godz. 13.00 — Urzad Miasta, mala sala posiedzen

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu nr 36/2017 z dnia 22.11.2017 r. oraz 37/2017 z dnia
30.11.2017r.

3. Rozpatrzenie spraw dotyczacych odstgpienia od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty
w zwigzku ze sprzedaza lokalu mieszkalnego.

4. Promocja miasta oraz wspélpraca z potencjalnymi inwestorami.

Sprawy biezace — plan pracy na 2018 r.

=

Ad. 1
Komisja przyjeta porzadek obrad.

Glosowanie: za — 3, przeciw - 0, wstrzym. - 0.

Ad. 2

Komisja zatwierdzita protokét nr 36/2017 r. z posiedzenia Komisji w dniu 22.11.2017 r.
Glosowanie: za - 3, przeciw - 0, wstrzym. - 0.

Komisja zatwierdzita protokét nr 37/2017 r. z posiedzenia Komisji w dniu 30.11.2017 1.
Glosowanie: za — 3, przeciw -0, wstrzym. - 0.

Ad.3

Komisja Rewizyjna na posiedzeniu w dniu 6 grudnia 2017 r. rozpatrywata — zgodnie 7
dyspozycjg Rady Miasta z dnia 24 sierpnia 2017 r. — sprawy Panstwa B o2z Pani
I dotyczace odstapienia od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty w zwigzku ze
sprzedazg lokalu mieszkalnego przed uptywem terminu zastrzezonego ustawa o gospodarce
nieruchomosciami.

Komisja na swoje posiedzenie zaprosita Panstwa |, Pania [ o2~

Pana Jacka Szewczyka- Zastepcg Naczelnika Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu
Miasta wraz z pracownikiem Wydziatu Pania [l W posiedzeniu brat udziat réwniez
Radca Prawny Urzedu Miasta.

Cztonkowie Komisji wystuchali argumentacji obu stron.
W oparciu o regulacje art. 68 ust. 1 pkt. 7 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (tj Dz.U. 2016 poz. 2147 z péz. zm. ) wlasciwy organ moze
udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio



zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos$é¢ jest sprzedawana
jako lokal mieszkalny.

Art. 68 ust. 2 okresla warunki Zzgdania zwrotu udzielonej bonifikaty ,, Jezeli nabywca
nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne cele niz cele uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczgc od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zqdanie wtasciwego organu
Wyjatkiem zadania zwrotu, zgodnie z art 68 ust 2a pkt 5 jest przypadek sprzedazy lokalu
- mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane z jego sprzedazy wykorzystane zostaty w ciggu
12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego, bedacego przedmiotem prawa wiasnosci
lub przedmiotem spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe bedacej przedmiotem
prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego.

I Przedmiotowy lokal nabyto od Gminy Siemianowice Slaskie aktem notarialnym Rep. A nr
B 2 dnia 24.06.2010 r. Aktem notarialnym Rep. A nr [l z dnia 4.09.2013 r.
zbyto lokal mieszkalny na rzecz os6b obcych, za tgczng cene 140.000 zt. Dnia 2.10.2013 r.
aktem notarialnym Rep. A nr | Pan [ r2zem z malzonkg nabyli nieruchomosé
gruntowa zabudowana o charakterze mieszkaniowym, za ceng 388.000 zt. W §5 niniejszego aktu
zawarto oswiadczenie, iz kwota 78.000 zt pochodzi ze srodkéw wiasnych, natomiast kwota
310.000 zt pochodzi z udzielonego Panstwul I kredytu bankowego. W zwigzku z tym, ze
kwota 310.000 zt byta finansowania ze srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego to dla
rozliczenia kwoty udzielonej bonifikaty przyjeto kwote 78.000 zt. Zatem dnia 23.05.2017 r.
wezwano Pana [ do zaptaty kwoty odpowiadajacej czgéci bonifikaty niewykorzystane;
na nabycie nieruchomosci, po jej waloryzacji, w wysokosci 48.863,63 zl, w zwiazku z
niewykorzystaniem wszystkich srodkéw uzyskanych ze zbycia lokalu mieszkalnego nabytego
wczesniej od Gminy z bonifikata, na nabycie nowej nieruchomosci o charakterze
mieszkaniowym.

Pan I W pismie z dnia 12.06.2017 r. wskazuje, iz pieniadze z tytutu sprzedazy
lokalu nabytego wczesniej od Gminy przeznaczyt na zakup domu mieszkalnego przy ul.
B ' Wojkowicach. Opisuje przebieg dotyczacy rozliczenia otrzymanej kwoty
140.000 zt z tytutu sprzedazy mieszkania przy ul. Okreznej ... w Siemianowicach Slaskich. Dnia
4.09.2013 r. sprzedal mieszkanie na rzecz oséb obcych, niemniej jednak ostatecznie przekazanie
mieszkania nastgpito w miesigcu listopadzie 2013 r., po wptacie drugiej raty w wysokosci 70.000
zt w dniu 4.11.2013 r. Pierwsza rata w wysokosci 70.000 zi zostala przekazana na konto
matzonkow [ dnia 5.09.2013 1. zgodnie z wytycznymi zawartymi w akcie notarialnym
Rep. A nr | 7 dnia 4.09.2013 r. i dopiero wtedy podpisali umowe przedwstepna
dotyczaca zakupu domu przy ul. [Nl v Wojkowicach (akt notarialny Rep. A nr
B : dnia 4.09.20131,), nastepnie udali si¢ do banku w celu zatatwienia kredytu
bankowego. Panstwo | podkreslaja, iz podpisujac akt notarialny dotyczacy sprzedazy
mieszkania, notariusz ktadl nacisk na rozliczenie podatkowe z zakresu podatku dochodowego,
nie wspominajac o przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami a Panstwo [N
powotujac si¢ na niewiedzg przystapili do zatatwienia transakcji zakupu domu. Podnosza, iz
gdyby byli sSwiadomi konsekwencji nie podj¢liby dalszych dzialan w formie, jaka miata miejsce.
Opisuja, iz zatatwiajgc kredyt hipoteczny nie byli $wiadomi, ze warunkiem skorzystania z
bonifikaty jest wplacenie calej wartoéci ze sprzedazy mieszkania tj. 140.000 zt jako wktad
wiasny. Podkreslaja, ze nie mogli wptaci¢ catej kwoty 140.000 zt jako wkiad wlasny, gdyz druga
rata zostata im wptacona dopiero w listopadzie 2013 r. i nie mogli tak dtugo czekaé w obawie, ze
sprzedajacy wycofa si¢ z transakcji, stad procedura zatatwiania kredytu hipotecznego. Wskazuja,
ze po przyznaniu im kredytu dokonczyli transakcj¢ kupna domu (akt notarialny Rep. A nr
I - 2.10.2013 r.). W miesigcu listopadzie 2013 r. opuscili lokal mieszkalny przy ul.



Okreznejllll. przekazujac nieruchomos¢ nabywcom. Informuja, iz gdy otrzymali drugg ratg w
kwocie 70.000 zt za sprzedane mieszkanie, to calg t¢ kwote przeznaczyli na sptate kredytu.

Przewodniczgcy Komisji poddat pod gltosowanie projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty, udzielonej przy sprzedazy lokalu mieszkalnego nrijiij
usytuowanego w budynku przy ul. Okreznejilil w Siemianowicach Slaskich.

Glosowanie: 0- za, 3- przeciw, 0- wstrzym.

II Przedmiotowy lokal nabyto od Gminy Siemianowice Slaskie aktem notarialnym Rep. A
nr [ z dnia 15.10.2015 r. Kwota udzielonej bonifikaty wynosita 54.209,60 zt. Aktem
notarialnym Rep. A nr [l z dnia 15.01.2016 r. zbyto przedmiotowy lokal mieszkalny
narzecz osoby obcej, za cene 90.000 zi. Dnia 28.01.2016 r. aktem notarialnym Rep. A nr
B P2ni I nabyta lokal ustugowo-mieszkalny o powierzchni uzytkowej 51,03 m’
potozony przy ul. | NN v Zawierciu, za cen¢ 99.999 zt. W §3 niniejszego aktu
wskazano, iz cze$é ustugowa posiada powierzchnie uzytkowg réwna 33,17 m’ a czgsé
mieszkalna posiada powierzchni¢ uzytkowg réwnag 17,86 m’. Ponadto w akcie zawarto
oswiadczenie Pani [l ze lokal bedzie w catosci przeznaczony i wykorzystywany na cele
mieszkaniowe. W zwigzku z zachodzgcymi watpliwosciami odno$nie spetnienia warunku art. 68
ust. 2a pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wystapiono o opini¢ prawng w tej sprawie.
Ponadto weryfikacja stanu prawnego z dnia 5.06.2017 r. przedstawionego w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla tej nieruchomos$ci wykazata, ze lokal ten posiada charakter mieszkalno-
ustugowy. Uzyskana opinia prawna potwierdzita zasadnos¢ ubiegania si¢ o czgSciowy zwrot
bonifikaty, przy przyjeciu zalozenia, ze wykorzystano czgs¢ srodkéw ze zbycia lokalu nabytego
wczesniej od Gminy, na nabycie nowej nieruchomosci tylko w stosunku do czesci mieszkalnej
tego lokalu. Zatem z uwagi na fakt nabycia przez Pania Il nieruchomosci o charakterze
mieszkalno- ustugowym do rozliczenia czeSciowego zwrotu udzielonej bonifikaty przyjeto tylko
cze$¢ nieruchomosci posiadajaca charakter mieszkaniowy tj. powierzchni¢ uzytkowg réwng
17,86 m® Cena jednostkowa nabycia 1 m* powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu
wyniosta 1.959,612 z¥/m? (99.999 zt : 51,03 m?), zatem w przeliczeniu na powierzchnig
uzytkowg lokalu o charakterze mieszkaniowym, cena nabycia tej czg¢sci lokalu wynosi 34.998,67
zt (1.959,612 z¥/m? x 17,86 m?). Tym samym w ramach rozliczenia udzielonej bonifikaty zostaty
réwniez uwzglednione koszty nabycia lokalu w wysokosci odpowiadajacej czgsci mieszkalne;j
w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkania tj. kwota w wysokosci 1.198,94 zi.
W zwiagzku z tym, Ze na nabycie nieruchomosci lokalowej, nie zostaly wykorzystane wszystkie
uzyskane $rodki ze zbycia lokalu mieszkalnego nabytego wczesniej od Gminy z bonifikatg, to
zwrot dotyczy kwoty odpowiadajacej czgsci bonifikaty niewykorzystanej na nabycie
nieruchomosci, po jej waloryzacji. Zatem w pismie z dnia 11.07.2017 r. wezwano Panig| |
do zaptaty kwoty odpowiadajacej czesci bonifikaty niewykorzystanej na nabycie nieruchomosci,
po jej waloryzacji, w wysokosci 32.892,60 zi.

W pismie otrzymanym w dniu 19.07.2017 r. Pani |EEvskazuje, ze dnia 28.01.2016 r.
nabyta za $rodki pozyskane ze sprzedazy lokalu potozonego w Siemianowicach Slaskich
przy ul. Akacjowej i}, lokal przy ul. | v Zawierciu. Opisuje, ze nieruchomos¢ ta
byta w stanie deweloperskim i aby w niej zamieszka¢ musiata ja wykonczy¢, co pochtongto
znaczne dodatkowe naktady finansowe. Dodatkowo poniosta tez koszty notarialne. Przywotuje,
ze w akcie notarialnym Rep. A nr [l z dnia 28.01.2016 r. zawarte zostalo oswiadczenie,
ze nieruchomos¢ tg w calosci przeznacza na cele mieszkaniowe. Natomiast lokal, w ktérym
mieszkata w Siemianowicach Slaskich, znajdowat si¢ na 2 pietrze w starym budownictwie, bez
centralnego ogrzewania. Podkresla, ze jest osoba schorowana, w trakcie leczenia [N
Wymaga stalej opieki i cigglej rehabilitacji. Tym samym akcentuje, ze nowe mieszkanie
polepszylo jej warunki do zycia i walki z chorobg. Nadmienia, iz obecnie nie pracuje, jest na
rencie chorobowej i nie posiada zadnych oszczednosci. Renta zabezpiecza jej podstawowe
potrzeby zyciowe, leczenie i rehabilitacje. Pani Il akcentuje, ze kwota, ktérg musiataby



zwroci¢ jest dla niej nierealna i niemozliwa do zaptaty a wszystkie oszczednosci wydata na
zakup nowego mieszkania i jego adaptacje do potrzeb mieszkaniowych. Wskazuje, ze akt
notarialny ztozyta niezwlocznie po zakupie mieszkania w Urzedzie Miasta Siemianowice
Slaskie. Informuje, ze pracownik Urzedu Miasta skserowata strong z zapisem dotyczaca
oswiadczenia, ze mieszkanie w catosci przeznaczone bedzie i wykorzystywane wylacznie do
celow mieszkaniowych. Twierdzi, ze poinformowano ja, ze wszystko jest w porzadku.
Podkresla, ze gdyby otrzymata informacje, ze bedzie musiata zwraca¢ bonifikate w lutym 2016
r., miataby czas na podjecie jakichkolwiek krokéw, ktére nie postawityby jg w tak krytycznej
sytuacji. W jej przekonaniu postgpita zgodnie z prawem przeznaczajgc srodki uzyskane ze
sprzedazy lokalu nabytego wczesniej od Gminy w ciggu 12-stu miesiecy na nieruchomosci
przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele mieszkaniowe. Twierdzi, ze w przekonaniu tym
utwierdzit ja réwniez pracownik Urzedu Miasta, podczas zlozenia aktu notarialnego. Urzednik
opierajac si¢ na uzyskanym akcie notarialnym, w chwili jego kserowania, nie mogt
zweryfikowa¢ stanu prawnego zakupionej nieruchomos$ci. Dopiero szczegétowa weryfikacja
zasadnosci ubiegania si¢ o zwrot przedmiotowej czesci bonifikaty, wykazata, ze lokal posiada
charakter mieszkalno- ustugowy, réwniez ujawniony w ksiedze wieczystej prowadzone;j
dla nieruchomosci. Ponadto watpliwosci odnosnie spetnienia warunku art. 68 ust. 2a pkt 5
ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostaly rozwigzane, po uzyskaniu opinii prawnej w tej
sprawie. Na potwierdzenie tego, Ze lokal stuzy wyltacznie do mieszkania, Pani |Jll zatacza
dokumentacj¢ fotograficzng: 2 niewielkie pokoiki, fazienka, przedpokéj i kuchnia oraz czesé
dokumentacji finansowej potwierdzajacej poniesione koszty przy wykonczeniu mieszkania, jak
rowniez zaswiadczenie o stanie zdrowia. Natomiast przediozona dokumentacja finansowa
potwierdzajgca poniesione koszty przy wykonczeniu mieszkania dotyczy w wiekszosci daty
wystawienia dokumentu sprzed daty zbycia lokalu mieszkalnego nabytego od Gminy tj. sprzed
daty 15.01.2016r. A przedstawiona dokumentacja fotograficzna obrazuje, ze lokal jest
uzytkowany jako lokal mieszkalny, przy czym nie zostalo to potwierdzone ogledzinami na
nieruchomosci. 3

Przewodniczacy Komisji poddat pod gtosowanie projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
odstagpienie od zadania zwrotu bonifikaty, udzielonej przy sprzedazy lokalu mieszkalnego nrilj
usytuowanego w budynku przy ul. Akacjowa [ll w Siemianowicach Slaskich.

Glosowanie: 0- za, 0- przeciw, 3- wstrzym.

Ad. 4.

Promocja miasta oraz wspotpraca z potencjalnymi inwestorami

Komisja po wystuchaniu zaproszonych gosci w temacie ,,Promocja miasta oraz wspdlpraca
z potencjalnymi inwestorami" wnioskuje o promowanie miasta réwniez w dziedzinie sportéw

wyczynowych uprawianych w naszym miecie oraz pod wzgledem organizacji imprez,

koncertéw, mistrzostw sportowych rangi europejskiej badz nawet swiatowe;.

Glosowanie: 3- za, 0- przeciw, 0- wstrzym.

Ad. 5

Sprawy biezace.
Komisja opracowata Plan Pracy na 2018 r. / stanowi zalacznik protokotu/
Glosowanie: za - 3, przeciw — 0, wstrzym. - 0.

Przewodniczacy
Komisji Rewizyjh




-projekt-
Plan Pracy
Komisji Rewizyjnej na 2018 r.

17 stycznia 2018 r.
1. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
2. Opiniowanie wybranych materiatéw sesyjnych.
3. Sprawozdanie z dzialalnosci Komisja Rewizyjnej za rok 2017
4. Sprawy biezace.
14 lutego 2018 r.
1. Analiza proceséw demograficznych w miescie za lata 2014-2017 ( zgony, urodzenia, ruchy
migracyjne, liczba mieszkancéw). Prognozy na nastepne lata.
2. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
3. Opiniowanie wybranych materiatéw sesyjnych.
4. Sprawy biezace.
14 marca 2018 r.
1. Sprawozdanie z dzialalnosci Muzeum Miejskiego - posiedzenie wyjazdowe.
2. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
3. Opiniowanie wybranych materiatéw sesyjnych.
4. Sprawy biezace.
18 kwietnia 2018 r.
1. Opiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu miasta za 2017 r.
2. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
3. Opiniowanie wybranych materiatow sesyjnych.
4. Sprawy biezace.
16 maja 2018 r.
1. Opiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu miasta za 2017 r. - ciag dalszy.
2. Informacja na temat realizacji Uchwat Rady Miasta Siemianowic Slaskich za 2017 rok.
3. Informacja na temat realizacji Zarzadzen Prezydenta Miasta Siemianowic Slaskich za 2017 rok.
4. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
5. Opiniowanie wybranych materiatéw sesyjnych.
6. Sprawy biezace.
6 czerwca 2018 r.
1. Wykaz dokumentéw pokontrolnych z przeprowadzonych audytéw kontroli zewnetrznych i
wewnetrznych w Urzedzie Miasta za rok 2017.
2. Wypracowanie ostatecznej opinii do sprawozdania z wykonania budzetu miasta za 2017 rok
i opracowanie wniosku o udzielenie absolutorium Prezydentowi Miasta.
2. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
3. Opiniowanie wybranych materiatéw sesyjnych.
4. Sprawy biezace.
22 sierpnia 2018 r.
1. Analiza stanu gospodarki mieszkaniowej za lata 2014-2018 (optacanie czynszéw, pustostany,
zaleglosci czynszowe). Prognozy na lata przyszie.
2. Rozpatrzenie skarg skierowanych do Rady Miasta.
3. Opiniowanie materialéw sesyjnych.
4. Sprawy biezace.
19 wrzesnia 2018 r.
1. Sprawozdanie z wykonania budzetu miasta za I pétrocze 2018 r.
2. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
3. Opiniowanie wybranych materiatéw sesyjnych.
4. Sprawy biezace.
17 pazdziernika 2018 r.
1. Sprawozdanie z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej za rok 2018.
2. Rozpatrzenie skarg skierowanych przez Rade Miasta.
3. Opiniowanie wybranych materiatéw sesyjnych.
4. Sprawy biezace.
PrzewodnicZe}’cy Komisji

Rewizginej -

Henryk Pesel
/




