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Prosba o wydanie interpretacji podatkowej dotyczgcej podatku od nieruchomosei dla spétdzielni
micszkaniowej w zakresie:
1. stawek podatku od nieruchomosci dla budynkow lub ich czesci, w ktdrych mieszezy sie

pomieszczenia Zarzagdu Spoétdzielni i administraciji,

o

opodatkowania budowli lub ich czgsci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej.
Prosimy o odpowiedz na nastepujace pytania:

1. Jaka stawkg 1 w jakom zakresie opodatkowad budynki lub ich czgscei eksploatowane tylko
przez Zarzad Spoldzielni oraz ADM-y (Administracje Domoéw Mieszkalnych)? Czy
;vprzedstawiona przez Spoldzielni¢ podstawa opodatkowania roznymi stawkami

‘podatkowymi w tym zakresie jest prawidlowa?

!\)

W jakim zakresie opodatkowaé¢ budowle lub ich czg¢sci eksploatowane przez Spotdzielnig?

Czy przedstawiona przez Spoldzielnie podstawa opodatkowania w tym zakresie jest

prawidtowa?

Wyjasniamy, ze Spoétdzielnia nasza w gldwne] mierze prowadzi dziatalnos¢ polegajacy na

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych swoich czionkéw, ktora to dziatalnos¢ nie  jest



kwalifikowana przez znawcow prawa jako dziatalno$¢ gospodarcza. Tylko nieznaczng czes¢
dzialalnosci Spotdzielni mozna zakwalifikowac jako dziatalnos¢ gospodarczy. Zwigzana jest ona z

zarzadzaniem lokalami uzytkowymi.

NASZE STANOWISKU

Ad.1

W nawigzaniu do pisma Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskie z dnia 16.01.2012r. wyrazamy
zdanie, ze dla potrzeb podatku od nieruchomosci nie mozna si¢ zgodzi¢ ze stanowiskicm, ze dla
budynkow lub ich czesci w ktorych mieszczg si¢ pomieszczenia Zarzadu Spétdzielni czy tez
administracji nalezy w calosci zastosowa¢ stawki jak za budynki lub ich cze¢sei zwigzane 2
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej - gdyz nie cata dzialalnos¢ spoldzielni mieszkaniowe;
moze by¢ traktowana jako dzialalnos¢ gospodarcza. Na potrzeby opodatkowania tych budynkow
nalezy uwzgledni¢ fakt, iz spotdzielnie mieszkaniowe gospodarujac funduszami swoich cztonkow
w celach niezarobkowych 1 w zakresie dotyczacym swej podstawowej dziatalnosci nie prowadza
dzialalnosci gospodarczej. Dla poparcia tego stanowiska warto przytoczy¢ opini¢ Ministra
Finansow (wyrazona w odpowiedzi na interpelacje nr 6781 z 2007r. w sprawie walpliwoscl
dotyczacych placenia przez spéldzielnie mieszkaniowe podatku od niektorych nieruchomosei),
w  Kktorej stwierdzono jednoznacznie: "dzialalnosé spétdzielni mieszkaniowych w  zakresie
zuspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw nie moze byé uznana za prowadzenic
dzialalnosci gospodarczej. Powyzsze nie oznacza jednak, ze spoldzielnie mieszkaniowe nie mogy
provwadzi¢ innej, ujetej w statucie, dzialalnosci w celach zarobkowych. W zwiyzku z powyiszyvin
nieruchomosci spoldzielni mieszkaniowych (w tym biura spoldzielni, swietlice) bedq podlegaly
vpodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, co do zasady, wedtug stawek jak od budynkow
mieszkalnych lub od budynkéw pozostalych. W przypadku, gdy spoldzielnia mieszkaniowa
prowadzi dzialulnos¢ gospodarczq budynki lub ich czesci wykorzystywane do tej dzialalnosci
opodatkowane bedg  stawkq podatku wiasciwq dla  budynkow zwigzanych z prowadzeniem
dzialulnosci  gospodarcze”. Warto w tym miejscu przytoczyé tez  postanowicnie Sadu

Nujwyzszego z dnia 20 pazdziernika 1999 r., sygn. akt Il CKN 372/98, dotyczgce dzialalnosci

cospodarczej spoldzielni mieszkaniowych: "Majqc na uwadze wymienione cechy, nalezy uznaé, ze
dziulalnos¢  spoldzielni  mieszkaniowej skierowana "do wewnqtrz", w ramach stosunkow
czlonkowskich nie ma charakteru gospodarczego, natomiast moze mieé taki charakier dziululnosé
wobec innych przedsiebiorcow”. Poglad ten znajduje réwniez potwierdzenie m.in. w uchwale

Naczelnego Sadu Administracyjnego z 24 marca 1997 r. nr FPK 1/97, w ktorej NSA stwierdzil, ze



spoldzielnie mieszkaniowe gospodarujq funduszami swoich czlonkéw w celach niezarobkowych
1w zakresie dotyczacym ich podstawowej dzialalnosci nie mozna im przypisa¢ prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzié, ze Spotdzielnia nasza
prowadzi, wigc tylko w ograniczonym zakresie dzialalno$é gospodarcza w rozumieniu art. la
ust. 1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, poza ww. podstawowg dziatalnosciy.

Biorge ten fakt pod uwage i stosujac rownoczesnie wykladnie jezykows niezbedng w procesic
interpretacji prawa podatkowego w zakresie wprowadzonego do ustawy stowa ,,cze$¢” budynku
(jako iz ustawodawca nie okreslit zasad jego podziatu na czgs¢  zwigzang
z dzialalnoscig gospodarcza) - co wg Stownika jezyka polskiego pod redakcja prof. Mieczystawa
Szymezaka (Wydawnictwo Naukowe PWN - Warszawa 1998 r., wydanie I, tom [, str. 317),
oznacza wycinek jakiejs calosci, bedqcy wynikiem podzialu lub wyodrebnienia (...); jeden
= clementow, na kiore dzieli sie jakas calosé, pewna ilosé z calosci; dzial, kawalek, odcinek, utamek
(..)" - nalezy stwierdzi¢, ze opodatkowanie budynkéw lub ich czg$ci (art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy
o podatkach 1 optatach lokalnych), w ktérych mieszczg si¢ tylko pomieszczenia Zarzadu
Spoldzielni ¢zy tez administracji podatkiem od nieruchomosci stawka jak za budynki lub ich cze¢sei
zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej winno stosowane by¢ jedynie w takim
zakresie w jakim stuza dzialalnosci gospodarczej, w pozostalej czgsci opodatkowane winny by¢
stawka jak od budynkéw mieszkalnych lub od budynkéw pozostatych. Zasadnym przy tym jest
stosowanie do ustalenia powierzchni czesci budynku Zarzgdu Spétdzielni lub administracji stuzgce;

prowadzeniu dziafalnodci gospodarczej oraz do dzialalno$ci nie majacej takiego charakteru {j.

zwigzanej z obstuga powierzchni mieszkalnych oraz garazowych - wskaznika procentowego

bedacego odzwierciedleniem udzialu .metrowego” tj. udzialu calej powierzchni eksploatowanej na

kazdg z tych dziatalnosci w stosunku do sumy tych powierzchni.

Analogiczne stanowisko zajal Naczelny Sad Administracyjny w uchwale skladu pigciu s¢dziow
z dnia 4 czerwca 2001 r. (sygn. akt FPK 5/01) wyrazajac zdanie, ze przepisy ustawy o podatkach
1 oplatach lokalnych pozwalaja ,na procentowe okreslenie czesci budowli zwigzanej
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej innej niz dzialalno$é rolnicza lub lesna - w celu
ustalenia jej wartosci”. Stosujac powyzsze stownikowe definicje, pozwalajace w ocenie NSA na
przyjgcie, iz czg¢scig budowli moze byé jej kawalek, element, procent, ulamek, okreslony udzial,
potowa itd. pozwalajg nam stwierdzi¢ poprzez analogi¢, ze ustalenie powierzchni budynku (w
ktorym mieszczg si¢ pomieszezenia Zarzadu Spoldzielni czy tez administracji) wykorzystywane;
dla dziatalnosci gospodarczej, a w konsekwencji obcigzonej najwyzsza stawka podatkowa, winno

odbywac sig¢ jak przedstawiliSmy wyzej.




Ad. 2

W zakresie opodatkowania budowli lub ich czgsci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarcze] nasza Spoéldzielnia prezentuje stanowisko podobne jak przedstawiono wyzcj
w stosunku do opodatkowania budynkoéw, w Kktorych mieszczg sie pomieszcezenia Zarzadu
Spotdzielni 1 administracji. Nalezy bowiem rozdzieli¢é budowle zwigzane i niczwigzane 7
prowadzong przez spéidzielni¢ dzialalnoscig gospodarcza. Majac na wzgledzie zaprezentowane
wczesniej stanowisko NSA (sygn. akt FPK 5/01), mozliwe jest okreslenie dla celéw podatku od
nicruchomoscel czgsci budowli zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej jako ulamek
lub procent jej wartosci. W zwigzku z tym stoimy na stanowisku, Zze opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlega¢ bedzie ta wartos¢ budowli, ktoéra obliczona zostanie przy zastosowaniu

wskaznika opierajacego sie na procentowym udziale powierzchni eksploatowanej dla prowadzenia

dzialalnosci gospodarcze] w stosunku do powierzchni eksploatowane] ogotem.

Dobitnym potwierdzeniem prawidlowosci naszych ustalen jest rowniez orzeczenie WojewodzKiego
Sydu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 23 listopada 2010 r. (I SA/GI 732/10), ktore w swoim
zalozeniu: . w pelni podziela poglad Naczelnego Sqdu Administracyjnego wyrazony w powolane|
uchwale z dnia 4 czerwca 2001 r. (sygn. akt FPK 5/01), iz majgc na wzgledzie racjonalnosé
dzialania ustawodawey nalezy przyjgc, ze celem nowelizacji ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych bylo doprowadzenie do rakiej regulucji prawnej, ktora umozliwilaby objecie podatkiem
od nieruchomosci budowli [ub ich czesci zwiqzanych z dzialalnoscig gospodarczq inng niz
dziatalnos¢ rolnicza lub lesna, w wypadku prowadzenia przez podatnika roznych rodzajow
dzialalnosci, eliminujge w ten sposob sytuacje, kiore w przesztosci umozliwialy unikanie obowiqzku
podurkowego w kategorii podatku od nieruchomosci. A zatem budowle spoldzielni mieszkaniowych,
w czesci niezwiqzanej 7 dziatalnosciq gospodarczq, nie bedq podlegaly opodatkowaniu.”

Zdaniem WSA w Gliwicach ,,analiza tresci art. 2 ust. | pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach

lokulnych prowadzi do wniosku, iz zalozeniem i celem ustawodawcy, wprowadzajgcego 10
uregulovwanie byla mozliwo$¢ opodatkowywania budowli nawet wiedy, gdy tylko w cze¢sci sy one
Swiqzane z prowadzonq przez podatnika dzialalnosciq gospodarczq. A jesli tviko te, kire sq
Swigzane = prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, to znaczy, Ze przedmiotem zobowigzania
podatkowego nie bedq budowle posiadane przez podatnikow, ktdre nie sq zwiqzane z prowadzeniem
przez nich dzialalnosci gospoduarczej.”

Majgc to na uwadze, w ocenie Sadu powolany przepis oznacza, ze budowle podlegajy
opodatkowaniu tylko w przypadku gdy sg zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

Majac za$ na wzglgdzie zardbwno zaprezentowane stanowisko NSA jak i WSA w Gliwicach




mozliwe jest okreslenie dla celow obliczenia podatku od nieruchomosci ezesei budowli jako utamek
lub procent jej wartosci.

Poglad analogiczny wyrazit takze Minister Finanséw w pismie z dnia 2 marca 2008 r.,
nr PL/832/16/KPV/08/3085. Stwierdzit on, ze jezeli dziatalnosé spétdzielni mieszkaniowe] spetnia
przestanki art. 2 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej, to budowle spotdzielni w takim
przypadku podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci, wedtug zasad okreslonych
w art. 4 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Natomiast budowle zwigzane z prowadzeniem
dzialalnosci w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow spoldzielni, jako
uezwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie podlegajg podatkowi od nieruchomosci.
Takie samo stanowisko =zajely nizej wymienione organy podatkowe w interpretacjach
indywidualnych dotyczacych opodatkowania budowli stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasnosé
spoldzielni mieszkaniowych m.in.: Prezydent Miasta Eik (Fn Nr 3110/11/3/12P/06 z dnia 19
kwietnia 2006 r.), Prezydent Miasta Gdansk (WF-1I-3110/1/62S/08, czerwiec 2008 r.), Prezydent
Miasta Nowy Sacz (nr WKP.RWP. §S.3110-3-432/07 z dnia 29 marca 2007 r.).

Niniejszym pismem Spéidzielnia nasza informuje, ze w zwigzku z bardzo bogatym
orzecznictwem, ktore w czgsci przytoczyliSmy wyzej — zmienia sposéb obliczania podatku od
nieruchomosci w zakresie obcigzania tym podatkiem budynkow Zarzadu oraz Administracji

Domow Mieszkalnych (ADM). Dla tych obliczen zamierzamy, bowiem stosowa¢ wskaznik

procentowy dotyczacy dzialalnosci gospodarczej (brana bedzie pod uwage powierzchnia lokali
uzytkowych oraz dzierzaw terenu), dzialalnosci zwiazanej z obstuga mieszkan (powierzchnia
budynkow) oraz z obsluga powierzchni pozostalych (powierzchnia garazy), bedacy
odzwierciedleniem udziatu ,,metrowego” tj. udziatu powierzchni eksploatowanej na kazdy z tych
dziatalnosci do sumy tych powierzchni. W konsekwencji do odpowiednich czgsci budynkow
Zarzadu oraz ADM obliczonych procentowo zastosujemy odpowiadajace im stawki podatkowe,
Dotychczas stosowana do calosei tych budynkow byla stawka odpowiadajaca budynkom
wykorzystywanym do dziatalnosci gospodarczej.

W zakresie podatku od nieruchomosci w stosunku do budowli o$wiadczamy, ze
Spoidzielnia nasza rowniez zmienia sposéb jego obliczenia. Wartosé budowli od ktdrej obliczany
jest podatek ustalona zostanie dzigki zastosowaniu wskaznika procentowego. Jego wysokosc
odpowiada¢ bedzie relacji miedzy powierzchnig lokali uzytkowych oraz dzierzaw terenu (czyh

powierzchni zwiazane] z dziatalnoscia gospodarcza) a sumg powierzchni wszystkich budynkow



i dzierzaw terenu. Dotychezas opodatkowywalismy cala wartos¢ budowli eksploatowanych przez

spoldzielnig.

W zwigzku z korzystnym dla spoldzielni mieszkaniowych bogatym orzecznictwem w omawianym

zakresie liczymy na pelng akceptacj¢ Prezydenta Miasta Siemianowice Slaskie dla naszych ustalen.

7, powazanicm
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PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie, dzialajac na podstawic art. 14§ § 11§ 3
wozwigzku z arl. 14 b, art. 14 ¢ 1 art. 14 k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynac)a
podatkowa (1j. Dz.U. 2 2005 r., Nr 8, poz. 60 z p6ézn. zm.) oraz art. | a ust. | pkt 3 i 4
part. 2 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokulnych
(tj. Dz. U.z2010 . Nr95, poz. 613 z p6zn. zm.)

postanawia:
l. stanowisko wnioskodawcy przedstawione w pismie z dnia 13 lutego 2012 roku, znuk
. W Kweslil zastosowania dla budynkéw lub ich czesei w ktorych mieszezy sie
ponueszezenia Zarzadu Spéldzielni i administrac)i stawek podatku od nieruchomosci juk dla
budynkow mieszkalnych i budynkoéw pozostalych uznaé za nicprawidlowe

2. stanowisko wnioskodawcy, przedstawione w pismie z dnia 13 lutego 2012 roku, znuk
w Kwestil opodatkowania budowli lub ich czesci zwiazanych z prowadzenicin
dzialalnosel gospodarczej, ktore zaklada zastosowanie dla potrzeb opodatkowania budowli

wskaznika procentowego uznaé za nieprawidlowe
UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia z dnia 13 lutego 2012 roku (data wplywu do tutejszego Urzedu: dnia 14
lutego 2012 roku), pismo znak

(dale] wnioskodawca) zwrécila sig do tutejszego organu podatkowego o udzielenie pisemngj
mierpretacji w zakresie stosowania przepiséw prawa podatkowego w zakresie stawek podatku
od nieruchomosci dla budynkow lub ich czesci, w ktérych mieszczy si¢ pomieszezenia
Zarzydu Spoldzielni i administracji oraz w zakresie opodatkowania budowli lub ich czesci
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;

Whnioskodawca przedstawit stan faktyczny, z ktérego wynika, iz Spoldzielnia w glowne;
mierze prowadzi dzialalnosé polegajacq na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych swoich
czlonkow, ktora to dzialalnosé¢ nie jest kwalifikowana przez znawcow prawa jako dzialalnose
gospodarcza. Tylko nieznaczng czes$¢ dzialalnosei Spotdzielni mozna zakwalifikowad jako
dzialalnos$¢ gospodarczg. Zwigzana jest ona z zarzadzaniem lokalami uzytkowymi.

Organ podatkowy uznal przedstawienie przez podatnika stanu faktycznego za wyczerpujgee
1 umozhiwiajace zajgcle stanowiska w sprawie

W zlozonym wniosku wnioskodawca wskazal wlasne stanowisko w  sprawic
stwierdzajac, ze dla potrzeb podatku od nieruchomosci nie mozna si¢ zgodzd ze
stanowiskiem, ze dla budynkow lub ich czgsci, w ktérych mieszceza si¢ pomieszezenia
Zarzadu Spéldzielni czy tez administracji nalezy w catosdei zastosowad stawki jak za budynki
lub ich czgsei zwigzane 2z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;. Na  potrzcby
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opodatkowania tych budynkdéw nalezy uwzglednié takt, iz spdldzielniec miceszkaniowe
gospodarujge funduszami swoich czlonkow w celach niezarobkowych i w zakresic swyj
podstawowej dzialalnosci - nie prowadza dzialalnosci gospodarczej. Stad Spoldziclnia wyraza
stanowisko, ze w opodatkowaniu budynkow, w ktorych mieszczy si¢ tylko pomieszezenia
Zarzadu Spoldzielnt czy tez administracji powinien byé zastosowany wskazinik procentowy.
bedacy odzwierciedleniem udziatu ,,metrowego” tj. udziatu calej powicrzchni cksploutowane|
na kazdy z tych dzialalnosci w stosunku do sumy tych powierzchni.

Podobne stanowisko zajmuje wnioskodawca w przypadku opodatkowania budowli uznajie.
z¢ nalezy rozdzielic budowle zwigzane 1 nie zwigzane z prowadzony dzialalnosciy
cospodarczg a w slad za tym opodatkowaniu podlegaé bedzie jedynic ta wartosce budowlr,
kiora obliczona zostanie przy zastosowaniu wskaznika opierajgcego si¢ na proceutowyin
udziale powierzchni (wartoscl) eksploatowane) dla prowadzenia dzialalnosci gospodarcze) w
stosunku do powierzchni (wartosci) eksploatowanej ogolem.

Do wniosku Spoldzielnia zalaczyta dowod wniesienia oplaty za wydanie interpretacyi oras
oswiadezenie, o ktérym mowa w art. 14b § 4 ustawy Ordynacja podatkowa.

Prezydent Miasta Siemianowice Slaskie po rozpatrzeniu przedmiotowego wnioshu
WYjasnia, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 1 ust. 1 — ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, cetem spoldzictng
micszkaniowe), zwanej dalej "spoldzielnig", jest zaspokajanie potrzeb micszkaniowych
mnych potrzeb czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzichnych lokah
micszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczentu (ustl).
Spoldzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
czlonkow. w szczegdlnosei z tytwlu przeksztalcen praw do lokali (ust. 1'). Przedmiotem
dzialalnoscr  spoldzielnt moze by¢: 1) budowanie lub nabywanie budynkow w cclu
ustunowienla na rzecz czlonkdw spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujigeych sig w tych
budynkach lokali mieszkalnych, 2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowicnia
na rzecz czlonkow  odrebnej wlasnosci znajdujgeych sig wo tych  budynkach  lokali
micszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowcego udziatu we
wspolwlasnoselr w garazach wielostanowiskowych, 3) budowanie lub nabywanic domow
jednorodzinnych  w  celu przeniesienia na rzecz czlonkow wlasnosct tych  domow.
4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, 5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu  wynapmowanta
tub sprzedazy znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokuli o inuym
przeznaczeniu - (ust.  2).  Spoldzielma ma obowiazek zarzadzania nicruchomoscian
stanowigeymi jej mienic lub nabyte na podstawie ustawy micnic jej czionkow (ust. 3).
Statut spoldzielni okresla, ktorg dziatalnos¢ sposréod wymienionych w ust. 2 1 3, prowadz
spoldzielnia (ust. 4). Spotdzielnia moze zarzgdzaé meruchomoscia nie stanowigey o) micnia
lub mienia jej czlonkdw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspolwlasciciclami)
tc) nieruchomosel (ust. 5). Prowadzenie przez spoéldzielnie micszkaniowy dzialalnoses
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow nie przesydza jednak fakuu.
17 spoldzielnie mieszkaniowe nic mogg prowadzi¢ innej dziatalnosci gospodarcze], co wynika
wprost z art. 1 ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zgodnic z ktdrym spoldzichni
moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach okreslonych w odiebnych
przepisach 1 statucie, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjy celu
o Ktorym mowa w ust. | w/w ustawy.

Mujge na uwadze powyzsze przepisy oraz stan faktyczny podany w przedmiotowym wuiosku
o wydanie interpretacji, organ podatkowy stwierdza, ze w przypadku




mamy do czynienia z podmiotem posiadajgcym wszelkic cechy
przedsigbiorcy. Stanowisko w przedmiocie prowadzonej przez spéldzielnic micszkaniowe
dzialalnoser znajduje potwierdzenie w obowigzujace] w tym zakresie linii orzecznictwa
oraz pisSmiennictwie, w tym w postanowieniu z dnia 20.10.1999 r. Sgdu Nujwyzszepo
sygn. 111 CKN 372/98 oruz wyroku z dnia 12.03.2004 r. Sadu Najwyzszego sygn. [l CK 33/03.
Jak ustalono w oparciu o analiz¢ zlozonego wniosku, z dnia 13 lutego 2012 roku
Spoldzicinia Mieszkaniowa prowadzi obok dzialalnosci zwigzanej z zaspokajaniem potrzeb
micszkaniowych swych czlonkéw takze dzialalnosé zwiazana z np. wynajmem lokali
uzytkowych, czgsci  wspdinych nieruchomoset itp. Dzialalnos¢ ta jest duialalnosciy
gospodarczg w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobadzie dzialalnosce
gospodarcze) (Dz.U. z 2010 r, Nr 220, poz. 1447 z pozn. zm.). Bez watpicnia wige
spoldzielnia jest przedsigbiorcqy w rozumieniu art. 4 ustawy o swobodzie dzialalnosc
cospodarczej. W zwigzku z powyzszym tut. organ podatkowy podzicla stanowisko
przedstawione w wyzej powotanym orzecznictwie, zgodnie z ktérym spoldzielnia winna by
traktowana tak samo jak inni przedsi¢biorey.
W te) syluacjl zastosowanie ma zatem art. 1 a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach 1 oplatach
lokalnych, zgodnie z ktérym grunty, budynki 1 budowle zwigzane z prowadzenicim
dzialalnosci gospodarczej to grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorey
lub mnego podmiotu prowadzacego dzialalno$é gospodarcza, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami a takze gruntow, o ktorych mowa
woart. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nic jest 1 nie moze byc
wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledéw technicznych. W powolanym
przepisie ustawodawca wskazal, ze jedynie budynki mieszkalne oraz grunty zwigzane 2 tymi
budynkami nie mogy zosta¢ uznane za zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodurcze).
Z powolanego przepisu wynika m. in., 1z budynki znajdujgce si¢ w posiadaniu przedsigbiorey,
z wyjatkiem budynkoéw mieszkalnych, nalezy uznaé¢ za zwigzane z prowadzeniem dzialalnoscl
gospodarcze) 1 tym samym powinny by¢ one opodatkowane stawka jak za dzialalnosc
gospodarcza. W przypadku przedsigbiorcy o opodatkowaniu budynku stawky jak
za dziatalnos$¢ decyduje bowiem sam fakt zwigzania budynku z prowadzony duzialulnosciy
sospodarczg. Réwniez obiekty niewykorzystywane w danym momencie w prowuadzong)
dzinlalnosei gospodarczej, a takze obiekty, w ktérych prowadzona jest inncgo rodzaju
dzialalnos¢ niz gospodarcza (np. socjalna) nalezy uzna¢ za zwigzane z dzialalnosciy
vospodarczy, jezeli tylko znajdujg sie w posiadaniu podmiotu, ktory ma status przedsigbiorey.
W zwigzku z  powyzszym  spoldzielnia zobligowana jest do placenia  podatku
od nieruchomosei wedlug najwyzszej stawki od wszystkich lokali, kiére nie stunowig lokuli
mieszkalnych.
W Swictle powyzszego, odnoszge si¢ do stanu faktycznego przedstawioncgo prrez
wnioskodawee nalezy uznaé za nieprawidlowe stanowisko wnioskodawey, przedstawione
w pisimie z dnia 13 lutego 2012 roku znak w kwestii stawek podatku od
nierichomosei dla budynkéw lub ich czesci, w ktorych mieszeza si¢ pomieszezenia Zuarzqgdu
Spoldziclni 1 administracyl.

Odnoszge si¢ do kwestii opodatkowania budowli lub ich cz¢sei zwigzanych z prowadzenten
dzialalnosci gospodarczej nalezy stwierdzic, ze zastosowanie w tej sytuacji ma rowniez art. la
ust. | pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, zgodnie z ktérym grunty, budyuki i
budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnodci gospodarczej to grunty, budynki i budowle
bedgee w posiadaniu  przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatilnosc
sospodarcza, z wyjatkiem budynkoéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych (yii
budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba, zc przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dzintalnosct ze
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wezaledow technicznych. Powyzsze wylaczenie nie obejmuje jednak budowti, co prowadzi do
wniosku, iz budowle begdgce w posiadaniu przedsigbiorcy zawsze zwijzance sy 7
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

W swietle powyzszego odnoszac si¢ do stanu  faktycznego przedstawioncgo  przcs
Wnioskodawceg, z ktorego wynika, 1z Podatnik dopuszeza mozliwosé opodatkowania czgscl
budowli, w sytuacji ody ta w czescl wykorzystywana jest do prowadzenia dzialulnosc
gospodarcze), a w czesel do innych celdw (w tym przypadku do zaspokajania potrzeb
micszkaniowych czlonkow spédldzielni) stwierdzi¢ nalezy, iz stanowisko Wnioskodawcey
jest nieprawidlowe, jako Ze analiza przepiséw przeczy racji wnioskodawcy. Co prawda
artykul 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach 1 oplatach lokalnych wskazuje na mozhwaosc
opodatkowania  budowli  lub ich czgsci zwigzanych 2z  prowadzeniem  duialalnodel
cospodarcze), jednak analiza dalszych przepiséw tej ustawy w tym art. 4 ust. | pkt 3 oraz art >
ust. 1 pkt 3 nie potwierdza takiej mozliwoscl.

Ustawodawea nie wskazal bowiem zasad podzialu budowli na czgsct oraz nie przewidzial
stuwkl dla budowli z uwzglednieniem, ze opodatkowaniu maja podlegad tukze 1ch czescr
Jedynie w przypadku budowli usytuowanych na obszarze dwoéch lub wigeey gimin, waurtose
czescl budowli okresla sie proporcjonalnie do dlugosci odcinka budowlt polozonego
na terenie danej gminy ( art. 4 ust. 9 ustawy o podatkach i optatach lokalnych)

W zwigzku z tym przepisy regulujace podatek od nieruchomosci nie dajy innej podstawy
do ustanowienia procentowego wskaznika wymiaru podatku w razic jedynic czgsciowego
zwigzania budowli z dzialalnoscia gospodarcza.

Nawet gdyby zasady opodatkowania czgdct budowli zostaty doprecyzowane  przez.
ustawodaweg, to zdaniem organu podatkowego przepis art. 2 ust. | pkt 3 ustawy o podatkach t
oplatach lokalnych miatby zastosowanie, tylko woéwecezas, gdy czes¢ budowli bedgee) w
postadaniu przedsigbiorcy nie bylaby 1 nie moglaby by¢ wykorzystywana do dualalnosc
cospodarczej ze wzgledow technicznych, co wynika z art. 1 a ust. | pkt 3 tej ustawy.

Biorye powyzsze pod uwage tut. organ podatkowy uznaje za nicprawidlowe stanowisko
wnioskodawcey przedsiawione w pismie z dnia 13 lutego 2012 roku, znak W
kwestil opodatkowania budowli lub ich czgdci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosc
cospodarcze, ktore zaklada zastosowanie dla potrzeb opodatkowania budowlt wskazniku
procentowego.

W zwigzku z powyzszym postanawia sie jak w sentencji.
POUCZENIE

organowi  podatkowemu odpisu  prawomocnego orzeczenia sadu adnunistracyjnego
uchylajgecego mterpretacje indywidualng nie moze szkodzié wnioskodawcy. juk rowniez w
przypadku mieuwzglgdnienia jej w rozstrzygnigeiu sprawy podatkowej.

Zastosowanie sig do interpretacji indywidualne) przed jej zmiang lub przed dovgezentem

Na niniejszg interpretacje  przepisow prawa podatkowego Stronie przysluguje prawo
whiesienta skargl do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach, ul. Prynasu
Stefana Wyszynskiego 2, po uprzednim wezwaniu na pismie Organu — Prezydenta Miasta
Sicmianowice Slaskie, ktory wydal interpretacj¢ w terminic 14 dni od dnia, w ktorym
skarzycy dowiedzial sig lub mogt si¢ dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuni¢eia naruszenia
prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o post¢gpowaniu przed sgdani
administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 p6zn. zm.).

Skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach wnosi si¢ (w dwaoch
cezemplarzach — awr. 47 ww. usltawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgezeniu
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udziclil
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odpowledzl na wezwanie, w terminie sze$¢dziesigciu dni od dnia wnicsienia tego wezwania
(art. 53 § 2 ww. uslawy).

Skarge  wnost si¢ za  posrednictwem  organu, ktoérego dzialanie lub  bezezynnosc
s przedmiotem skargl (art. 54 § 1 ww, ustawy) tj. na adres: Prezydentn Miasta
Siemiunowice Slaskie (41-100 Siemianowice Slaskie, ul. Jana Pawla 11 10).

Niniejsza interpretacja indywidualna wraz z wnioskiem o wydanie interpretacyi, po usunigciu
danych wdemyfikujgeych wnioskodaweg oraz inne podmioty wskazane w tresct mterpretucii,
costanie niezwloceznie zamieszezona w Biuletynie Informacji Publiczne).

Wykonano w 3 epzemplarzach:
Lpz. Nr 1. — adresat.

Iipz. Nr 2 — Dyrektor Urzgdu Kontroli Skarbowej w Katowicach, ul. Pader
gz, Nr 3 —a/a

skiego 32b,






